
中西區文康會文件第  41/2014 號附件一  

 

關注前域多利道扣押中心改為自資高等院校事宜  

 

教育局、文物保育專員辦事處、古物古蹟辦事處、運輸署及地

政署的回覆：  

 
問題一：請問部門現時將前域多利道扣押中心改為院校的工程

已進行至哪個程度？   

 

教育局局長於 2013年 6月接納獨立評核委員會的建議，

選出芝加哥大學布思商學院作為前香港域多利道扣押中心用地

的準營辦者，以開辦經本地評審的全日制自資學位課程。政府

將以象徵式地價批出土地予芝加哥大學香港基金有限公司 (下稱

芝加哥大學 )。   

 

芝加哥大學現正設計有關校舍及準備提交規劃申請。由

於用地現時被規劃為「住宅 (丙類 )」地帶，芝加哥大學會在諮詢

中西區區議會後，向城市規劃委員會申請使用該用地以作「教

育機構」用途。及後，芝加哥大學需要在開展工程前向政府當

局申請批地。若芝加哥大學可於 2016年 5月左右獲批用地，並開

展建築工程，預計校舍可於 2018年 8月或之前落成。  

  

問題二：請問部門改造工程是否會保留原有建築的風貌？新建

築物的高度大約多少？外觀是否會配合原有建築物？   

 

有關改造工程的設計及其他資料，請見芝加哥大學的回

應於附件A。  

  

問題三：請問部門會如何對原有建築物進行保育？   

 

前域多利道扣押中心被評為三級歷史建築。根據評級定

義，三級歷史建築具若干價值，宜以某種形式予以保存。根據

批地計劃的要求，芝加哥大學須遵從古物古蹟辦事處（古蹟辦）

擬備的保育指引，當中列明一系列為保存現有建築特色的規



定，以及訂明為配合新用途的改建及加建工程所要考慮的原

則，務求對現有建築物的影響減至最低。在保育指引的基礎上，

芝加哥大學將要提交一份「保育管理方案」，以供古蹟辦審批。 

  

問題四：請問部門會否加強周邊設施配合該學院的發展？   

 

芝加哥大學在設計中建議活化「白屋」及開放予公眾參

觀，詳情請見附件A。如有需要，部門亦會於適當時候與學院商

討有關其他周邊設施的配合。   

 

問題五：請問部門當學院落成後，是否會對附近交通造成影響？   

 

根據大學提交的交通影響評估，校園內部會設置四個私

家車泊車位、一個殘疾人士泊車位、貨車上 /落貨區及 38米長的

上 /落客區。校園內的泊車位只供學院職員及貴賓訪客使用，而

學院會安排穿梭巴士供學生及訪客使用。評估顯示學院運作所

帶來的額外交通預算為每小時 44車次，對域多利道及附近路口

於繁忙時間的交通影響輕微。另外，為應付行人橫過校園外域

多利道的需要，學院會在該位置加設行人輔助線、安全島及下

斜路線。在採取了以上交通管理及改善措施後，學院所帶來的

交通影響是可接受的。   

 

問題六：請問學院除了開設行政人員課程之外，是否有其他類

型的課程？  

  

芝加哥大學布思商學院將於擬建校舍營辦其著名的行

政人員工商管理碩士（EMBA）課程，並由該學院的世界級教授

專門任教。學院亦計劃開辦其他行政人員課程。   

 

問題七：請問部門如何跟進於上述地址附近的軍事遺跡？   

 

古蹟辦已聘請顧問對香港開埠至二次大戰期間興建的

軍事建築及遺蹟進行研究，以便對香港境內現存的軍事建築及

遺蹟有更深入的了解和制定合適的保育方案。   

 

另外，若有關古蹟被破壞，地政署會轉介有關個案至古



蹟辦、建築署及香港警務處作跟進。  

 

 

(二零一四年十一月三日收到 ) 

 

中西區區議會秘書處  

二零一四年十一月  



第 1 頁 

 

附件 A 

芝加哥大學香港基金有限公司的回覆：  

 

有關前域多利道扣押中心發展為芝加哥大學香港中心事宜   

 

改建項目概要  

 

發展目標及效益   

 

芝加哥大學布思商學院是一所頂尖的學術和研究機構，其行政工

商管理碩士課程已成立 65 年。進駐香港是布思商學院全球發展

策略的重要一環，從而植根亞洲，並培育我們未來的商界領袖。   

 

是項發展計劃直接支持和切合香港現行的教育政策，擴展和促進

本地教育界的長遠發展。作為世界頂尖的商學院，布思商學院將

集結來自香港、亞洲與世界各地的行政專才和未來國際商界領袖  

，令香港在他們心目中留下難忘印象，有助香港發展成為教育和

金融中心。   

 

計劃目的是推動跨學科教育、學術研究、學科交流及推動社區參

與。自 2014 年 9 月，布思商學院已經在位於數碼港的臨時校舍

啟辦課程，待是項發展計劃的新校舍落成，便會遷址到摩星嶺。   

 

項目設計之挑戰   

 

是項計劃所處地段的地形極為陡峭，且被大量植被覆蓋，三級歷

史建築零碎地佈滿於山坡上。同時，設計受制於多項地形上的限

制，包括有多幅註冊斜坡、擋土牆、地下結構及渠務預留範圍。   

 

設計概念   

 

設計概念為建造一座創新的建築並架空於山坡及現有建築之上，

而且向水平伸展，彷如輕浮在原有的歷史建築上，此設計具有多
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重意義：可盡量減少對現有地形、樹木、歷史建築、小徑和山坡

排水的影響，同時提高採光、通風和透氣性。我們期望透過新建

築和原有建築在設計和用料的對比，以突顯原有的歷史建築。   

 

計劃帶來的效益   

 

是項計劃保留了大部分現有的“白牆”、守衛室和入口庭院，並

將 B 樓的附屬建築活化為歷史建築詮釋中心，以展示前域多利道

拘留所過去的歷史與用途。其他歷史建築（A 樓和 B 樓）將被活

化，重新用於學術用途。現存的砲台會予以保留，並開放予公眾

參觀。大部分的歷史建築將注入新的活力及元素，以彰顯其歷史

及文物價值，並確保遺址景觀得到長遠和可持續的保育。   

 

另一方面，設計包含一個大面積而開揚的園景平台及一個經修復

的歷史庭院，兩項設計將顯著美化鄰近地區的環境，並會開闢一

個公共瞭望台，瞭闊海景盡收眼底。地段內現存的小徑會被保留，

或按情況作修葺改道以連接各個優美的綠化環境，並開放予公眾

享用。  

 

發展影響評估  

 

就是項發展計劃，校方已就各方面潛在的影響進行評估和研究，

包括就交通、視覺、歷史文物、景觀、地質、排水、排污和環境

等。各項評估均反映無顯著的影響，並且可透過實施緩解措施將

影響減輕至最低程度。  
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回覆議員的提問  

 

1. 請問部門現時將前域多利道扣押中心改為院校的工程已進行

至哪個程度？   

 

現時，該項目仍處於設計和提交規劃申請的階段。當取得城規會

更改土地用途規劃申請許可後，項目仍需通過批地申請及樹木保

育方案之批核，方可啟動動土工程。上述過程需時，預計工程會

於 2016 年 5 月展開，預期 2018 年 8 月完工。  

 

2. 請問部門改造工程是否會保留原有建築風貌？新建築物的高

度大約多少？外觀是否會配合原有建築物？  

 

設計中的新建築物由街面起計樓高兩層，並會於山坡上興建地下

低層。新建築僅樓高三層，並沒用盡分區計劃大綱圖所容許的四

層樓高，以盡可能減低從域多利道望向校園的視覺影響。同時，

把部分建築物沿低於街面的山坡興建，可更好地保存現有自然景

觀的特色。部分新建築架空於原有的 B 樓和 B 樓附屬建築上。   

 

大部分歷史建築的外觀將保持不變，只有 A 樓後面的立面因連接

新建築而受影響。B 樓原本已隱藏於山坡及樹林中，難以從街道

看到這所建築。所有面向舊庭院及域多利道的歷史建築外貌將不

會受到影響。   

 

A 樓和 B 樓的內部佈局將會作出修改，以配合作教室用途。但其

建築特色元素，如木樓梯、壁爐和屋頂炮塔，將被妥善保留。目

前的設計完全符合古物古蹟辦事處的保育指引所列的要求，當設

計細節落實後，將向古物古蹟辦事處提交保育管理方案以作審

批。   

 

為提高架空建築的輕盈度，新建築的外牆主要由玻璃和金屬建成。

這些建築物料會與原有建築產生對比，使其更能突顯現有歷史建

築的白牆原貌。   
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3. 請問部門會如何對原有建築物進行保育？  

 

項目範圍內沿域多利道的現存歷史建築，以及反映此地段三段重

要歷史時期的建築，均按古物古蹟辦事處的保育指引要求而妥善

保存，這包括： 30 年代末期的銀禧砲台、 50 年代的英國皇家工

程兵食堂及宿舍和 60 年代的域多利道扣押中心。在落實設計細

節後，校方將會提交一個全面的保育管理方案供古物古蹟辦事處

審批。   

 

前扣押中心原來的佈局，包括舊有入口、白色圍牆、歷史庭院、

B 樓及 B 樓附屬建築的防禦槍眼，以及獨立囚室的天花板和地板

痕跡將會保留，以供公眾日後參觀時，能細味扣押中心的歷史和

當時的面貌。   

 

設計不但符合更高於古物古蹟辦事處的保育指引要求，A 樓和 B

樓將被活化，重新用於學術用途，提供教學及其他配套設施。 B

樓附屬建築、歷史庭院、白色圍牆及守衛室亦會活化為歷史建築

詮釋區，解說前域多利道拘留所過去的歷史。   

 

4. 請問部門會否加強周邊設施配合該學院的發展？   

 

“白屋”多年來被白色外牆包圍，一直沒有向公眾開放。在設計

建議中，大部分歷史建築將被活化及用作教室，部分亦會開放給

公眾參觀。B 樓附屬建築、原有的入口庭院及守衛室會活化為歷

史建築詮釋中心區。此外，現時廢棄的砲台及附屬建築亦會進行

加固修葺，且連接至地段內的小徑，以便公眾可安全舒適地前往

參觀；目項地段內的小徑會與外圍的公共小徑連接，讓市民可以

從多方向沿著小徑走上域多利道，沿路欣賞受保育的自然環境和

大樹，他們更可以站在公共瞭望台上眺望瞭闊迷人的硫磺海

峽  。   

 

為方便行人橫過域多利道，校方建議增設附有安全島的行人過路

線。新過路線會有足夠的能見度，並豎立交通標誌提醒道路使用
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者，以確保安全。此外，校園出入口的位置和設計也經過仔細考

量，務求在實用性與古蹟保育之間取得平衡，避免影響域多利道

的交通。   

 

5. 請問部門當學院落成，是否會對附近交通造成影響？   

 

校園內只會提供少量泊車位予教職員及貴賓使用，校方會鼓勵學

生乘搭公共交通，並會提供穿梭巴士，配合現有的巴士及小巴服

務，港鐵堅尼地城站將於 2015 年初啟用。根據詳細的交通影響

評估，校園新增的車流並不會對附近道路和路口造成影響。   

 

此外，校園出入口的位置和設計也經過仔細考量，務求在日常運

作、交通安全和古蹟保育之間取得平衡。校園內會提供足夠的上

落客位置，並禁止車輛在校園門外停留，避免阻塞域多利道的交

通。   

 

附件 1 為交通影響評估撮要，以供參考。   

 

6. 請問學院除了開設行政人員課程之外，是否有其他類型的課

程？   

 

布思商學院暫時沒有計劃於此校園開辦任何其他學位課程，但有

計劃提供一些非學位課程及短期行政人員課程，例如為期一至五

天的不同商業課題的短期課程，此類課程是為在香港工作的合資

格商務專業人員而設，讓他們毋須報讀整個學位課程而又能提升

他們在特定範疇的商業知識和技能。除這些公開課程外，布思商

學院也為香港和鄰近地區的公司度身打造專屬的行政人員課程。

所有學位課程及非學位課程同樣由布思商學院的教授親身由芝

加哥來香港任教，以確保課程質素和完整性。   

 

7. 請問部門如何跟進於上述地址附近的軍事遺跡？   

 

地段內的砲台將被保留並向公眾開放，公眾可循改良過的公共小
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徑前往參觀。今後，公眾人士將可一併觀賞由該砲台連同項目地

段範圍外的兩個砲台所組成的銀禧砲台。   

 

在砲台後方有一廚房，為後期添加的建築，將會被移除，以恢復

砲台及其火藥儲存庫的原有佈局和空間關係。火藥儲存庫將被修

葺，以避免有人擅闖而破壞古蹟。其他軍事遺跡則位於項目地段

範圍以外，不在校方管轄範圍，因此並無任何相關跟進計劃。  
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附件 1  

交通影響評估撮要   

 

對於芝加哥大學在香港設立分校的建議，校方在 2014 年 9 月 2

日的午餐會議上收集了中西區區議員的意見。有關交通部分的回

應，現總結如下：   

 

1. 附近的公共交通設施   

 

現有的巴士站位置及路線   

  最近的巴士站位於校園以北，包括路線 5、M47、 971 及 A10

號服務來往域多利道北行  (堅尼地城方向 ) 及南行  (數碼港方

向 ) ，詳見表 1 及圖 1。   

 

表一   現有的公共交通服務  

 

  路線  5 號的摩星嶺巴士總站將會維持現狀在校園對面的位

置。   

 

建議的行人過路線   

  為方便行人横過域多利道來往巴士站和校園，校方建議增設一

條非燈控的行人過路線，詳見圖 1。  

路線  服務  目的地  班次 (分鐘 ) 

5 巴士  摩星嶺銅鑼灣  (威菲路道 ) 15-20 

M47 巴士  華富 (北 )中環  (香港站 )        15-20 

47P 巴士  堅尼地城  (卑路乍灣 )黃竹坑  
 

只限星期一至六  

早上繁忙時間  

971 巴士  海麗邨香港仔  (石排灣 )  
 

15-20 

A10 巴士  機場  (地面運輸中心 )鴨利洲邨   
 

30 

54/54S 小巴  中環  (渡輪碼頭 )瑪麗醫院   
 

8-10 

58/58

A 

小巴  香港仔 (湖南街 )堅尼地城 (北街 ) 
 

8-15 

59 小巴  深灣堅尼地城  (北街 )  
 

12-20 

jovy_lt_tai
Rectangle
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  行人過路線將會附設安全島，域多利道兩旁的行人路需要有輕

微的改動。  

  根據交通流量的預測，建議中的非燈控行人過路線足以應付域

多利道上的車流和到訪校園的人流。  

  

 

穿梭巴士服務連接未來堅尼地城港鐵站的可能性   

  計劃中的穿梭巴士服務將會連接數碼港和新校園內的上落客

區。   

  預計港鐵西港島綫將會在 2014/2015 年通車，屆時堅尼地城站

將會成會最近的港鐵站。   

  圖 2 顯示了未來穿梭巴士服務連接堅尼地城港鐵站的可能性，

詳情視乎西港島綫通車後的交通安排，以及未來校園訪客的需

求。   

 

 

2. 道路交通情況   

 

預計產生的交通流量和影響   

  校園內只會提供少量泊車位予教職員及貴賓使用。  

  校園作所產生的車流主要包括的士和穿梭巴士，預計最高為單

方向每小時 44 架次。  

  根據詳細的交通影響評估，校園新增的車流並不會對附近道路

和路口造成影響。  

  

港鐵的建造工程   

  預計芝加哥大學香港分校將於 2017 年落成啟用，而港鐵西港

島綫將於 2014/2015 年完工通車。   

 

 

3. 校園車輛出入口   

 

  校園出入口的位置和設計經過仔細考量，務求在實用性與古蹟
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保育之間取得平衡，避免影響域多利道的交通。   

  校園出入口的位置與迴旋處的距離合乎運輸署的設計指引。  

  校園出入口和新增行人過路線的設計都已經考慮駕駛者和行

人的能見度要求，確保交通安全。   

  通過路徑模擬分析，確保出入校園的所有車輛都能夠順利進出

域多利道。   

  校園出入口的寬度足夠讓貨車、穿梭巴士以及緊急車輛通過。   

 

 

4. 內部交通設施   

 

  校園內會在主入口廣場提供上落客位置，足夠應付校內高峰的

需求。   

  禁止車輛在校園門外域多利道停留，避免阻塞交通。   
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圖 1 

 
  

jovy_lt_tai
Rectangle

jovy_lt_tai
Typewritten Text
第4頁



第 11 頁 

 

圖 2 
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