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《白沙灣分區計劃大綱核准圖編號 S / S K - H H / 6 》  
的擬議修訂項目  

1 .  目的  

 本 文 件 旨 在 就 《 白 沙 灣 分 區 計 劃 大 綱 核 准 圖 編 號

S / S K - H H / 6 》的擬議修訂項目諮詢西貢區議會。  

2 .  背景  

 二 零 一 五 年 三 月 三 十 一 日 ， 行 政 長 官 會 同 行 政 會 議 把 該

分 區 計 劃 大 綱 核 准 圖 發 還 城 市 規 劃 委 員 會 ( 下 稱 「 城 規

會 」 ) 作出 修 訂，以 反 映 最 新 的土 地用 途 建 議。 該分 區計

劃 大 綱 圖 的 擬 議 修 訂 項 目 會 在 諮 詢 西 貢 鄉 事 委 員 會 和 西

貢 區 議 會 後 提 交 城 規 會 考 慮 ， 然 後 根 據 城 市 規 劃 條 例 刊

憲，以供公眾查閱。  

3 .  《 白 沙 灣 分 區 計 劃 大 綱 核 准 圖 編 號 S / S K - H H / 6 》 的  
擬議修訂項目  ( 圖 1 )  

 修 訂 項 目 A ： 把 一 塊 土 地 由 「 政 府 、 機 構 或 社 區 」 地 帶

改劃為「住宅 ( 丙類 ) 4 」地帶  

3 . 1  鑑 於 有 迫 切 需 要 增 加 房 屋 供 應 ， 政 府 採 取 多 管 齊 下

的 策 略 ， 增 加 短 、 中 及 長 期 的 房 屋 用 地 供 應 。 在 物

色 到 的 用 地 中 ， 有 一 塊 位 於 西 貢 區 西 貢 公 路 與 響 鐘

路 交 界 的 土 地 評 定 為 具 潛 力 發 展 私 人 房 屋 。 該 塊 土

地 包 括 政 府 地 約  3 , 5 1 2 平 方 米 和 私 人 地 9 9 1 平 方

米 。 該 土 地 現 時 劃 為 「 政 府 、 機 構 或 社 區 」 地 帶 。

因 為 該 土 地 已 經 不 再 需 要 作 政 府 、 機 構 或 社 區 設 施

發 展 ， 建 議 把 該 土 地 改 劃 作 為 住 宅 發 展 。 把 該 土 地

作 住 宅 發 展 也 可 幫 助 逐 步 淘 汰 私 人 土 地 內 不 協 調 的

工 業 用 途 ， 改 善 該 地 方 的 環 境 。 該 土 地 擬 議 改 劃 為

「住宅 ( 丙類 ) 4 」 地帶  ( 即圖 2 的項目 A )  ，最高地

積比率限定為 1 . 5 倍，最大上蓋面積為 4 0 % ，最高
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建築物高 度為 6 層 ( 地 庫除外 ) 。假 設每個單 位的平

均 面 積 約 為 7 0 平 方 米 ， 該 用 地 預 計 可 提 供 合 共 約

9 6 個單位。在制訂擬議的發展限制時，已顧及有關

用 地 位 於 海 旁 的 位 置 ， 附 近 一 帶 低 層 、 低 密 度 的 建

築特色，以及可供使用的基礎設施。  

3 . 2  該 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 有 關 擬 議 「 住 宅 ( 丙 類 ) 4 」 地

帶的《註釋》摘錄載於附 件 I 。  

3 . 3  所 有 經 諮 詢 的 相 關 政 府 部 門 均 對 擬 議 修 訂 項 目 沒 有

負 面 意 見 ， 而 初 步 評 估 確 定 使 用 有 關 用 地 發 展 住 宅

不 會 有 無 法 克 服 的 技 術 問 題 。 相 關 政 府 部 門 亦 確 定

無須預留該塊土地作「政府、機構或社區」用途。  

 修 訂 項 目 B ： 把 響 鐘 路 附 近 一 塊 狹 長 的 土 地 由 「 政 府 、

機構或社區」地帶改劃為「道路」  

3 . 4  為 了 反 映 現 有 停 車 場 用 途 ， 建 議 把 接 近 響 鐘 路 一 塊

約 2 7 5 平方米的土地由「政府、機構或社區」地帶

改劃為「道路」 ( 圖 2 的項目 B ) 。  

 與 已 批 准 道 路 工 程 有 關 的 擬 議 修 訂 項 目 ： 把 劃 為 「 綠 化

地 帶 」 及 「 政 府 、 機 構 或 社 區 」 地 帶 的 地 方 改 劃 為 「 道

路」  

3 . 5  鄰近西貢中心小學舊址的一塊約 1 , 5 1 9 平方米的土

地 ( 圖 2 的綠色範圍 )  屬於「清水灣道與匡湖居之間

的 一 段 西 貢 公 路 分 隔 車 道 工 程 及 蠔 涌 區 內 通 路 改 善

工程」範圍。 該道 路工程已根據 《道 路 ( 工程、 使用

及補償 ) 條 例》獲 行政長官會同 行政 會議授權進行。

現 建 議 把 有 關 地 方 由 「 綠 化 地 帶 」 及 「 政 府 、 機 構

或 社 區 」 地 帶 改 劃 為 「 道 路 」 以 反 映 已 批 准 的 道 路

工程。  
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4 .  附件  

圖 1  《白沙灣分區計劃大綱草圖編號 S/SK-HH/6A》摘錄 
圖 2  平面圖 
附件 I  《白沙灣分區計劃大綱草圖編號 S/SK-HH/6A》的《註

釋》摘錄 
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