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西貢區議會議員動議

謝謝你於2017年1 1月13日的來函 。 就題述事宜 。 經諮詢相關
部門及機構後 ， 本人現獲授權回覆如下 。

動言說：要求加強「強制驗窗計劃」及 「 長者維修自住物業津貼計劃 l 的宣傳、
監贊及文組時

「 強制驗窗計劃」

屋宇署於 2012年年中起實施強制驗樓／驗窗計劃 ， 本看「預防
勝於治療」的理念，規定舊樓業主須定期為其物業進行指定檢驗和維
修 。

公眾教育及宣傳工作

屋宇署會繼續進行有關強制驗窗計劃的公眾教育及宣傳工作 。
尤其會使用小冊子和政府宣傳短片及聲帶，提醒樓宇業主了解作為消
費者的權益 ， 並應審慎選擇窗戶檢驗服務提供者 。 此外 ，屋宇署會繼

續聯同氏政事務總署（民政總署） 、 香港房屋協會（房協）及市區重
建局（市建局）舉辦地區簡介會， 加深公眾對強制驗樓及驗窗計劃 、
相關規定及支援計劃的認識。
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加強挽管服務提供者的措施

屋宇署會透過下列措施加強規管服務提供者：

a）於強制驗樓計劃及強制驗窗計劃作業守則及強制驗樓及驗

窗計劃作業備考中，就驗樓 、 驗窗及修草工程的要求及標準

提供更詳盡的指引 ，並通過與註冊檢驗人員及合資格人士會

面 ，提供技術意見﹔

的 加強抽查註冊檢驗人員及合資格人士的工作，並對不當行為

採取嚴厲檢控及／或紀律行動﹔以及

c）加強公眾教育及宣傳工作，以增進樓宇業主對強制驗樓計劃

及強制驗窗計劃要求的了解（例如檢驗窗戶和修草部件的市

場價格範圍及《強制驗窗計劃簡易指南〉），以及讓他們可

就註冊檢驗人員及合資格人士任何不當行為作出舉報。

財政及技街支援

發展局會繼續與屋宇署 、 氏政總署 、 房協及市建局合作，推行

多項財政及技術支援計劃並實施其他措施，支援樓宇業主履行在強制

驗窗計劃下的法定責任 。 這些計劃和措施包括：

a) 由屋宇署 、 房協和市建局推行多個現有的支援計劃 ’ 協助

有需要的業主為其窗戶進行訂明檢驗及修草工程，包括協

助業主為其樓宇公用部履行驗樓及驗窗責任的 「 強制驗樓

資助計劃」 、 為業主提供一站式財政及技術支援的 「 樓宇

維修綜合支援計劃」 、 針對長者業主需要而推出的 「 長者

維修自住物業津貼計劃」 、 為業主提供低息貸款的 「 樓宇

安全貸款計劃」等﹔

的 正如行政長官於 10月11日發表的〈施政報告》中指出，

政府計劃動用約30億元推行 「 樓宇更新大行動2. 0」 ’ 為

居於樓齡50年或以上 、 應課差告向租值不超越設定上限的住

宅或商住樓宇的自住業主提供技術及財政支援，幫助業主

為其樓宇進行所需的檢驗及修草。 有關行動預計於2018年

下半年開始推行﹔
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c) 編製有用和相關的參考資料，例如檢驗窗戶和修草部件（如

窗欽 、 螺絲）的市場價格範園 ，以協助樓宇業主作出明智

選擇 。 史特別印製《強制驗窗計劃簡易指南〉 ，以簡單插

圖及相片， 加深公眾了解窗戶檢驗及修革的主要步驟 、 辨

識驗窗計劃下須要修革的常見久妥情況及非強制修草／更

換項目 、 並對合資格人士的不當行 為提供舉報的途徑﹔以

及

d) 通過與樓宇業主、註冊檢驗人員和合資格人士會面，提供

才支千柯意見。

合資格人士及註冊承建高的資料

為配合推行「強制驗窗計劃」 ’ 屋宇署已擬備合資格人士及註

冊承建商的名單，除j函蓋註冊資料外，也包括聯絡方法 、服務地區及
是否有興趣在強制驗窗計劃下提供服務等資訊。現時已註冊的合資格

人士超過18 800名，當中可同時進行驗窗及修草工程的註冊 一 般建

築承建商及註冊小型工程承建商約有17 000名，名單已上載屋宇署

網頁及手機應用手呈式 「 強制驗樓／驗窗錦囊」 ’ 供公眾參考。由2016年

2月15 日起，屋宇署更向合資格人士發出驗窗卡。驗窗卡載有合資

格人士的姓名及近照 、簽發日期、 屆滿日期及承建商名稱（認可人士
／註冊結構工程師／註冊檢驗人員除外），協助業主核實合資格人士
的身份。

「長者維修自住物業津貼計劃」

為協助長者自住業主維修和保養其自住物業 ， 改善樓宇的安全

狀況，政府於2008年5月推行 「 長者維修自住物業津貼計劃」（津貼

計劃）為合資格的60歲或以上長者自住業主提供財政資助，以減輕他

們在維修和保養其物業的財政負擔 ， 並委託房協負責推行。

市民可隨時透過房協網頁、 辦事處及熱線電話 ， 和市建局樓宇

復修資訊通查詢計劃內容及申請手續。 此外， 為使長者自住業主能

更全面瞭解津貼計劃的詳情，房協更會在接收津貼計劃申請後，安排

個案主任聯絡申請人，向他們詳細解釋津貼計劃的申請資格、手續、

流程及協助他們處理有關的申請。此外，房協亦有製作短片及聲帶透

過電視台及電台宣傳津貼計劃。日後，亦會考慮、繼續透過各大眾媒體

力口強宣傳津貼計劃。
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動議：要求成立 「 樓宇維修監管局J

現時已有多個專職機構監管樓宇維修工程 。 它們包括廉政公
署就貪污舞弊 、 香港警務處就恐嚇勒索 、 競爭事務委員會就合謀反
競爭園標行為 、 屋宇署就工程專業技術水平， 以及各專業學會及註
冊局就專業失德或違反行業操守 ， 均有法定權力審理 ， 另設獨立機
構不會比這些專職機構更有效 、 更有經驗處理相關問題。

樓宇維修多涉及 樓宇管理事宜， 另設監管局或法定機構 亦難
以介入業主之間就維修事宜 或其他樓宇管理事宜的爭議。設立監管
局或法定機構需繁多準備 ， 如涉及訂立或修改法例 ， 需時極長 。 此
外 ，設立監管局或法定機構難免涉及額外資源， 部分費用或需轉嫁
小業主 ， 需小心考慮 。 故此，政府現時沒有計劃成立獨立機構監管

樓宇維修事宜 。

雖然樓宇維修基本上是業主責任 ，政府亦有透過提供足夠的
協助 ， 包括充足資料 ，協助業主作出明智決定。 屋宇署 、 市建局及
房協亦有各式各樣的樓宇 復 修計劃 ， 向有 需要的業主 提供過切的技
術和財政支 援 。

其中 ， 市建局綜合多年來在推行樓宇 復 修資助計劃所累積的
經驗 ，於 2016年5月以其本身資源及收回成本的方式推 出 「 招標妥」
樓宇 復 修促進服務計劃 。在該計劃 下， 市建局會為合資格的業主組
織 ， 提供指導籌組樓宇維修和保養 的自助工其手冊 、 安排獨立專業
人士提供技術意見及 工程費用的市場估值 ， 及設立招聘承辦商的電
子招標平 台 ， 讓他們可在掌握充分資 訊的情況下 ， 及於一個兔受干
擾的電子招標平 台上進行籌組維修工程及 招聘承辦商 ， 減低出 現閏
標的機會。在政府3億元的資助下， 現時合資格的業主組織 更可以優
惠費用 參加 「 招標妥」

此外，市建局亦正籌備樓宇復修平台，進一步加強對業主的支援。這
平台會提供有關樓宇復修及 保養的一站式資訊，讓業主組織及業主在規劃樓
宇保養工程時，就尋找顧問、承建商及工程檢驗人員等方面，用以參考。市

建局現正密鑼緊鼓，擬於2018年下半年推出樓宇復修平台。
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動議：要求政府在批出建築工程前，審慎考慮工程的地理位置等，從而有效

規管工程所用機械，以減低對周邊環境及居民的影響

根據《建築物條例〉的規定 ，業主在進行私人發展的建築工程

前，當中包括樁基礎工程及地庫挖掘工程，需聘請認可人士統籌工程

及註冊結構工程師負責結構的部份。在有需要時，業主需聘請註冊岩

土工程師負責建築工程中關於岩土部份的規定，使公眾安全受到更好

的保障。

建築專業人士在呈交圖則予屋宇署審批時，圓則內容須涵蓋所

採納的建築工程的詳細資料 、 安裝規格及方法、 批鄰樓宇的地基資

料、震動及沉降控制限度和監察的建議方案。 而註冊結構工程師亦需

評估工程對 鄰近建築物或設施等結構的影響 ， 並作出詳細考慮 。 同

時，屋宇署已制定 「 作業備考」 ’ 清楚列出不同建築工程對 地面和批
鄰建築物所產生的狀況而需監測並作出規管。有關建築專業人士亦必

須遵從作業備考的規定。

屋宇署會根據《建築物條例〉規定的安全標準審核所有提交的

圖則 ，並會在審批前視察地盤及其周邊環境 ，評估有關工程對 附近的

建築物、街道或設施的結構可能構成的風險，並根據評估結果，在批

准圖則時加入適當的規管 及限制。

在申請展開建築工程的同意書前，地盤的認可人士、註冊結構
工程師、註冊岩土工程師及註冊承建商需按「地盤監督作業守貝1J」的

規定 ，向屋宇署提交地盤監工計劃書，列明所提供地盤監工的過任技

術人員 ， 以確保建築工程按照批准圓則並於安全的情況下進行 。 此

外，在工程施工前，註冊結構工程師亦要向屋宇署呈交圖則所規定地

盤監察點的記錄及鄰近建築物之狀況報告，以便監察並確保將展開的

建築工程不會影響附近建築物的結構。而在工程進行期間，屋宇署人

員亦會定期巡視地盤及周邊環境，以確保建築工程是符合批准圖則的

規定及不會影響地盤周邊樓宇的結構及公眾安全。

至於建築工程對環境的影響 ，環保署表示根據《噪音管制條

例〉（香港法例第400章） ，承建商於 「 限制時間」內（即下午7時至

笠日上午7時，或於公眾假日的任何時間）不可使用機動設備進行建

築工程 ， 或在拈定範圍內進行訂明建築工程 （如處理瓦碟或敲擊

等）。 《噪音管制條例〉皆在保障市民的作息， 盡量減少噪音滋擾 。
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承建商應盡量安排在日問及非假日時段進行工程 。 若部分工序須在

限制時間內進行 ， 必須事先申請 ，經評估符合法定噪音水平及獲發

建築噪音許可證後按規定進行工程 。 工程期間並需落實消滅噪音措

施，去口加裝園封及使用低噪音的機動設備等，把噪音影響減至最低。

去口對上述有任何查詢 ， 請聯絡本人 。

2017年12月22日

副本送：

屋宇署

環保署

香港房屋協會

發展局局長

（潘主兌秋一 代行）


