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討 論 文 件          

 
沙 田 區 議 會  

發 展 及 房 屋 委 員 會  

 
衞 慶 祥 先 生 的 提 問  
 
 “ 去 年 六 月，本 委 員 會 得 悉 政 府 與 發 展 商 在 補 地 價 與

修 改 地 契 問 題 上 有 所 分 歧，導 致 沙 田 U A 戲 院 重 建 工 程 停

滯 多 年 。 去 年 八 月 ， 發 展 商 向 本 人 表 示 寧 願 恢 復 戲 院 原

貌 ， 也 不 願 支 付 龐 大 的 補 地 價 費 用 ， 並 會 向 當 局 正 式 提

出，可 是 如 今 又 過 了 一 年，仍 未 見 有 任 何 工 程 進 行，故 謹

提 出 下 列 問 題 ：  

 
( a )  發 展 商 有 否 於 去 年 九 月 ， 向 政 府 提 出 將 沙 田 U A

戲 院 重 建 計 劃 修 訂 並 還 原 戲 院 舊 貌 ？ 如 有，進 展

如 何 ？ 如 否 ， 將 於 何 時 提 出 ？  

 
( b )  如 發 展 商 將 擬 重 建 的 戲 院 還 原 舊 貌，需 要 辦 理 什

麼 手 續 ？ 手 續 需 時 多 久 ？  

 
( c )  沙 田 U A 戲 院 地 盤 目 前 仍 處 於 停 工 階 段，既 無 繼

續 進 行 重 建 工 程，亦 無 將 戲 院 還 原 舊 貌，原 因 為

何 ？ 責 任 在 於 何 方 ？ 發 展 商 與 當 局 可 否 告 知 沙

田 區 居 民，這 所 已 停 業 多 年 的 戲 院 何 時 可 以 再 為

社 區 服 務 ？  
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( d )  政 府 強 調 支 持 本 地 電 影 製 作，卻 對 一 所 已 停 播 電

影 五 年 的 戲 院 採 取 漠 不 關 心 的 態 度，即 使 不 為 行

業 着 想，是 否 也 應 考 慮 支 持 電 影 發 展 及 喜 歡 電 影

的 社 區 人 士 的 感 受 ？  

 
( e )  政 府 可 會 為 沙 田 區 作 出 規 劃，讓 新 的 戲 院 得 以 興

建，以 滿 足 沙 田 社 區 的 需 求 ？ 如 會，詳 情 為 何 ？

如 不 會 ， 原 因 為 何 ？ ＂  



沙 田 地 政 處 的 答 覆  

 
提 問 ( a ) - ( c )：  

 
發 展 商 在 本 年 初 曾 向 沙 田 地 政 處 提 出 申 請 將 已 拆 卸 的 戲

院 恢 復 原 貌，地 政 處 一 直 與 發 展 商 就 重 建 戲 院 事 宜 磋 商 ，

但 發 展 商 就 部 份 地 契 條 款 提 出 與 地 政 處 不 同 的 釋 義，地 政

處 現 正 考 慮 發 展 商 提 出 的 法 律 意 見。另 外，就 重 建 計 劃 ，

地 政 處 已 向 發 展 商 要 求 提 供 補 充 資 料。待 收 到 發 展 商 的 補

充 資 料，地 政 處 會 進 一 步 考 慮 其 重 建 申 請。因 此 發 展 商 現

暫 緩 有 關 的 重 建 工 程 。  

 
屋 宇 署 的 答 覆  

 
提 問 ( a ) - ( c )：  

 
屋 宇 署 已 於 二 零 一 一 年 九 月 二 十 六 日 批 准 還 原 方 案 之 建

築 圖 則。但 至 今 業 主 仍 未 提 交 相 應 之 上 蓋 結 構 圖 則。如 申

請 人 提 交 所 需 文 件，屋 宇 署 一 般 可 於 兩 個 月 內 批 出 圖 則 ，

一 個 月 內 發 出 開 工 紙 。 有 關 延 誤 實 非 屋 宇 署 所 引 致 。  

 
啟 勝 管 理 服 務 有 限 公 司 (新 城 巿 廣 場 服 務 處 )的 答 覆  

 
提 問 ( a )及 ( c )：  

 
就 沙 田 新 城 巿 廣 場 戲 院 之 翻 新 工 程，啟 勝 管 理 服 務 有 限 公

司 已 將 設 計 圖 則 遞 交 沙 田 地 政 處 (地 政 處 )審 批 ， 現 階 段 正

就 細 節 與 地 政 處 進 行 緊 密 磋 商。設 計 圖 則 一 旦 獲 批 准，工

程 將 會 立 即 展 開 ， 務 求 盡 快 以 嶄 新 面 貌 迎 接 巿 民 。  

 



商 務 及 經 濟 發 展 局 創 意 香 港 的 答 覆  
 

提 問 ( d )：  
 

政 府 一 直 支 持 有 利 本 港 電 影 業 長 遠 及 健 康 發 展 的 項 目。然

而，有 關 事 件 涉 及 發 展 商 與 沙 田 地 政 處 於 處 理 沙 田 U A 戲

院 重 建 或 恢 復 原 貌 的 磋 商 過 程 及 相 關 程 序，不 屬 於 商 務 及

經 濟 發 展 局 的 職 權 範 圍 。  

 
規 劃 署 的 答 覆  

 
提 問 ( e )：  

 
電 影 院 屬「 娛 樂 場 所 」用 途 。 一 般 而 言 ，「 娛 樂 場 所 」在

《 沙 田 分 區 計 劃 大 綱 圖 》上 劃 為「 商 業 ／ 住 宅 」、「 商 貿 」
1、 「 住 宅 （ 甲 類 ） 」 2、 「 其 他 指 定 用 途 」 註 明 「 鐵 路 車

站 發 展 」及「 其 他 指 定 用 途 」註 明「 鐵 路 車 廠 綜 合 發 展 區 」

等 地 帶 的 地 點，屬 經 常 准 許 用 途，因 此 於 上 述 地 帶 開 設 電

影 院 無 須 取 得 城 市 規 劃 委 員 會 的 規 劃 許 可。此 外，在 其 他

地 帶 如 「 綜 合 發 展 區 ( 1 )」 及 「 工 業 」 3 地 帶 等 ， 在 取 得 規

劃 許 可 後 亦 可 闢 設 電 影 院 。  
註 :  1 . 只 適 用 於 工 業 樓 宇 或 工 業 - 辦 公 室 樓 宇 以 外 的 建 築 物  
 2 . 只 限 建 築 物 的 最 低 三 層 ， 或 現 有 建 築 物 特 別 設 計 的 非 住 宅 部 分  
 3 . 只 限 設 於 經 大 規 模 改 建 的 現 有 建 築 物  
 
 
 

沙 田 區 議 會 秘 書 處  
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