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第一部分 研究背景 

沙田區議會發展及房屋委員會轄下的沙田土地發展工作小組委託香港浸會大學

社會科學研究中心進行是次「沙田區土地發展研究計劃」調查。 

 

是次研究調查以街頭訪問形式進行，目的在於探討港鐵大學站對出交通交匯處

（馬料水公共運輸交匯處）及交通交匯處旁邊一幅政府土地現時及未來的用途及

發展，並就人口壓力、交通配套、社區民生、康體設施及生活配套等因素收集馬

鞍山居民意見。最後，在完成收集、總結及分析居民的意見後，是次研究計劃會

向政府有關部門反映市民的意見及提供相關建議。 

 

 

第二部分 研究土地背景資料 

是次研究計劃選定了沙田區內兩幅土地，分別為港鐵大學站對出交通交匯處（馬

料水公共運輸交匯處）及公共運輸交匯處旁邊一幅政府土地。以下部分將會就研

究計劃選定之土地及附近發展作簡介： 

 圖 2.1 研究計劃選定之土地及附近發展簡介（地政總署提供地理資訊地圖） 

  

馬料水公共

運輸交匯處 

 

交匯處旁邊一幅

政府土地 

預計 2019 年落成 

香港中文大學醫院 

未來搬遷沙田污

水處理廠之工程 

馬鞍山人口將持續上升 
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馬料水公共運輸交匯處 

 

根據香港政府的《香港規劃標準與準則》，於第八章 4. 公共交通總站中指出，公

共運輸交匯處通常設在或靠近集體鐵路車站，方便乘客由巴士轉乘其他巴士或由

一種交通工具轉乘另一種交通工具。公共運輸交匯處站內提供巴士、小巴、的士、

「下車轉乘」設施及鐵路車站。文件指出政府為加強不同公共交通工具之間的協

調和以鐵路作為客運系統的骨幹，在規劃新的土地用途或運輸發展時，應在便利

的位置發展一個高質素的公共運輸交匯網絡，並盡可能提供舒適的環境，以鼓勵

更多人乘坐公共交通工具1。 

 

馬料水公共運輸交匯處位於沙田澤祥街 12 號香港中文大學鄭裕彤樓對出，提供

巴士車站、小巴車站、的士站及居民巴士總站，並與港鐵大學站 B 出口連接。

馬料水公共運輸交匯處為區內其中一個重要交通樞紐，每日均有大量區內及區外

市民利用此公共運輸交匯處連接馬鞍山、香港科學園與各個區域。 

 圖 2.2 馬料水公共運輸交匯處（地政總署提供地理資訊地圖） 

                                                      
1
 資料來源: 香港規劃署《香港規劃標準與準則》 

馬料水公共運輸交匯處 
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馬料水公共運輸交匯處旁邊一幅政府土地 

 

馬料水公共運輸交匯處後面有一幅政府空置土地，現時由澤祥街圍繞著的土地由

地政總署加建圍欄以防止非法佔用，未有任何發展，外圍設置了流動式玻璃纖維

臨時廁所。至於澤祥街與大老山公路之間的土地，現時用作時租停車場之用，提

供私家車、小巴、輕型貨車貨車及電單車泊位。 

 圖 2.3 馬料水公共運輸交匯處旁邊政府土地（地政總署提供地理資訊地圖） 

 

根據規劃署文件《沙田分區計劃大綱核准圖編號 S/ST/30》，馬料水公共運輸交

匯處旁邊的政府土地被劃分為其他指定用途（加油站） (OU(PFS)) (OU - Other 

Specified Uses) – 加油站 (PFS – Petrol Filling Station)。 

  

政府空置土地，由地政總署加建圍欄以防止非法佔用 

  

 

時租停車場  
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 圖 2.4 根據《沙田分區計劃大綱核准圖編號 S/ST/30》，馬料水公共運輸交

匯處旁邊的政府土地被劃分為加油站 

 

 圖 2.5 城市規劃委員會提供之法定規劃綜合網站地圖

（http://www2.ozp.tpb.gov.hk/gos/） 

  

http://www2.ozp.tpb.gov.hk/gos/
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研究土地周邊未來大型發展 

 

「香港中文大學醫院」 

 

是次研究計劃所選定兩幅土地旁邊的一幅空置土地將會由香港中文大學興建香

港中文大學醫院（中大醫院）。中大醫院將會為一間非牟利私家教學醫院，設有

約 500 張住院病床，並預留空間以擴充至合共約 600 張病床。中大預計於今年下

半年進行主體工程招標，工程預計需時約四年，預計於 2016 年首季動工，於 2019

年落成並投入服務。 

 圖 2.6 預計於 2019 年落成的中大醫院（地政總署提供地理資訊地圖） 

 

 

 

 

  

預計中大醫院將於 2019 年落成 
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第三部分 研究目的 

沙田區議會發展及房屋委員會轄下的沙田土地發展工作小組選取了港鐵大學站

對出交通交匯處（馬料水公共運輸交匯處）及交通交匯處旁邊一幅政府土地為是

次研究目標。 

 

馬料水公共運輸交匯處是馬鞍山居民連接港鐵東鐵線一個極為重要的樞紐，每日

有大量居民利用此交匯處乘搭各條來往馬鞍山的巴士線、專綫小巴及居民巴士以

轉乘港鐵東鐵線前往新界及市區。然而交匯處每日使用量極高，但設施較為簡陋，

例如連接港鐵大學站及各公共交通工具候車處上蓋面積有限，而居民前往乘搭各

公共交通工具時亦須要橫過馬路，為市民帶來不便及安全問題。 

 

因此，是次研究目的旨在找出與以下範疇相關的議題： 

 居民對現時馬料水公共運輸交匯處的滿意程度及意見 

 居民對交匯處及附近土地未來發展意見 

 收集及總結市民的意見，就馬料水公共運輸交匯處及附近土地的未來發

展向沙田區議會和有關政府部門提供建議 
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第四部分 調查設計 

是次研究計劃於馬料水公共運輸交匯處以面對面訪談 (Face-to-face interview) 

形式進行，目標訪問對象為年齡 15 歲或以上於馬鞍山居住的人士。 

 

社會科學研究中心的訪問員在主管的監察下按不同時間（包括早上及晚上繁忙時

間）及日子（包括平日及假期）進行訪問。訪問員必須參與由是次街訪監督員講

解有關研究的簡介及培訓，其後才可在監督員的監督及協助下開始進行訪問。而

在訪問過程中訪問員亦會在徵求受訪者的同意下錄音，以保障問卷的質素。 

 

在訪問完成後，本中心會逐一覆核所完成之問卷是否有效，並會再由監督員抽樣

聽回部分問卷錄音，以確保問卷之進行及內容合乎要求。 

 

面訪調查於 2015 年 7 月 3 日至 7 月 11 日進行，一共收回 1002 份有效問卷，有

效回應率為 76%。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 圖 4.1 面訪調查於 2015 年 7 月 3 日至 7 月 11 日進行，一共收回 1002 份有

效問卷 
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第五部分 面訪調查 (Face-to-face interview) 結果 

5.1 受訪者資料 

 受訪者性別 

是次調查共有 1002 位受訪者，其中女性佔 51.3%，而男性佔 48.7%。 

 

圖 5.1 受訪者性別（N=1002） 

 

 

 受訪者年齡 

受訪者當中以 51-60 歲的受訪者為最多（19.6%），其次是 21-30 歲（18.9%）； 

31-40 歲的受訪者則最少（14.6%）。 

 

圖 5.2 受訪者年齡（N=1002） 
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 受訪者教育程度 

有關受訪者的教育程度，當中最多受訪者擁有中學教育程度，佔 43.1%。 

 

圖 5.3 受訪者教育程度（N=1002） 

 

 

 受訪者個人每月平均收入 

最多受訪者個人每月平均收入為 $10,000 以下（39.4%），其次為 $10,000-20,000

（19.2%）。 

圖 5.4 受訪者個人每月平均收入（N=1002） 
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5.2 主要結果 

為了解馬鞍山居民對現時馬料水公共運輸交匯處的意見，是次問卷首先詢問各受

訪者對公共運輸交匯處有關各個方面的滿意度評分，1 分代表非常不滿意；5 分

代表非常滿意，平均分數愈高代表不滿意程度較高。 

 

馬鞍山居民對馬料水公共運輸交匯處的滿意度評分 

 轉乘港鐵方便滿意度評分 

馬料水公共運輸交匯處內巴士車站、小巴車站、的士站和居民巴士總站與港鐵大

學站 B 出口連接。每日均有大量區內及區外市民利用此公共運輸交匯處連接馬

鞍山、香港科學園與香港其他地區。 

 

馬鞍山居民對公共運輸交匯處轉乘港鐵大致感到滿意，分別有 51.6%及 18.5%受

訪者對此表示滿意及非常滿意。同時，只有 1.3%及 4.8%受訪者表示非常不滿意

及不滿意；23.5%受訪者表示普通。 

 

圖 5.5 公共運輸交匯處轉乘港鐵方便滿意情況（N=1002） 

 

 
 圖 5.6 馬料水公共運輸交匯處 

1.3% 

4.8% 23.5% 51.6% 18.5% 
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Q2a. 轉乘港鐵方便 

Q2a. 轉乘港鐵方便 

1 - 非常不滿意 1.3%

2 - 不滿意 4.8%

3 - 普通 23.5%

4 - 滿意 51.6%

5 - 非常滿意 18.5%

9 - 沒意見／ 不清楚 0.4%
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 提供行人路上蓋連接巴士站與港鐵站滿意度評分 

 

現時馬料水公共運輸交匯處為坑狀露天車站設計，由港鐵站步行往各個巴士車站、

小巴車站、的士站和居民巴士總站只提供有限的上蓋，在惡劣或酷熱天氣下，乘

客轉乘各交通工具均會遇上不便。 

 

是次研究發現分別有 3.3%及 15.2%居民非常不滿意及不滿意公共運輸交匯處的

上蓋連接。同時亦分別有 39.1%及 8.3%居民感到滿意及非常滿意，至於感到普

通的居民有 33.7%。 

圖 5.7 公共運輸交匯處提供行人路上蓋連接巴士站與港鐵站滿意情況（N=1002） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 圖 5.8 馬料水公共運輸交匯處為露天車站設計，只提供有限的上蓋 
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 候車地方充足，不會太過擠迫滿意度評分 

 

馬料水公共運輸交匯處為區內其中一個大型交通樞紐，亦是區內一個極為繁忙的

巴士站。公共運輸交匯處有 7 條巴士線行駛，其中以連接馬鞍山（路線 87K：前

往錦英苑）（路線 289K：前往錦英苑）及香港科學園（路線 272K）的巴士路線

客流量較多。其中路線 272K 的車站設置於坑道旁，候車空間有限。 

 

研究結果發現分別有 3.8%及 16.5%居民非常不滿意及不滿意公共運輸交匯處的

候車地方。同時亦分別有 37.4%及 7.3%表示滿意及非常滿意，至於認為普通的

受訪者有 34.9%。 

圖 5.9 公共運輸交匯處候車地方充足，不會太過擠迫滿意情況（N=1002） 

 

 

 圖 5.10 早上上班繁忙時間不少乘客候車人數較多，排隊地方不足。 

  

3.8% 

16.5% 34.9% 37.4% 
7.3% 

0.1% 

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Q2c. 候車地方充足，不會太過擠

迫 

Q2c. 候車地方充足，不會太過擠迫 

1 - 非常不滿意 3.8%

2 - 不滿意 16.5%

3 - 普通 34.9%

4 - 滿意 37.4%

5 - 非常滿意 7.3%
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 巴士站候車及上落車安全滿意度評分 

 

馬料水公共運輸交匯處為坑狀露天車站設計，車站分置在不同坑道，乘客往往需

要穿過車坑或馬路才可來往巴士站與港鐵站。如前述路線 272K 的車站設置於坑

道旁，候車空間有限。 

 

研究結果發現分別有 2%及 11.2%居民非常不滿意及不滿意巴士站候車及上落車

安全。同時分別有 47.2%及 11.8%居民感到滿意及非常滿意，亦有 27.5%居民對

此感到普通。 

 

圖 5.11 公共運輸交匯處巴士站候車及上落車安全滿意情況（N=1002） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 圖 5.12 坑狀露天車站設計，地圖顯示各路線車站分置在不同坑道（地政總署提供

地理資訊地圖） 
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2 - 不滿意 11.2%

3 - 普通 27.5%

4 - 滿意 47.2%

5 - 非常滿意 11.8%

9 - 沒意見／ 不清楚 0.3%
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 來往馬鞍山交通服務滿意度評分 

 

馬料水公共運輸交匯處為馬鞍山區居民連接港鐵東鐵線沿線區域一個交通樞紐，

以下為公共運輸交匯處提供來往馬鞍山交通服務的情況： 

 

研究結果發現分別有 45.4%及 14%居民滿意及非常滿意公共運輸交匯處來往馬

鞍山交通服務。同時亦有 4.1%及 10.3%表示非常不滿意及不滿意，至於認為普

通的居民亦有 25.3%。 

 

圖 5.13 公共運輸交匯處來往馬鞍山交通服務滿意情況（N=1002） 

 

 

  

4.1% 

10.3% 25.3% 45.4% 14% 

0.9% 
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Q2e. 來往馬鞍山交通服務 

Q2e. 來往馬鞍山交通服務 

1 - 非常不滿意 4.1%

2 - 不滿意 10.3%

3 - 普通 25.3%

4 - 滿意 45.4%

5 - 非常滿意 14%

9 - 沒意見／ 不清楚 0.9%
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 周邊行車道路安排及配套 

 

現時各公共交通工具及車輛如須出入馬料水公共運輸交匯處，必須先沿澤祥街雙

線雙程行車斜路駛至澤祥街迴旋處，再經吐露港公路分支路及大老山公路進出。 

 

研究結果發現分別有 4.3%及 12.6%受訪者非常不滿意及不滿意周邊行車道路安

排及配套。同時亦有 38.7%及 6%居民感到滿意及非常滿意，至於認為普通的居

民有 35.4%。 

 

圖 5.14 公共運輸交匯處周邊行車道路安排及配套滿意情況（N=1002） 

 

 

 圖 5.15 地圖顯示車輛
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及大老山公路進出 
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Q2f. 周邊行車道路安排及配套 

1 - 非常不滿意 4.3%

2 - 不滿意 12.6%

3 - 普通 35.4%

4 - 滿意 38.7%

5 - 非常滿意 6%

9 - 沒意見／ 不清楚 3%



17 
 

 馬料水公共運輸交匯處各個項目滿意度平均分 

 

在整體公共運輸交匯處各個項目滿意程度平均分上，1 分代表非常不滿意；5 分

代表非常滿意，平均分數愈低代表不滿意程度較高。 

 

其中整體居民對 A. 公共運輸交匯處轉乘港鐵方便上，分數最高，達到 3.81 分，

代表滿意程度較高。另外，C. 候車地方充足（3.28 分）、F. 周邊行車道路安排

及配套（3.3 分）及 B. 提供行人路上蓋連接（3.34 分）平均分數較低，反映市

民對相關項目不太滿意，值得各個部門就改善公共運輸交匯處時留意。 

 

圖 5.16 馬料水交通交匯處各個項目滿意度平均分 
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馬料水公共運輸交匯處上蓋發展 

鑑於馬料水公共運輸交匯處附近在未來將有多項大型發展，包括中大醫院、馬鞍

山新落成的公私營住宅陸續入伙及搬遷沙田污水處理廠，相信將會令公共運輸交

匯處使用量進一步提高。 

 

研究欲了解居民是否贊成興建大型上蓋以配合未來發展及龐大使用量。結果發現

有超過 5 成受訪者認為適合興建一個大型上蓋，其中 33.8%及 23.7%認為合適及

非常合適。至於認為非常不合適及不合適的受訪者分別有 5.9%及 14.6%；表示

普通的受訪者有 17.4%。 

 

圖 5.17 馬料水交通交匯處是否合適興建一個大型上蓋（N=1002） 

 

  

5.9% 

14.6% 17.4% 33.8% 23.7% 

4.7% 
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Q3. 為配合未來發展，你認為大學

站對出公共運輸交匯處興建大型

上蓋是否合適？ 

Q3. 為配合未來發展，你認為大學站對出公共運輸交匯處興建大型

上蓋是否合適？ 

1 - 非常不合適 5.9%

2 - 不合適 14.6%

3 - 普通 17.4%

4 - 合適 33.8%

5 - 非常合適 23.7%

9 - 沒意見／不清楚 4.7%
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公共運輸交匯處的上蓋平台適合哪一種土地發展 

承上題，就認為公共運輸交匯處合適及非常合適興建一個大型上蓋的受訪者（576

名受訪居民），是次研究會再追問受訪者認為上蓋平台適合哪一種土地發展。 

 

 商業用地 （商場／商店／辦公大樓） 

 

其中有 32.8%及 14.4%受訪者認為上蓋平台適合及非常適合商業用地 （商場／

商店／辦公大樓）發展。至於認為非常不合適及不合適的受訪者分別有 10.8%及

17%；認為普通的有 23.3%。 

 

圖 5.18 公共運輸交匯處的上蓋平台有幾適合商業用地發展（N=576） 
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Q3A. 商業用地 （商場／商店／辦

公大樓） 

Q3A. 商業用地 （商場／商店／辦公大樓） 

1 - 非常不合適 10.8%

2 - 不合適 17.0%

3 - 普通 23.3%

4 - 合適 32.8%

5 - 非常合適 14.4%

9 - 沒意見／不清楚 1.7%
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 公營房屋用地 

 

就是否適合公營房屋用地發展，分別有 21%及 25%認為非常不適合及不適合發

展，同時亦有 23.8%居民認為普通。認為合適及非常合適的受訪者分別有 18.8%

及 10.4%。 

 

圖 5.19 公共運輸交匯處的上蓋平台有幾適合公營房屋用地發展（N=576） 
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Q3B. 公營房屋用地 

Q3B. 公營房屋用地 

1 - 非常不合適 21%

2 - 不合適 25%

3 - 普通 23.8%

4 - 合適 18.8%

5 - 非常合適 10.4%

9 - 沒意見／不清楚 1%
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 私人房屋用地 

 

只有 13.5%及 3.1%受訪者認為適合及非常適合私人房屋用地發展；同時超過 5

成受訪者反對私人房屋用地發展（分別有 29.7%及 31.9%認為非常不合適及不合

適），另外有 20.7%受訪者表示普通。 

 

圖 5.20 公共運輸交匯處的上蓋平台有幾適合私人房屋用地發展（N=576） 
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Q3C. 私人房屋用地 

Q3C. 私人房屋用地 

1 - 非常不合適 29.7%

2 - 不合適 31.9%

3 - 普通 20.7%

4 - 合適 13.5%

5 - 非常合適 3.1%

9 - 沒意見／不清楚 1%



22 
 

 政府、機構、社區用地（學校／社區康樂設施） 

 

有較多受訪者認為上蓋平台適合政府、機構、社區用地發展，其中超過一半居民

認同（39.8%表示合適；13.2%表示非常合適）。同時分別有 5.9%及 11.6%受訪者

表示非常不合適及不合適；表示普通的有 28.1%。 

 

圖 5.21 公共運輸交匯處的上蓋平台有幾適合政府、機構、社區用地發展（N=576） 
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Q3D. 政府、機構、社區用地 （學校／社區康樂設施） 

1 - 非常不合適 5.9%

2 - 不合適 11.6%

3 - 普通 28.1%

4 - 合適 39.8%

5 - 非常合適 13.2%

9 - 沒意見／不清楚 1.4%
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 休憩用地（公園／體育設施） 

 

至於就休憩用地（公園／體育設施）發展，亦有超過 5 成受訪者對有關發展持正

面態度，其中 36.3%及 22.4%受訪者表示合適及非常合適。同時分別有.9%及

11.3%受訪者表示非常不合適及不合適；表示普通的有 20.3%。 

 

圖 5.22 公共運輸交匯處的上蓋平台有幾適合休憩用地發展（N=576） 
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 綜合發展 

 

最後就上蓋作為綜合發展，亦分別有 36.1%及 14.2%受訪者表示合適及非常合適。

反對作綜合發展的受訪者中，分別有 6.6%及 9.9%表示非常不合適及不合適；表

示普通的有 28.8%。 

 

圖 5.23 公共運輸交匯處的上蓋平台有幾適合綜合發展（N=576） 
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9 - 沒意見／不清楚 4.3%



25 
 

馬料水公共運輸交匯處旁邊一幅政府土地未來發展 

馬料水公共運輸交匯處旁邊一幅政府土地，現時部分為空置土地並由圍欄圍著以

防止非法佔用，澤祥街與大老山公路之間的土地，現時用作停車場之用。 

 

未來隨著附近範圍多項大型發展陸續落成，現時公共運輸交匯處或未能應付急增

的人流及車流。 

 

是次研究發現多達 7 成居民認為取消原定加油站的規劃，把現時公共運輸交匯處

及後面土地合併發展較為合適，只有不足兩成受訪者認為應繼續接原定規劃興建

加油站。 

 

圖 5.24 公共運輸交匯處旁邊一幅政府土地未來應如何發展（N=1002） 
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未來運輸交匯處及附近土地發展值得關注方面 

就未來運輸交匯處及附近土地發展的關注事項，受訪者可以選多於一個選項。居

民對交通、土地發展及中大醫院各個項目都有一定的關注。其中，最多受訪者關

注交通方面的項目：關注 5a. 工程期間的交通安排及影響佔最多，有 59.2%；5c.

交匯處的公共交通路線與馬鞍山的連接與服務，佔 55.4%；同時亦有 51.1%居民

關注 5c. 重新規劃周邊道路安排（加設行車線／吐露港公路與交匯處的連接）。  

 

圖 5.25 未來運輸交匯處及附近土地發展值得關注的地方（N=1002）
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土地發展其他： 

不贊成興建加油站 

擔心人流太多 

土地用途 

興建加油站不適合，覺得危險，而且附近範圍密集地方 

希望增加休憩用地 

不需要任何興建工程 

 

中大醫院發展其他： 

紓緩威爾斯醫院的壓力 

 

對未來公共運輸交匯處及附近土地發展其他意見和建議 

土地發展方面 

 

避免過度發展 

 醫院附近環境不應太過密集 

 不要興建太大型的建築物 

 發展時，建築物密度及樓層不宜太高 

 擔心阻礙自然景觀 

 擔心出現屏風效應 

興建過程及發展土地期間的關注 

 未來如有任何興建及發展，諮詢要清晰一點 

 善用資金，提高透明度 

 工程應該盡快落成，避免超支 

發展帶來的人流及車流壓力 

 發展將會帶來擠逼及增加人流 

土地發展其他建議 

 種植更多樹木 

 增建單車徑及單車場 
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 興建停車場興建商場，希望可連貫交匯處 

 興建商場，希望可連貫交匯處 

 考慮利用附近土地作支援醫院未來發展 

 保持原狀，不作任何發展 

興建加油站與否 

 興建加油站帶來安全問題及増汽車流量 

 興建加油站可以方便駕車人士 

 

公共運輸交匯處發展方面 

 

公共運輸交匯處未來發展方向 

 擴大交通交匯處面積 

 興建大型上蓋 

 興建上蓋需要龐大資金 

 只興建不透明行人路上蓋已經足夠 

 現時行人路上蓋不足夠，惡劣天氣時十分不便，希望增加行人路上蓋面積 

 興建臨時帳篷 

 巴士站和小巴站應加設避雨亭 

 不贊成興建任何上蓋 

公共運輸交匯處候車環境 

 夏天炎熱，加上車輛的廢氣排放，令候車環境惡劣 

 交通交匯處空氣太差，小巴排放大量廢氣 

 上蓋設有通風系統 

 空氣流通方面要注意 

 巴士站設立冷氣候車間 

 加強滅蚊工作 

  



29 
 

公共運輸交匯處安全 

 現有巴士站候車地方太密集，行人路太窄，易生意外 

 重新編排巴士站位置，令行人可以不用步行太遠或橫過馬路就可到達巴士站 

公共運輸交匯處未來的交通 

 加強與港鐵站的連接 

 交通配套不完善 

 馬鞍山居民巴士（村巴）候車地方擠塞，發展交通交匯處時應預留空間作供

村巴上落客之用 

 

公共交通工具連接方面 

 

 增強巴士路線的班次及覆蓋範圍 

 增設來往馬鞍山、沙田及大埔地區的巴士線 

 增設來往馬鞍山各個港鐵站的巴士線 

 重新規劃巴士路線 

 星期六巴士路線 87K 的班次不足 

 巴士路線 272K 早上太多人候車，排出馬路太危險 

 增設小巴路線來往錦泰苑及富安花園 

 

交通安排及道路規劃方面 

 

行人安全及過路設施 

 現時行人路太擠塞，擔心工程期間問題將會惡化 

 醫院將會帶來更多人流，須要擴寬行人道路 

 設交通燈系統加強行人安全，取代現時斑馬線 

 行車路旁邊加設圍欄 

行車道路規劃 

 私家車車主不合作，或阻塞道路 

 私家車非法停泊問題，惡化交通擠塞問題 
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 私家車停泊與巴士爭路 

 早上和黃昏繁忙時間迴旋處塞車 

 道路太窄，早上巴士塞一段時間才到達巴士站 

 只有一條行車線供車輛駛入交匯處，如有事故就出現擠塞 

 未來車輛流量大增 
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第六部分 分析及建議 

總結是次「沙田區土地發展研究計劃」調查結果，第一方面，馬鞍山居民認為現

時馬料水公共運輸交匯處在上蓋連接、候車空間及安全、與馬鞍山交通連接及周

邊行車道路安排等方面有一定改善空間。第二方面，就未來的規劃及發展，有超

過一半受訪者贊成公共運輸交匯處興建上蓋，至於上蓋是否附設平台作不同土地

利用發展，居民未有太明顯的意見和立場。第三方面，多達 7 成受訪者對公共運

輸交匯處後面一幅政府土地規劃為加油站有所保留，並認為與現時公共運輸交匯

處合併發展較為合適。這方面的意見值得各相關政府部門、社區人士及相關持分

者在規劃及發展是次兩幅研究對象土地時參考。最後，在未來公共運輸交匯處及

附近土地發展時，居民表達了對交通、土地發展及中大醫院方面的關注，其中以

未來附近發展帶來的人流及交通壓力、影響和規劃最受重視。 

 

本中心在總結及整合是次研究計劃調查結果後，就馬料水公共運輸交匯處及旁邊

一幅政府土地在未來規劃及發展提出數項建議。 

 

改善現時公共運輸交匯處巴士站設計 

 

現時每日有大量市民使用馬料水公共運輸交匯處轉乘各公共交通工具前往各區，

日益增多的人流及車流為公共運輸交匯處帶來不少壓力及問題。是次研究發現只

有不足 4 成半受訪者滿意候車地方的大小，加上研究過程觀察所得，特別在上下

班繁忙時間由於有大量市民在巴士站候車，候車地方擠迫，排隊地方不足。 

 

馬料水公共運輸交匯處的巴士站車坑及設計為有關問題主因，不論未來公共運輸

交匯能否與旁邊一幅政府土地合併發展並擴大面積，短期而言，公共運輸交匯處

的設計都有必要以居民的安全、舒適及便利等因素重新審視。坑狀車站的設計令

部分乘客須要橫過馬路才可前往車站，其中路線 272K 及 289K 的車站設置於坑

道旁，候車空間有限。 

 

公共運輸交匯處應考慮改建巴士車站月台及坑道設計，儘量避免乘客在上落交通

工具時需要橫過及於行車道排隊。月台及坑道設計亦與附近道路設計有密切關係，

特別是現時車輛沿澤祥街雙線雙程斜路駛進交匯處的設計。由於馬料水公共運輸

交匯處附近有一幅空置土地，在改建設計及重新規劃時可用作臨時車站，工程期

間所面對的困難及阻力相對較少。 
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擴大現時公共運輸交匯處面積 

 

現時公共運輸交匯處主要提供連接馬鞍山、香港科學園及港鐵大學站的交通服務，

但隨著未來中大醫院的落成及馬鞍山新落成住宅陸續入伙，公共運輸交匯處的使

用人流及車流量必定進一步增加。為應付未來急劇增加的人流及車流，公共運輸

交匯處有需要擴大面積。 

 

香港大部分較為擠迫的車站在擴建時一般會面對附近土地已發展、擴充空間有限

等問題。不過在擴大馬料水公共運輸交匯處時所面對的困難相對較少，公共運輸

交匯處後面的一幅政府空置土地，未來適合與公共運輸交匯處合併發展。 

 

根據規劃署文件，該幅土地被劃分為加油站用途，而根據香港規劃標準與準則中，

加油站設施與附近土地用途距離沒有指引，至於具備石油氣加氣設施的加油站則

要求距離多層住宅／教育／醫院用地 55 米或以上2。是次研究亦發現多達 7 成受

訪者認為與現時公共運輸交匯處合併發展較為合適。 

 

 

興建公共運輸交匯處上蓋 

 

現時馬料水公共運輸交匯處主要為露天車站設計，由港鐵站步行往各個車站只提

供有限的上蓋，候車及上落車時經常受惡劣或酷熱天氣影響。為方便乘客轉乘及

候車，公共運輸交匯處的上蓋有必要增加。上蓋必須有效遮蓋乘客來往各個車站

候車地方及港鐵站入口，令乘客於不同天氣及環境下都有一個較舒適的候車環境。

未來，增建上蓋工程與改建巴士車站月台及坑道設計有著密切的關係，政府各個

部門、巴士公司及相關持分者有需要儘快就此作出早期的可行研究及議定出完善

的規劃。 

 

至於有關興建一個大型上蓋並作平台土地發展，由於涉及改變土地用途及影響附

近大學、酒店及醫院的景觀及通風，居民未有一致的意見。受訪者亦表示是次研

究之兩幅土地的未來發展與馬鞍山居民及中文大學社群有著深遠的影響和關係。

未來，在作出重大的土地發展或改動前，必須與居民及附近社群進行充分諮詢，

掌握居民所關心的議題及事項。 

  

                                                      
2
 香港規劃標準與準則 ─ 第十二章：其他規劃標準與準則 ─ 3. 加油站

http://www.pland.gov.hk/pland_tc/tech_doc/hkpsg/full/ch12/ch12_text.htm#3  

http://www.pland.gov.hk/pland_tc/tech_doc/hkpsg/full/ch12/ch12_text.htm#3
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附近道路規劃及設計 

 

道路規劃及設計不但影響行人安全及交通安排，對未來緊急車輛進出醫院、公共

運輸交匯處的改建、興建上蓋及附近土地發展扮演著極之重要的角色。 

 

現時車輛如須出入馬料水公共運輸交匯處，必須先沿澤祥街雙線雙程行車斜路駛

至澤祥街迴旋處，再經吐露港公路分支路及大老山公路進出。現時雙線雙程行車

設計已不時因繁忙時間太多車輛同時駛入或私家車違例泊車等原因，導致出現道

路擠塞。 

 

隨著馬料水公共運輸交匯處附近多項大型發展陸續落成，公共運輸交匯處不但需

要改善現時的設計，長遠亦有必要考慮擴充其面積以及興建上蓋。未來公共運輸

交匯處及後面的一幅政府空置土地的發展與周邊中大醫院發展息息相關，同時亦

會帶來不少交通、土地發展及社會議題，相關持分者包括政府相關部門、地區人

士包括區議會、中文大學及沙田區居民必須緊密合作及加強交流意見，就是次所

研究兩幅土地作出最合乎居民及社會利益的規劃及發展。 
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附錄一：面訪調查問卷 

 

  



35 
 

 

  



36 
 

 

  



37 
 

 


	st_dhc_2015_049_tc
	沙田區土地發展研究計劃初稿

