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討論文件            

 

 

沙田區議會  

發展及房屋委員會  

 

市區重建局介紹“招標妥”樓宇復修促進服務 (先導計劃 )  

 

  請委員 參閱 市區 重建局 (市 建局 )提交的 “｀ 招標 妥 ＇樓 宇復

修促進服務 (先導計劃 )”文件。市建局代表將於會上簡介文件的內

容及解答委員的詢問。  

 

 

 

沙田區議會秘書處  

S TD C 13 / 15 / 3 0  

  

二零一六年六月  
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沙田區議會發展及房屋委員會 
2016年6月30日 



• 行政長官於2016/17年施政報告中表示，政府會以多種措施

處理近年社會所關注的樓宇維修圍標問題，包括執法、向業

主提供支援，以及宣傳和公眾教育。 

• 其中包括由巿區重建局（下稱巿建局）推行試驗計劃，加強

對業主的樓宇維修技術支援。 

• 由2016年5月起接受申請，申請名額為50個，額滿即止。 
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1 樓宇／屋苑的樓齡已達30年或以上的私人住用樓宇或綜
合用途樓宇(商住用途)但不包括樓高3層或以下的樓宇
及新界豁免管制屋宇 

2 a) 巿區（包括港島、九龍、沙田、葵青及荃灣）不超過

港幣$300,000；b) 新界區不超過港幣$160,000； 

3 已成立一個由BMO 或DMC認可之業主組織  (如業主立
案法團 或 業主委員會)，並須具有安排籌組大廈會議、
統籌樓宇維修工程及處理相關文件的能力 

4 包括認可人士 或 註冊驗檢人員 

5 未有參與政府部門推出的改善樓宇的資助計劃或維修諮

詢服務 
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1. 自助工具手冊 

• 提供「自助工具手冊」向業主簡要介紹籌備及管理樓宇維修工程需要留意

之處，並介紹各服務細節及運作上須留意和配合的地方。  

 2. 獨立專業人士 

• 獨立專業人士(如測量師行) - 在不同階段提供一般樓宇維修事項的專業及

技術意見，並為相關維修項目作巿場估算；及審閱勘察報告、招標文件、

成本估算及標書分析報告，並提出意見 

3. 電子招標平台 

• 以電子招標平台招聘承建商   

4. 註冊會計師  

• 註冊會計師 (或獨立專業人士) 以處理開標程序及過程中將投標者身份保密 
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申請人與本局簽定
服務協議 

聘請顧問 

承建商招標 

選承建商 

作初步勘察及就需要維
修的項目提供意見及                        

作初步工程費用估算 

就申請人提交的勘察報
告、工程招標文件及估
價提供意見及對最終招
標文件作工程費用估算 

透過電子招標平台進行
承建商招標工作 

就申請人提交的承建商
標書作分析及提供意見 

自組公共地方維修的業主組織 招標妥提供的服務 5 



 

建築物管理條例、大廈公契及召開會議的程序和規則 

法定命令/通知、工程顧問及承建商的角色、樓宇維修流

程 

採購程序及守則、聘任顧問及承建商手續、如何減低圍

標風險 

向申請人提供一套
《自助工具手冊》，
協助籌組維修工程。
工具包括各種指引、
常用文件範本，以
及提示在監督工程
顧問及招聘承建商
的過程中一些須注
意的事項。 

第1部分內容函蓋
廣泛： 
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施工前、施工階段、完工階段之管理 

樓宇維修保養目的、定期維修保養、設立維修基金、購買

樓宇保險 

財務及技術支援 

第1部分內容

函蓋廣泛： 
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第2部分內容
函蓋廣泛： 

 

 

計劃簡介、參與者角色及服務協議內容 

獨立工程評估服務、電子招標平台及獨立專業人士 (專業會計

師/專業測量師) 見證開標及記錄服務 

申請階段、計劃期間的運作之須注意事項，如法例要求；工程顧問

所須注意及跟進事項，如提交文件(樓宇勘察報告、草擬工程標書

及工程估算)予巿建局等等 
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1. 上載招標告示及通知已登記的合資格承建商 

有興趣及合資格的承建商可於招標妥網站先作登記 

當有關招標告示上載時，招標妥網站會以電郵通知已登記的承建商 

3. 投標者的身份一直保密直至開標 

各投標承建商將被配發獨立編號，以便保密身份 

4. 由獨立專業人士處理開標程序  

獨立註冊會計師 (或獨立專業人士)作監察及協助處理開

標事宜，以期減低投標者被干預的情況 

2. 上載標書供投標者自行下載 

    (投標者即已登記的承建商) 

5. 獲取多元化標書 

提高申請人機會獲取較接近獨

立專業人士工程估算價之標書 

申請人將使用市建局提供的『電子招標平台』獨立進行承建商招
標， 並由註冊會計師 (或獨立專業人士) 處理開標程序。流程包括： 
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此計劃乃收費服務，旨於收回營運成本，其收費的計算方法如下： 
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樓宇組別 第一類別收費 第二類別收費 

1) 單位數目400個或以下 $50,000 $25,000 

2) 單位數目401-800個 $100,000 $45,000 

3) 單位數目801-1200個 $130,000 $60,000 

4) 單位數目1201個或以上 $160,000 $75,000 

註: 1) 單位數目包括住宅及商業用途之單位(車位除外)，而計算單位數目乃按該樓宇之「入伙紙」
或大廈公契內所示的數目，以較高者為準。 

2) 如「入伙紙」及大廈公契內的單位數目均不清晰，則會以「申請人」提交申請時在土地註冊
處的查冊作準。 
3) 第一類別收費-申請樓宇的住用單位平均每年應課差餉租值為$120,001或以上(市區) 

/$92,001或以上(新界區)；第二類別收費-申請樓宇的住用單位平均每年應課差餉租值為
$120,000或以下(市區) /$92,000或以下(新界區)。 

4) 實際服務費用會於「服務協議通知書」內列明。 



 

12 
www.buildingrehab.org.hk 

http://www.buildingrehab.org.hk/
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http://www.buildingrehab.org.hk/


 

 

www.buildingrehab.org.hk 

     

由樓宇復修資訊通網站進入『招標妥』網站 

 
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http://www.buildingrehab.org.hk/


多謝 
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Q & A 
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