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《 大 埔 滘 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 編 號 S / N E - T P K / B》  
 
 
1 .  目 的  
 

本 文 件 旨 在 向 沙 田 區 議 會 介 紹 有 關 《 大 埔 滘 分 區 計 劃 大 綱 草

圖 編 號 S / N E - T P K / B》 (該 圖 )及 其《 註 釋 》與《 說 明 書 》 (附 件

一 至 三 )。  
 
 
2 .  背 景  
 

2 . 1  根 據《 城 市 規 劃 條 例 》 (條 例 )第 2 0 ( 5 )條，大 埔 滘 發 展 審

批 地 區 圖 的 法 定 有 效 期 爲 三 年 ， 到 二 零 一 七 年 三 月 二 十

一 日 便 屆 滿 。 因 此 ， 城 市 規 劃 委 員 會 (城 規 會 )需 擬 備 一

份 分 區 計 劃 大 綱 圖 ， 以 取 代 該 發 展 審 批 地 區 圖 ， 讓 該 發

展 審 批 地 區 圖 在 有 效 期 屆 滿 後 ， 繼 續 為 大 埔 滘 地 區 實 施

法 定 規 劃 管 制 。  
 
2 . 2  二 零 一 六 年 九 月 二 十 三 日 ， 城 規 會 通 過 把 《 大 埔 滘 分 區

計 劃 大 綱 草 圖 編 號 S / N E - T P K / B》 提 交 沙 田 區 議 會 ， 大

埔 區 議 會 ， 沙 田 鄉 事 委 員 會 和 大 埔 鄉 事 委 員 會 ， 以 徵 詢

區 議 員 和 鄉 事 委 員 的 意 見 。 城 規 會 在 根 據 條 例 第 5 條 把

分 區 計 劃 大 綱 草 圖 刊 憲 前 ， 會 進 一 步 考 慮 沙 田 區 議 會 ，

大 埔 區 議 會 ， 沙 田 鄉 事 委 員 會 和 大 埔 鄉 事 委 員 會 的 意

見 。  
 
 

3 .  規 劃 區  
 
該 區 涵 蓋 兩 幅 郊 野 公 園 “ 不 包 括 的 土 地 ” ， 分 別 在 牛 湖 托 附

近 (約 6 . 2 8 公 頃 )及 大 埔 尾 附 近 (約 5 . 4 7 公 頃 )， 土 地 總 面 積 約

11 . 7 5 公 頃 。 該 區 被 沙 田 與 大 埔 之 間 的 大 埔 滘 自 然 護 理 區 包

圍 。  
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4 .  整 體 規 劃 意 向  
 
該 區 完 全 被 大 埔 滘 自 然 護 理 區 包 圍 ， 大 埔 滘 自 然 護 理 區 被 指

定 為 特 別 地 區 ， 有 多 年 前 植 林 而 成 的 人 工 林 。 該 區 的 生 態 和

景 觀 價 值 高 ， 是 構 成 這 個 特 別 地 區 整 個 天 然 環 境 不 可 或 缺 的

部 分 。 該 區 的 整 體 規 劃 意 向 ， 是 保 護 該 區 的 高 保 育 和 景 觀 價

值 ， 使 其 能 與 周 圍 特 別 地 區 的 整 體 自 然 美 景 互 相 輝 映 。  
 
 

5 .  土 地 用 途 地 帶  
 

5 . 1  “ 自 然 保 育 區 ” ： 總 面 積 11 . 7 5 公 頃  
 

5 . 1 . 1  此 地 帶 的 規 劃 意 向，是 保 護 和 保 存 區 內 現 有 的

天 然 景 觀、生 態 系 統 或 地 形 特 色，以 達 到 保 育

目 的 及 作 教 育 和 研 究 用 途，並 且 分 隔 開 易 受 破

壞 的 天 然 環 境 如 “ 郊 野 公 園 ”，以 免 發 展 項 目

對 這 些 天 然 環 境 造 成 不 良 影 響 。 根 據 一 般 推

定 ， 此 地 帶 不 宜 進 行 發 展 。  
 
5 . 1 . 2  該 區 劃 為 “ 自 然 保 育 區 ” 地 帶，是 構 成 特 別 地

區 整 個 天 然 環 境 不 可 或 缺 的 部 分。該 區 的 林 地

是 成 齡 林 地，在 生 態 上 與 周 圍 的 大 埔 滘 自 然 護

理 區 相 連。林 地 內 發 現 受 保 護 的 植 物 品 種，包

括 金 毛 狗、香 港 大 沙 葉、土 沈 香 及 常 綠 臭 椿 。

有 一 條 天 然 河 溪 流 經 牛 湖 托 附 近 的 土 地，河 中

曾 錄 得 一 種 具 保 育 價 值 的 淡 水 魚 香 港 鬥 魚，以

及 一 種 受 保 護 的 動 物 香 港 瘰 螈。多 條 天 然 河 溪

流 經 大 埔 尾 附 近 土 地 的 主 要 部 分，河 溪 並 無 受

污 染 的 跡 象 。  
 
 

6 .  總 結  
 

請 各 議 員 對《 大 埔 滘 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 編 號 S / N E - T P K / B》發

表 意 見 ， 而 議 員 的 意 見 將 會 經 本 署 轉 達 城 規 會 考 慮 。  
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7 .  附 件  
 
附 件 一  《 大 埔 滘 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 編 號

S / N E - T P K / B》  
附 件 二 及 三  《 大 埔 滘 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 編 號

S / N E - T P K / B》 的 《 註 釋 》 及 《 說 明 書 》  
 
規 劃 署  
沙 田 、 大 埔 及 北 區 規 劃 處  
二 零 一 六 年 十 月  
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