
 
討論文件  中西區區議會文件第 7/2009 號 (修訂 ) 
 

關注上環士丹頓街／永利街 (H19)重建項目之最新進展  
 
 日前市區重建局（下稱〝市建局〞）聯同發展局宣佈了士丹頓街

重建項目 (共有三個工地，包括永利街、城隍街及士丹頓街 )的最新發展計

劃，據悉新方案將採取「強化保育元素」模式，大幅削減原有的發展密度，

建築地積比率由上限八倍減至四點五倍，減幅達百份之四十五。住宅供應

單位數目，則由二百一十六個縮減至一百三十個。此舉不但順應民意，減

低附近樓宇造成的屏風樓效應，加快重建工程項目，亦能創造就業對現時

疲弱的經濟環境起舒緩作用。  
 
 在決定優化士丹頓街項目設計時，市建局為配合活化前荷里活道

警察宿舍的工程，只會在士丹頓街興建二十八層高的大廈，同時承諾保留

必列啫士街街市但刪去其上蓋擬建的一幢二十四層高的住宅大廈，改為在

天台上進行綠化，讓前警察宿舍用地、士丹頓街及永利街三者之間在視覺

上能夠互相協調。  
 
 文件提交人對政府能主動回應市民訴求，調低士丹頓街發展密度

及蝕本重建的做法表示贊同，但社會上仍有聲音是擔心拆卸唐樓將破壞區

內的建築特色及環境，亦關注重建後會否加重區內交通負荷等問題。  
 
 中西區區議會一直關注區內舊區重建的發展，就市建局的Ｈ 19 重

建內容亦進行多次的討論。本區議會現邀請市建局及有關部門一同出席是

次區議會會議，向各議員詳細介紹有關方案，解答提問並且聽取各與會者

的意見。  
 
問題  
1.  請詳細介紹上述新方案所採取「強化保育元素」的特色，以及如何能

達至保育本區舊建築物的目標？  
 
2.  在拆卸與重建過程中，市建局如何保留永利臺原有風貎的同時，亦能

活化配合當中整體的發展？政府將如何處置現時位處在永利街後一幅

具百年歷史的維多利亞式石砌擋土牆？  
 
3.  請詳細介紹必列啫士街街市未來的土地規劃用途，以及市建局如何能

連貫鄰近一帶的公共休憩空間，提升當中的可達性以供市民享用？  
 
4.  請詳細介紹城皇街側的新建築有何特色，如何凸顯這條樓梯街的舊有

風貎？  
 
文件提交人︰  李志恒、陳學鋒、陳特楚、陳捷貴、陳財喜、張翼雄、  
 葉國謙、盧懿行、鍾蔭祥、文志華、李應生、葉永成  
日期︰ 2008 年 11 月 28 日  
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中西區區議會文件第 7/2009 號附件一  
 
 

關注上環士丹頓街／永利街 (H19)重建項目之最新進展  
 

市區重建局提供的資料文件︰  

 

 

市區重建局士丹頓街／永利街 (H19)發展計劃  

修訂發展建議  

 

背景  

 

1. 為了配合政府最近發表的前荷李活道警察宿舍活化計劃，市區重建局

(以下簡稱「市建局」 )決定優化士丹頓街 /永利街發展計劃 (以下簡稱

「 H19 項目」 )，以能進一步彰顯區內的歷史以及巷里氛圍。  

 

回應現行政策及區議會的訴求  

 

2. 行政長官在 2008/09《施政報告》中，建議活化前中央書院遺址，即

前荷李活道已婚警察宿舍用地，從勾地表中剔除，  作教育及發展創

意工業的用途。  市建局是次的優化方案旨在與前警察宿舍用地在視

覺上互相呼應，並且配合政府於荷李活道一帶採取點、線、面全面的

小區保育工作方針。  

 

3. 過往一年，市建局透過了不同的渠道，諮詢區議會以及社區對 H19 項

目的意見。  事實上，當初擬備項目的設計時，局方已考慮多個可行

方案，並以項目的歷史 /文化背景以及地區特色等為設計的主要考慮

因素。  2008 年 3 月呈交城市規劃委員會 (以下簡稱「城規會」 )的總

綱發展藍圖中已保留發展計劃內所有的里巷、並建議保育必列者士街

街市大樓以及永利街和士丹頓街的五幢戰後唐樓，從而彰顯這些歷史

背景以及地區特色。  

 

4. 此外，區議會曾對項目的交通安排及休憩用地方面表達關注。  是次

因回應政府的施政報告而提出的優化設計方案貫徹了平衡發展、公共

空間及保育三方面的大原則，同時可為社區帶來更多的裨益。  
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「強化保育元素」發展模式  

 

5. 項目的發展重點將由重建兼顧保育，變為「強化保育元素」。優化建議

包括：  

 

協同效應  

 

   地盤 A: 

6. 為了令前警察、士丹頓街與城皇街交界及永利街三者之間在視覺上互

相呼應協調，必列者士街街市大樓上蓋將不會興建高樓。 永利街 1–3

號將闢作「城市視窗」，令公眾可從城皇街直達該處以欣賞維多利亞

式石砌擋土牆。另外，永利街 4–9 號的新建築將參照現存唐樓的形

式、高度及比例進行設計，配合永利街三幢擬保留的唐樓，進一步彰

顯「臺」的氛圍。  

 

凸顯地區歷史元素  

 

   地盤 A: 

7. 永利街後面有一幅具百年歷史的維多利亞式石砌擋土牆。為了使公眾

可以欣賞這幅特色石牆，項目包括拆卸永利街部分狀況欠佳的唐樓，

以便在永利街及城皇街的交界處騰出地方闢設小型廣場，而永利街的

新建築的地下部分亦將後移，令公眾可以更舒適地從廣場步行至石

牆，細意欣賞這幅別具特色的石牆。  

 

尊重百年街道氛圍  

 

   地盤 B: 

8. 沿城皇街的新建築會以「拾級而上」的模式設計，以彰顯城皇街百年

街道的肌理，保留「樓梯街」的特色。此外，透過這高度適中「拾級

而上」的建築設計，為社區提供一個難得的視覺空間。  

 

修訂發展建議  

 

9. 市建局亦委託了建築顧問優化項目的詳細設計，以配合政府活化前荷

李活道警察宿舍用地的政策，詳情如下 : 
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降低項目的地積比率  

 

10. 基於前警察宿舍用地和 H19 項目的協同效應，必列者士街街市大樓上

蓋將不會興建高樓，而永利街重建的部分亦只會作矮樓發展。 因此，

項目的總體地積比率會由規劃大綱中容許的最高 8 倍，大幅降低為不

多於 4.5 倍。  優化設計方案中建議的發展模式已直接回應了社區對

項目的關注。  

 

保留社區特色及優化區內環境  

 

11. 為了凸顯永利街後面一幅別具特色的石牆，永利街及城皇街交界處將

興建一個小型廣場，配以街市大樓上蓋闢設綠化休憩空間的原有概

念，整合了區內的休憩空間。  此外，地盤 A 將不會興建任何高樓，

這有助確保鄰近樓宇擋土牆安全性以及優化區內的景觀。  

 

 

原先規劃及保育的概念維持不變  

 

12. 原先擬保留士丹頓街 88-90 號和永利街 10-12 號唐樓、街市大樓及街

道肌理的計劃不變。經過保育及修葺後，這五幢唐樓可以讓公眾親身

感受活化社區帶來的成果。  另外，項目內仍然不會設置任何私家車

泊車位，加以項目發展規模大幅降低，相信不會對區內交通負荷構成

負面影響。  

 

重置現存必列者士街垃圾收集站的建議  

 

13. 為了配合政府在荷李活道一帶採取的全面小區保育方針， H19 項目內

將不會預留空間重置垃圾收集站。  另外，結志街現存的標準垃圾站

有可供擴建的空間，且鄰近士丹頓街和必列者士街，有助整合區內公

共設施以及提升設施運作效率。  

 

總結  

 

14. 市建局現於呈交修訂方案予城規會前，先諮詢區議會對上述建議的意

見。此外，局方會與中西區區議會以及各持份者保持緊密的聯繫，共

襄彰顯地區特色的建議。  
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附件：  

 

一 . 優化設計建議示意圖 (共三款 ) 

 
(二○○八年十二月十六日收到 ) 
 
 
 
 
中西區區議會秘書處  
二○○九年一月  
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