


附 件  

 



西區租客意見 
背景 
隨著港鐵動工興建港島西線，不同地產發展商加緊在港島西區收購舊式樓宇，舊式租

住單位的供應不斷減少，而租客亦卻因政府在 2004 年修訂「業主與租客(修訂)條例」

後缺乏保障，西區租客租住環境愈趨惡劣。為此，明愛莫張瑞勤社區中心於 2010 年 6

月在區內進行基層租客問卷調查，是次調查區域為介乎皇后大道西、屈地街、德輔道

西範圍樓齡超過 45 年樓宇內合共超過 1100 個的單位，了解本區基層租客的生活情況

和有關的影響。 

 

西區租客意見 
調查成功訪問 103 戶租客，包括租住全層、套房及板間的租客，而報告指出 10%板套

房完全沒有窗戶空氣不流通，住戶需長時間開冷氣，設計不符《建築物（規劃）規例》

規定。套房單位平均尺租高達 $27，高於同區大型私人屋苑的平均尺租，其中一個 30

平方尺單位，月租$2300 即尺租高達 $77。有 60%被訪者表示不符申請資格而未能申

請公屋，故整體被訪者只有 28.7%有申請公屋，而他們已輪候公屋時間最長者高達 10

年，平均輪候時間為 31.4 個月。39.8%被訪租客期望放寬公屋申請資格，35.2%被訪者

希望興建更多公屋。 

 
明愛莫張瑞勤社區中心於 2010 年 9 月 11 日召開「2010 年 西區租客年會」，會上出席

的西區租客就西區租住私人樓宇的困境及公屋政策安排表達意見，並一致通過 2010
年度租客提案，提出 3 大要求以改善西區租客面對逼切租住困境： 

 (一) 加建公屋切合基層租客需要 

 (二) 改善公屋配屋政策 

 (三) 重新檢討 2004 年修訂的「業主與租客綜合(修訂)條例」，加強保障基

層租客 
 

  



 



 

 

 



 



強烈要求中西區撥地建公屋 - 8_2011_Annex 1 

中 西 區 區 議 會 文 件 第 8/2011 號  附 件 一  
 

強 烈 要 求 中 西 區 撥 地 建 公 屋  
加 快 輪 候 公 屋 時 間 及 令 市 民 有 機 會 選 擇 中 西 區 的 公 屋  

 
 
社 會 福 利 署 的 回 覆 ：  
 
 就 討 論 事 項 的 問 題 1「 有 多 少 中 西 區 租 客 因 2004 年 7

月 修 訂 的 新 《 業 主 與 租 客 綜 合 (修 訂 )條 例 》 而 需 要 搬 遷 或 申

請 恩 恤 徒 置 」 ， 本 署 並 沒 有 收 集 相 關 的 數 字 。  

 

 

 

 

 

 

 

(二 零 一 零 年 十 一 月 二 十 六 日 收 到 )  
 
中 西 區 區 議 會 秘 書 處  
二 零 一 零 年 十 二 月  
 



強烈要求中西區撥地建公屋 - 8_2011_Annex 2 

中 西 區 區 議 會 文 件 第 8/2011 號  附 件 二  
 

強 烈 要 求 中 西 區 撥 地 建 公 屋  
加 快 輪 候 公 屋 時 間 及 令 市 民 有 機 會 選 擇 中 西 區 的 公 屋  

 
 
地 政 總 署 的 回 覆 ：  
 
 貴 秘 書 處 於 二 零 一 零 年 十 一 月 二 十 三 日 就 上 述 標 題

事 宜 的 來 信 收 悉。上 述 標 題 事 宜 及 討 論 文 件 內 的 提 問，主 要

涉 及 公 共 房 屋 政 策 及「 業 主 與 租 客  (修 訂 )條 例 」，相 信 有 關

部 門 會 作 出 相 關 回 應。至 於 問 題 1 就 中 西 區 內 的 租 客 搬 遷 或

申 請 恩 恤 徒 置 的 數 據 ， 地 政 處 沒 有 相 關 數 據 。  

 

 鑑 於 上 述 討 論 文 件 關 注 的 事 宜 主 要 涉 及 公 共 房 屋 政

策，不 屬 地 政 總 署 的 職 能 範 圍，本 署 將 不 派 代 表 出 席 是 項 討

論 。  

 

 

 

 

 

 

(二 零 一 零 年 十 二 月 六 日 收 到 )  
 
中 西 區 區 議 會 秘 書 處  
二 零 一 零 年 十 二 月  
 



中西區區議會文件第 8/2011 號 附件三  
 
 

強烈要求中西區撥地建公屋  
加快輪候公屋時間及令市民有機會選擇中西區的公屋  

 

差餉物業估價署的回覆：  

 
 

在《業主與租客（綜合）（修訂）條例》（《修訂條例》）生效後，

若租約期滿，業主可根據租約條款的規定以及在符合相關法例的情況下收回有關

物業。估價署並沒有租客於《修訂條例》生效後需要搬遷的統計數字。 

 

估價署在 2006 年開始，應邀派員參加貴會轄下「受新租務條例影響租

客個案處理專責小組」的不定期會議，就因《修訂條例》生效後而須遷出的個案，

向與會人士提供租務法例方面的資料。到目前為止，估價署已處理約 110 個該類

個案。 

 

 

 

 
(二零一零年十二月十四日收到 )  
 
中西區區議會秘書處  
二零一零年十二月  
 



中 西 區 區 議 會 文 件 第 8/2011 號  附 件 四  
 
 

強 烈 要 求 中 西 區 撥 地 建 公 屋  
加 快 輪 候 公 屋 時 間 及 令 市 民 有 機 會 選 擇 中 西 區 的 公 屋  

 

運 輸 及 房 屋 局 的 回 覆 ：  

 
謝謝你於本年十一月二十三日的來信，並附上附件。就附件

所提出的問題，本局現回覆如下 : 
 
(1)會否檢討《業主與租客（綜合）（修訂）條例》  
 
  在《業主與租客（綜合）（修訂）條例》（《修訂條例》）於二

零零四年獲立法會通過後，租金管制及租住權管制已分別於一九九

八年及二零零四年被撤銷。《修訂條例》的目的，是減少對業主與

租客雙方所訂立的私人合約的干預。在《修訂條例》下，業主與租

客可以根據雙方的意願自由擬定租約的內容及條款，並按照合約精

神履行租約下的租賃安排，以保障業主及租客雙方面的利益。《修

訂條例》的細節是經過公眾諮詢及立法會相關法案委員會詳細審議

後才獲通過，當中已就社會上不同階層的業主及租客的利益取得一

個平衡點。我們在現階段並沒有計劃再次檢討或修訂有關條例。差

餉物業估價署（估價署）是負責執行有關條例的部門，估價署會繼

續向業主及租客提供有關租務事宜的免費諮詢及調解服務。涉及複

雜法律問題的租務糾紛個案，估價署職員會在了解個案後，向業主

或租客提供相關的租務意見，以便他們考慮是否有需要進一步尋求

專業的法律意見。此外，政府會繼續確保私人住宅租務市場的健康

及平穩發展，並會繼續與各相關部門緊密聯繫，為有住屋需要的低

收入人士提供協助。  
 
  就附件中查詢，有多少原居住於中西區私人樓宇的租客，因

《修訂條例》通過後而需遷出其居所或申請體恤安置，本局和房屋

署都並沒有這方面的資料。  
 
(2)公屋輪候冊的資料  
 
  截至二零一零年十月底，公屋輪候冊上共有約十三萬九千多

宗申請個案。我們並沒有就這些個案申請人現居於那個地區的細分

資料。  



-   2   - 

 
(3)原區安置的安排  
 
  現時公屋輪候冊的租住公屋共分為四個選區，即「市區」、「擴

展市區」、「新界」和「離島」。  
 
  按現行公屋編配政策，公屋輪候冊申請人共有三次編配公屋

單位機會。我們會就合資格輪候冊申請人的登記先後次序、家庭人

數及所選公屋選區，配合輪候到達編配階段時的公屋資源，依次序

辦理，並按公平原則以電腦隨機方式進行編配。因此，申請人是有

機會被編配往所選公屋選區內任何一個適合其家庭成員人數的單

位。惟若申請人有特殊的編配需要，並能提供有關政府部門或機構

（如社會福利署或醫院管理局）就該等需要的推薦，房屋署會因應

個別情況，在資源許可的情況下，盡可能按其需要而作編配安排。 
 
  我們明白部份申請人希望在公屋選區上有更多選擇，但基於

有限資源，如容許輪候冊申請人選擇欲編配的地區或個別屋邨，則

可能令至某些區份出現公屋單位供求失衡的情形，令輪候時間不必

要地延長。以中西區為例，房屋署於區內目前只有位於西區的西環

邨，而其可供編配單位一向不多。故若讓居民選擇原區安置，等候

編配公屋單位時間相信會因此而延長。  
 
(4)公屋供應的情况  
 
  房屋署一直與有關政府部門包括規劃署，就在港島西區物色

適合的土地以發展公營房屋進行商討。規劃署現正就堅尼地城及摩

星嶺土地用途進行檢討，並會在檢討過程中考慮公營房屋在這些地

方發展的可行性。有關的土地用途檢討目前仍在進行中，在適當時

候，有關的政府部門會就其檢討諮詢區議會及地區人士的意見。  
 

 
 
(二 零 一 零 年 十 二 月 十 五 日 收 到 )  
 
中 西 區 區 議 會 秘 書 處  
二 零 一 零 年 十 二 月  

 



中 西 區 區 議 會 文 件 第 8/2011 號  附 件 五  
 
 

強 烈 要 求 中 西 區 撥 地 建 公 屋  
加 快 輪 候 公 屋 時 間 及 令 市 民 有 機 會 選 擇 中 西 區 的 公 屋  

 

規 劃 署 的 回 覆 ：  

 
 
  規 劃 署 現 正 進 行 堅 尼 地 城 及 摩 星 嶺 土 地 用 途 檢 討 ， 有 關

檢 討 會 因 應 社 區 的 需 要 ， 預 留 適 合 的 土 地 作 各 種 用 途 ， 包 括 公

共 房 屋 。 待 檢 討 完 成 後 ， 本 署 會 諮 詢 中 西 區 區 議 會 意 見 ， 並 把

建 議 提 交 城 市 規 劃 委 員 會 考 慮 。  
 
  由 於 討 論 文 件 主 要 關 注 「 業 主 與 租 客 （ 綜 合 ）（ 修 訂 ） 條

例 」 及 輪 候 公 屋 時 間 ， 本 署 將 不 會 派 代 表 參 與 是 次 討 論 。  
 

 
 
(二 零 一 零 年 十 二 月 二 十 三 日 收 到 )  
 
中 西 區 區 議 會 秘 書 處  
二 零 一 零 年 十 二 月  
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