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主席歡迎各委員及政府部門代表出席會議。
I.
通過房屋事務委員會第六次會議紀錄初稿
2.
上述會議紀錄毋須修改，獲得通過。

II.
租者置其屋保養維修工程

(房屋事務委員會文件第1/07號)
3.
主席歡迎房屋署高級房屋事務經理(港島)何立人先生及屋宇保養測量師(港島東)唐炳達先生出席會議，並請古桂耀委員介紹文件第1/07號。
4.
古桂耀委員申報他是翠灣邨業主立案法團秘書。
5.
房屋署代表唐先生就是項議題，回應如下：

(a) 該署在推行「租者置其屋計劃」時，承諾為出售屋單位提供由售樓日開始為期7年的「樓宇結構安全保証」，個別業主或管業處在7年期內向房屋署申報單位內或公眾地方屬於結構安全保証範圍內的維修項目，房屋署定必履行承諾進行維修。就翠灣而言，截至2006年12月底，房屋署已完成所有已申報及獲得接納維修安排的項目；

(b) 在結構構件維修工作方面，翠寧樓的室內及公眾地方維修工作仍在進行。而在為個別單位或公共地方進行結構構件維修前，房屋署的工作人員均會向個別業主或翠灣管業處詳述該次維修的細節及時間安排。翠灣管業處亦不時以不同形式向各住戶發佈有關訊息。此外，房屋署及翠灣業主立案法團(法團)已於2006年6月28日透過成立「翠灣維修聯絡小組」( 以下簡稱「聯絡小組」)跟進有關維修工作及進展。截至2006年12月底，聯絡小組共進行了7次會議；以及

(c) 在進行維修工程時，房屋署的工程承辦商必須依照與房屋署所簽訂合約上的條款，採取及安排一切符合現行法例的安全措施。有關安全措施的安排，該署會事先在聯絡小組會議上作出匯報、檢討、討論及訂定。房屋署工程承辦商會按照維修工程安全的意見作出跟進。
6.
黎志強、趙承基、陳炳煥、曹漢光、呂志文、古桂耀、王金殿、曾健成、鍾樹根及羅友聖等10位委員分別發表意見及作出提問，內容摘錄如下：

(a) 多位委員表示十分關注出售公共屋邨的保養維修問題，要求房屋署作為屋苑的大業主，有責任加強監管及跟進有關工程；

(b) 有委員提及翠灣邨居民不清楚房屋署的維修保養時間表及進度，但房屋署在回應文件上表示該署人員與該屋邨法團及維修聯絡小組有聯絡，故此建議房屋署與翠灣邨居民應加強溝通，保持緊密聯絡；

(c) 有委員表示，翠灣邨屋苑外牆留下的棚釘，引致外牆產生裂縫及滲水問題。委員認為房屋署一直未有妥善解決問題，並促請房屋署正視有關情況。有委員建議進行實地視察以了解情況；

(d) 有委員認為峰華邨亦屬「租者置其屋」計劃的屋邨大廈，而該屋苑與翠灣邨同樣遇到滲水問題，但峰華邨的改善工程與翠灣邨不盡相同；

(e) 有委員認為在租者置其屋計劃下，當樓宇結構安全保證期屆滿後，房屋署的角色已變成私人屋苑的大業主一樣，所以有關屋苑內的維修保養工程須由屋苑的各業主商討；以及

(f) 有委員查詢該屋邨是否有維修工程項目紀錄以及維修基金是否已包括日常維修工程。

7.
房屋署代表唐先生回應委員的意見及提問，內容摘錄如下：

(a) 「租者置其屋」計劃的業主與私人屋苑業主無異，房屋署代表為法團管理委員會其中一位成員，法團可通過會議，動用該署注入的維修基金作為大型維修工程之用。維修基金是用以支付日常維修工程以外的大型維修費用，維修基金的維修項目，已列明在大廈公契內，當中包括外牆紙皮石修理和更換項目；

(b) 在為個別單位或公共地方進行結構構件維修前，房屋署的工作人員均會向個別業主或翠灣管業處詳述該次維修的細節及時間安排。而翠灣維修聯絡小組同意由翠灣管業處按照聯絡小組的決定，統一向各住戶發佈有關維修進展的訊息。房屋署已於2006年6月開始在翠灣各座進行外牆及公共地方結構構件的維修工作，翠灣管業處亦不時以不同形式向各住戶發佈有關訊息；

(c) 房屋署會因應各出售公共屋出售前的狀況，屋樓齡、質素決定出售公共屋前的維修工程項目，故各屋的改善工程不盡相同；以及
(d) 翠灣法團及管業處是存有維修工程項目紀錄。

8.
曾健成委員提出以下動議，並得到古桂耀委員和議：

“房屋事務委員會強烈要求，就翠灣邨外牆棚釘引致漏水及紙皮石剝落問題，房屋署應負責進行維修。”

9.
鍾樹根委員提出以下修訂動議，並得到趙承基委員和議：

“房屋事務委員會要求房屋署就翠灣邨外牆維修事宜，應加強與居民聯絡，積極配合業主立案法團做好維修工作。”

10.
有委員認為因建議的修訂動議與原動議的內容背道而馳，認為上述修訂動議應為新的動議。

11.
秘書處表示，根據《東區區議會會議常規》第20條，“對動議提出的修訂必須先獲得區議會通過(必要時可投票表決)。”主席提出表決此項修訂動議。
12.
鍾樹根委員的動議在15票支持，6票反對及1票棄權的情況下，獲通過為修訂動議。該修訂動議並在17票贊成，沒有反對及5票棄權的情況下，獲得通過。

13.
主席多謝房屋署代表出席會議，並請他們備悉委員的動議。

（會後備註：上述修訂動議已於2月16日送交房屋署。）

III.
五天工作周引伸公屋居民交租的不便

(房屋事務委員員文件第2/07號)

14.
主席再次歡迎房屋署高級房屋事務經理(港島)何立人先生及屋宇保養測量師(港島東)唐炳達先生出席會議。

15.
房屋署代表何先生表示，該署五天工作周是會以不涉及額外人力資源、不減少員工的規定工作時數、不削減緊急服務、維持整體服務水平及效率的原則實行。由2006年年初起，房屋署已增設適當的服務途徑，包括推行「房署繳費通」(電子繳費卡)、使用自動轉帳、繳費聆服務或自動櫃員機等繳費渠道。稍後房屋署會擴展更多繳費點，例如便利店及地鐵站等，以方便住戶處理租務事宜。預計在推行方便靈活的收租模式後，將會令房屋署收款櫃台服務的需求大幅減少。當便利店等其他收租途徑實行後，屋辦事處稍後便會在星期六停止提供收租服務。在落實上述措施前，房屋署會向屋管理諮詢委員會講解，並透過「房屋資訊台」及海報，通知居民屋辦事處的收租服務改行5天工作周，並向居民詳細介紹有關各項交租途徑，特別是有關新收租點的安排。

16.
副主席、陳炳煥、陳靄群、勞鍱珍、曾向群、呂志文、曾健成、鍾樹根、趙承基、及梁淑楨等10位委員分別發表意見及作出提問，內容摘錄如下：

(a) 在政府服務的整體水平與效率維持不變的情況下，多位委員表示支持房屋署推行五天工作周。委員認為政府應提供多種便民措施以及多向居民介紹新的收租模式；
(b) 有委員建議設立獎勵制度，鼓勵屋邨居民使用新的收租模式；

(c) 有委員建議除了考慮在便利店設立繳費點，房屋署亦可考慮在郵政局及超級市場增設此服務；
(d) 有委員認為在其他收租模式落實後，房屋署才可取消星期六的辦事處服務，例如同時提供三個月屋辦事處收租服務和其他繳費渠道，讓居民逐漸適應新的安排；以及

(e) 有委員查詢綜緩戶是否可享用此服務。

17.
房屋署代表何先生就委員的意見及提問，回應如下：

(a) 房屋署有計劃在便利店設立繳費點，至於在地鐵站增設有關服務的安排則仍在磋商階段。該署會待便利店的繳費服務落實後才取消周末辦公時段；

(b) 該署備悉委員提出三個月辦事處收租服務和新繳費渠道並存的意見，並會向總署反映各委員的意見；以及

(c) 綜緩戶租金的直接轉帳服務是由社會福利署負責，與房屋署的房署繳費通計劃是不同的。
18.
主席多謝房屋署代表出席會議，並請他們備悉委員的意見。
IV.
關注東區私家街工作小組第二次會議紀要

(房屋事務委員會文件第3/07號)
19.
委員會備悉上述會議紀要。
V.
關注東區市區重建項目工作小組第一次會議紀要

(房屋事務委員會文件第4/07號)
20.
委員會備悉上述會議紀要。

VI.
其他事項

動議：要求房屋協會跟隨房委會免租一個月及減租11.6%

(房屋事務委員會文件第5/07號)
21. 主席歡迎香港房屋協會(房協)總經理(物業管理) 陳伍潔英女士及助理總經理(物業管理) 吳簡惠詩女士出席會議，並請陳得偉委員介紹文件第5/07號。

22.
房協總經理(物業管理) 陳女士就是項議題，回應如下：
(a) 房協了解部分屋居民因應近期房委會公佈的減租和免租安排而提出類似的訴求，但房協是一個獨立於房屋委員會的非牟利機構，財政上必須自負盈虧。為保持正常運作，必須審慎理財。房協在釐定出租住宅單位的租金，有別於房委會的租金釐定政策。租金的釐定是考慮多方面的因素，其中主要是依據屋的營運開支、改善工程及儲備等；
(b) 近年，房協不斷調撥資金改善各屋的設施和居住環境，同時，更提升了屋的清潔、維修及園藝水平，這些都增加了屋營運成本。然而房協自1998年以來，已連續第九年凍結其出租住宅單位的租金；
(c) 租金調整對房協的財政有深遠的影響，房協執行委員會正在詳細研究和謹慎考慮各方面的意見，包括議員們的來信，稍後將再作決定。
23.
曹漢光、杜本文、王金殿、葉就生、曾健成、趙承基、黎志強及陳得偉等8位委員分別發表意見，內容摘錄如下：

(a) 多位委員認為因應近期香港房屋委員會(房委會)公佈的減租和免租安排，房協亦應考慮跟隨；

(b) 有委員提及居於房協和房委會屋苑居民的生活指數大致相同，所以既然房委會租金有下調的空間，房協應可跟隨。有委員要求房協向公眾交待未能跟隨房委會做法的原因以及公開有關數據；以及
(c) 有委員提及在居民的合理期望的情況下，房協應考慮滿足市民的訴求。

24.
房協總經理(物業管理) 陳女士回應委員的意見時表示會備悉委員的意見，並向有關執行委員會反映。
25.
陳得偉委員提出房屋事務委員會文件第5/07號的動議：

“東區區議會轄下房屋事務委員會要求房屋協會跟隨房委會免租一個月及減租11.6%。”

26.
趙承基委員提出以下修訂動議，並得到陳得偉委員和議：

“東區區議會轄下房屋事務委員會要求房屋協會跟隨房委會免租一個月及減租11.6%，更為居民提供$500維修券，用作繳付房協為居民提供的裝置維修服務費用，否則房屋協會必須向公眾交待有關數據。”

27.
曾健成委員提出再修訂動議，並得到古桂耀委員和議：
“東區區議會轄下房屋事務委員會要求房屋協會跟隨房委會免租一個月及減租11.6%，更為居民提供$600維修券，用作繳付房協為居民提供的裝置維修服務費用，否則房屋協會必須向公眾交待有關數據。”
28.
經討論後，委員會在15票贊成，1票反對及5票棄權的情況下，通過曾健成委員經兩次修訂的動議。
(會後備註：上述動議已於1月26日送交香港房屋協會。)

VI. 下次會議日期
29.
議事完畢，會議於下午4時23分結束。下次會議將於2007年3月22日舉行。
東區區議會秘書處
2007年3月
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