九龍城區議交文件第07/05號
九龍城區議會

(第八次會議)

強烈要求成立大廈審裁處
主席：

港人熱衷置業，作為保障或投資，由來已久。然而，法例對物業投資卻保障不足，不少條文尚有待改善。最近，有專業組織向港府建議成立『樓宇審裁處』，處理樓宇滲水與建事宜，此項建議受到廣大業主關注。

但建議的『樓宇審裁處』功能不夠全面。故此，政府應重新考慮成立功能更廣泛的『大廈審裁處』，在處理樓宇維修保養之外、還有具備調停、訟栽法團/業主之間的爭議、修改或合併公契矛盾的權力，以保障置業人士的投資。

『大廈審裁處』還可以協助處理合併公契的案件。目前，還有不少兩梯兩伙的單幢式大廈持有兩份公契，按照法例，每份公契必須自組法團。但是，由於整幢樓宇無論大門、電梯、公用地方和設施的使用權均是共同擁有，如果一座大廈有兩個法團，究竟由那個法團去管理大廈的事務？前樓梯漏水為何要後樓梯的業主負責？若然進行大維修，一張標書便須兩個法團同意，情況會變得複雜混亂。故此，本人要求立法會修改法例，針對30年或以上樓齡又多於一份公契的大廈，可用最低業權百份比合併公契(合併無損原來公契的精神)，然後授權『大廈審裁處』，讓業主到該處申請批准。

上述問題，並非純粹樓宇維修問題，而是政府如何協助市民處理私人物業及當中的紛爭。請有關部門出席交待及商討成立『大廈審裁處』的可行性。
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