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議 會 文 件 27/2009 號  
（ 5.3.2009 會 議 討 論 ）  

 
南 區 區 議 會  

諮 詢 文 件  
 

新 加 坡 國 際 學 校 於 警 校 道 2 號 校 舍 改 建 計 劃  
 
目 的  
 

本 文 件 旨 在 向 南 區 區 議 會 匯 報 有 關 新 加 坡 國 際 學 校 於 獲 分 配 的 前

樹 仁 中 學 的 校 舍 改 建 計 劃，以 及 其 要 求 放 寬 改 建 校 舍 的 樓 宇 高 度 限 制 的

事 宜 。  
 
前 言  
 
2. 教 育 局 已 於 2007 年 6 月 透 過 校 舍 分 配 工 作，將 前 樹 仁 中 學 (「 樹 仁 」)
校 舍 分 配 予 新 加 坡 國 際 學 校 (「 該 校 」 )改 建 為 中 學 部 校 舍 之 用 ， 而 本 局

亦 希 望 該 校 能 保 留 並 充 分 利 用 前 樹 仁 校 舍 。  
 
3. 本 局 曾 於 2008 年 6 月 26 日 向 南 區 區 議 會 匯 報 有 關 中 學 部 校 舍 啟

用 後 的 交 通 影 響 評 估 ， 及 擬 施 行 的 交 通 改 善 措 施 ， 以 回 應 議 員 於 2007
年 7 月 18 日 的 南 區 地 區 管 理 委 員 會 上 對 該 校 中 學 部 運 作 後 對 附 近 交 通

影 響 的 關 注。區 議 會 對 該 校 擬 施 行 的 交 通 改 善 措 施 表 示 支 持，而 校 方 亦

承 諾 會 緊 記 議 員 所 提 出 的 意 見 ， 並 盡 量 配 合 和 落 實 執 行 有 關 的 措 施 。  
 
校 舍 改 建 計 劃  
 
4. 根 據 該 校 的 詳 細 設 計 ， 前 樹 仁 校 舍 的 西 座 會 被 拆 卸 和 改 建 ， 以 落

實 交 通 影 響 評 估 所 建 議 的 交 通 改 善 措 施 。 校 舍 的 東 座 及 北 座 會 被 保 留 ，

並 進 行 內 部 翻 新 工 程 。 由 於 拆 卸 西 座 後 所 改 建 的 樓 宇 高 13 層 ， 超 逾 原

初 政 府 撥 地 工 程 規 條 中 8 層 的 樓 宇 高 度 限 制。因 此，樓 宇 高 度 限 制 的 工

程 規 條 須 由 8 層 放 寬 至 13 層 ， 以 配 合 該 校 的 校 舍 改 建 計 劃 。  
 
5. 根 據 該 校 的 最 新 建 議 ， 有 關 改 建 已 考 慮 到 該 校 在 發 展 上 的 實 際 需

要，並 設 法 解 決 中 學 部 在 啟 用 後 所 引 致 的 交 通 問 題。此 外，校 方 也 積 極
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回 應 有 關 區 議 員 和 鄰 近 居 民 的 關 注，在 構 思 期 間 將 改 建 後 西 座 的 新 校 舍

的 層 數 由 原 本 的 15 層 減 至 13 層 。  
 
徵 詢 意 見  
 
6. 新 加 坡 國 際 學 校 建 議 的 校 舍 改 建 計 劃 的 詳 細 資 料 見 附 件 。 現 請 各

議 員 備 悉 有 關 計 劃，並 支 持 該 校 要 求 放 寬 樓 宇 高 度 限 制，以 配 合 該 校 的

發 展 需 要 。  
 
 
 
教 育 局  
2009 年 2 月  
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議 會 文 件 27/2009 號  附 件  
 

新 加 坡 國 際 學 校 於 警 校 道 2 號 校 舍 改 建 計 劃  
 
前 言  
 
 前 樹 仁 中 學 (「 樹 仁 」 )校 舍 建 於 八 十 年 代 ， 由 東 座 、 西 座 及 北 座

連 合 組 成 ， 佔 地 面 積 約 4,550 平 方 公 尺 。 新 加 坡 國 際 學 校 (「 本 校 」 )中

學 部 的 改 建 計 劃 將 包 括 拆 卸 並 改 建 西 座 和 落 實 交 通 影 響 評 估 中 所 建 議

的 交 通 改 善 措 施；而 東 座 及 北 座 則 會 被 保 留，並 進 行 內 部 翻 新 工 程。為

配 合 中 學 部 發 展 的 需 要，本 校 希 望 借 助 改 建 工 程，將 所 需 的 設 施 如 一 個

合 乎 標 準 設 計 的 運 動 場、禮 堂 等 納 入 設 計 中。擬 重 建 的 西 座連 同 運 動 場

的總 樓 高為 13 層 1， 而 被 保 留 的 東 座 及 北 座 則 分 別 高 7 層 1 及 8 層 1。

新 校 舍 的 外 觀 構 思 圖 見 附 錄 一 。  

2. 前 樹 仁 的 土 地 本 屬 私 人 土 地 ， 現 已 歸 還 政 府 ， 並 由 地 政 總 署 以 政

府 撥 地 方 式 批 予 教 育 局 作 為 一 所 國 際 學 校 用 途。該 幅 土 地 的 發 展 是 被 有

關 的 政 府 撥 地 工 程 規 條 2 (Engineering Conditions)所 規 管。其 中 的 工 程 規

條 列 明 樓 宇 的 高 度 不 可 超 逾 8 層。由 於 拆 卸 西 座 後 所 改 建 的 新 校 舍 高 13
層，超 逾 了 樓 宇 的 高 度 限 制。因 此，樓 宇 高 度 限 制 的 工 程 規 條 須 由 8 層

放 寬 至 13 層 ， 以 配 合 本 校 的 校 舍 改 建 計 劃 。  
 
放 寬 樓 宇 高 度 限 制  
 
3. 本 校 要 求 將 樓 宇 的 高 度 限 制 由 8 層 放 寬 至 13 層 的 理 由 如 下 ：  
 
(a) 為 落 實 執 行 交 通 評 估 報 告 所 建 議 的 交 通 改 善 措 施  

 中 學 部 的 新 校 舍 會 按 照 交 通 評 估 報 告 所 建 議 的 交 通 改 善 措 施，提

供 足 夠 的 行 車 空 間 、 乘 客 上 落 處 、 停 車 處 及 泊 車 設 施 。 由 於 上 述

交 通 設 施 會 佔 用 了 由 地 下 至 三 樓 大 部 份 樓 層 的 空 間 ， 新 教 學 及 其

他 設 施 只 可 由 四 樓 起 的 樓 層 加 入 ， 故 校 舍 的 層 數 有 必 要 增 加 超 逾

8 層 才 足 以 容 納 中 學 部 所 需 的 設 施 。 有 關 中 學 部 的 設 施 一 覽 表 見

                                                 
1  樓 層 數 目 由 警 校 道 計 起 。  

2 有 關 樓 宇 高 度 限 制 的 規 條 是 依 據 一 般 公 營 標 準 學 校 校 舍 的 高 度 所 擬 定 。  
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附 錄 二 。  

 
(b) 學 生 、 教 職 員 及 附 近 居 民 的 安 全 及 共 用 資 源 的 考 慮  
 中 學 部 新 校 舍 所 加 增 的 交 通 設 施 及 小 學 部 現 有 的 交 通 設 施 會 就 交

通 評 估 報 告 的 建 議 將 共 用 以 分 流 車 輛 。 所 以 ， 中 、 小 學 部 校 舍 之

間 必 須 提 供 架 空 接 駁 橋 ， 以 方 便 人 流 於 兩 座 校 舍 穿 梭 來 往 ， 從 而

疏 導 地 面 流 量 及 避 免 人 車 爭 路 攘 成 危 險。另 外，該 橋 亦 可 配 合 中、

小 學 部 共 用 教 學 和 活 動 設 施 。 為 配 合 連 接 至 小 學 部 現 校 舍 能 供 師

生 安 全 上 落 車 的 地 點 ， 該 橋 將 建 於 改 建 後 新 校 舍 的 11 樓 。  
 
(c) 地 形 和 斜 坡 的 限 制  
 前 樹 仁 地 盤 位 處 於 斜 坡 前 方 ， 由 於 需 盡 量 保 留 地 盤 內 現 有 校 舍 以

符 合 教 育 局 的 要 求 ， 該 地 盤 的 發 展 空 間 因 而 受 到 大 幅 度 限 制 。 另

外 ， 低 層 位 置 亦 受 現 有 斜 坡 及 原 校 舍 建 築 所 局 限 ， 以 致 缺 乏 足 夠

空 間 興 建 一 個 符 合 標 準 供 多 種 競 技 用 途 的 運 動 場 ， 體 育 設 施 因 而

需 建 於 改 建 的 西 座 校 舍 內 及 須 向 高 空 發 展 。  
 

(d) 增 加 天 然 光 線 、 促 進 對 流 通 風 以 節 約 能 源  

 擬 改 建 的 西 座 校 舍 採 用 開 放 式 設 計 以 促 進 校 舍 及 附 近 環 境 對 流 通

及 讓 校 舍 內 部 增 加 天 然 光 線 ， 並 達 至 環 保 節 能 目 的 。 校 舍 的 高 度

亦 因 應 這 設 計 而 作 適 量 提 高 。  

 
環 境 視 覺 影 響  
 
4. 擬 重 建 的 西 座 校 舍 倚 山 而 建，並 遠 低 於 山 脊 線。原 本 的 構 思 是 15
層 高 的 ， 經 聽 取 有 關 區 議 員 及 鄰 近 居 民 對 校 舍 外 觀 及 設 計 方 面 的 意 見 ，

本 校 最 後 決 定 放 棄 部 份 設 施，包 括 一 個 體 育 館，數 間 課 室 及 作 交 流 用 的

學 生 宿 舍 ， 將 校 舍 的 層 數 減 低 至 13 層 以 回 應 他 們 的 關 注 。 另 外 ， 樓 高

13 層 的 西 座 改 建 校 舍比 現 有 13 層 的 小 學 部 校 舍 高 度低 約 8 米 3， 同 時

所 用 的 地 積 比 率 只 是 4.1 倍，遠 低 於 可 建 地 積 比 率 11.5 倍，故 重 建 後 新

校 舍 建 至 13 層 高 亦 為 合 理 。  
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 建 築 物 高 度 由 警 校 道 計 起 。  
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5. 改 建 計 劃 已 在 校 舍 設 計 中 納 入 綠 化 措 施 。 除 了 在 校 園 內 種 植 樹

木 、 花 卉 等 ， 還 會 在 天 台 ， 平 台 外 牆 、 及 圍 牆 等 加 建 綠 化 設 施 ， 以 收 環

保 及 美 化 之 效 。  
 
6. 就 上 述 各 點 而 言 ， 根 據 我 們 的 評 估 ， 全 面 落 成 的 新 校 舍 對 四 周 環

境 在 視 覺 上 並 不 會 構 成 太 大 的 影 響 。  
 
居 民 簡 介 會  
 
7. 本 校 亦 於 2009 年 2 月 13 日 的 簡 介 會 上 介 紹 改 建 計 劃 ， 並 徵 詢 鄰

近 金 寶 花 園 居 民 對 校 舍 外 觀 及 設 計 方 面 的 意 見。出 席 居 民 普 遍 無 反 對 有

關 改 建 計 劃 和 總 樓 高 為 13 層 的 新 校 舍 。 他 們 較 為 關 心 學 校 對 區 內 的 交

通 影 響 及 所 造 成 的 噪 音 滋 擾。我 們 承 諾 會 向 學 生 家 長 及 有 關 部 門 反 影 居

民 所 關 注 的 交 通 問 題 及 意 見，並 會 作 出 改 善。另 外，我 們 亦 會 於 改 建 計

劃 工 程 進 行 期 間，盡 量 減 少 對 鄰 近 居 民 的 影 響。我 們 相 信 待 改 建 工 程 完

成 後 ， 交 通 情 況 將 會 有 所 改 善 。  

 
徵 詢 意 見  
 
8. 請 各 議 員 備 悉 本 校 的 校 舍 改 建 計 劃 ， 以 及 要 求 放 寬 樓 宇 高 度 限 制

的 理 由 ， 並 予 以 支 持 將 樓 宇 的 高 度 限 制 由 8 層 放 寬 至 13 層 。  
 
 
 
新 加 坡 國 際 學 校  
2009 年 2 月  
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