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沙 田 區 議 會  
發 展 及 房 屋 委 員 會  

 
龐 愛 蘭 女 士 的 提 問  
 
 “ 本 人 辦 事 處 在 七 月 接 獲 居 民 投 訴，指 銀 禧 花 園 對 出

地 段 多 棵 大 樹 被 砍 ， 幾 經 查 詢 ， 香 港 賽 馬 會 (馬 會 )在 “ 被

揭 發 ＂ 的 情 況 下，才 透 露 大 樹 被 砍 是 與 該 會 在 上 述 地 段 興

建 辦 公 大 樓 有 關，並 指 該 地 段 屬 私 人 地 方，故 無 須 申 請 改

變 土 地 用 途 ， 亦 不 用 進 行 公 眾 諮 詢。經 本 人 多 番 追 問 後 ，

馬 會 才 同 意 在 是 次 會 議 上 討 論 是 項 工 程。希 望 有 關 部 門 及

馬 會 向 區 議 會 解 答 下 列 問 題 ：  

 
( a )  請 有 關 部 門 解 釋，根 據 該 地 段 的 租 約 條 款 及 規 劃

大 綱，馬 會 在 該 地 段 興 建 辦 公 大 樓 的 申 請 程 序 為

何 ？ 當 局 審 批 申 請 的 準 則 又 是 甚 麼 ？ 馬 會 須 否

就 其 申 請 諮 詢 公 眾 ？  

 
( b )  請 有 關 部 門 解 釋，除 上 述 擬 用 作 興 建 辦 公 大 樓 的

地 段 外，馬 會 是 否 可 用 同 一 方 式 自 行 更 改 馬 場 內

其 他 地 方 的 土 地 用 途 ？  

 
( c )  除 了 上 述 辦 公 大 樓 項 目 外，沙 田 馬 場 是 否 有 其 他

更 改 用 途 的 項 目 正 在 考 慮 中 ？  

 
( d )  大 量 居 民 向 本 人 表 示 相 當 擔 心 辦 公 大 樓 會 嚴 重

影 響 銀 禧 花 園 的 居 住 環 境，請 馬 會 回 應 居 民 所 關

注 的 下 列 事 項 ：  

 
( i )  辦 公 大 樓 的 實 際 高 度 對 銀 禧 花 園 的 景 觀

 (一)
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有 何 影 響 ？  

 
( i i )  辦 公 大 樓 的 外 形 設 計 方 面，會 否 綠 化 樓 頂

及 會 否 對 居 民 帶 來 不 必 要 的 滋 擾，例 如 反

光 外 牆 、 光 污 染 等 問 題 ？  

 
( i i i )  辦 公 大 樓 的 冷 氣 機 及 抽 風 機 等 機 器 會 否

產 生 噪 音 及 影 響 空 氣 質 素 ？  

 
( i v )  辦 公 大 樓 的 營 運 時 間 如 何 ？ 會 否 2 4 小 時

運 作 ？  

 
( v )  辦 公 大 樓 是 否 只 作 辦 公 用 途 ？ 會 否 設 立

投 注 站 或 提 供 其 他 可 引 來 大 量 人 流 的 服

務 ？ 會 否 使 本 區 交 通 擠 塞 的 情 況 惡 化 ？  

 
( v i )  辦 公 大 樓 會 否 附 設 任 何 可 影 響 居 民 健 康

的 大 型 天 線 或 訊 號 發 射 裝 置 ？  

 
( v i i )  辦 公 大 樓 落 成 後，馬 會 天 橋 的 人 流 會 否 增

加 ？ 馬 會 有 否 就 此 作 評 估 ？  

 
( e )  因 興 建 辦 公 大 樓 而 砍 掉 樹 木 是 否 違 規，以 及 是 否

須 事 先 向 政 府 申 請 ？ 馬 會 採 取 哪 些 補 救 措 施 以

履 行 環 保 責 任 ？ ”  

 
 

 (二)



香 港 賽 馬 會 的 回 覆  

 
香 港 賽 馬 會 計 劃 興 建 之 辦 公 樓 屬 沙 田 馬 場 地 段 範 圍 ,有 關

項 目 的 發 展 亦 符 合 地 契 及 城 市 規 劃 大 綱 圖 列 舉 之 用 途。一

直 以 來 ,我 們 如 擬 發 展 任 何 項 目 ,均 會 仔 細 審 查 項 目 是 否 符

合 地 契 、 城 市 規 劃 大 綱 圖 列 舉 的 土 地 用 途 及 建 築 物 條 例 ,
並 會 按 照 各 項 法 例 及 指 引 的 規 定 ,向 有 關 部 門 作 出 申 請 。

就 辦 公 樓 的 發 展 計 劃 ,我 們 已 經 按 照 規 定 的 申 請 程 序 ,並 獲

屋 宇 署 批 准 。 除 這 項 目 外 ,沙 田 馬 場 暫 時 沒 有 同 類 型 的 項

目 或 計 劃 。  

  
擬 建 的 辦 公 樓 高 度 約 5 0米 ,預 計 有 8至 9層 ,高 度 較 現 時 沙 田

馬 場 馬 匹 亮 相 圈 的 天 幕 為 低 。  

  
我 們 將 辦 公 樓 之 樓 頂 設 天 台 花 園 ,美 化 大 廈 外 觀 。 樓 頂 雖

然 設 置 空 調 風 機 ,但 同 時 利 用 隔 音 屏 大 幅 減 低 風 機 運 作 時

之 噪 音。該 辦 公 樓 頂 層 亦 不 會 附 設 任 何 大 型 天 線 或 訊 號 發

射 裝 置 。 外 牆 方 面 ,我 們 正 進 行 測 試 ,挑 選 低 反 光 的 物 料 。

而 除 了 客 戶 服 務 熱 線 中 心 及 電 話 投 注 中 心 需 要 作 2 4小 時

運 作 外 (約 佔 兩 層 辦 公 樓 面 積 ) ,其 餘 樓 層 只 屬 一 般 辦 公 室

用 途 ,晚 間 不 會 燈 光 通 明 ,但 為 顧 及 保 安 和 安 全 的 需 要 ,我
們 需 於 晚 間 維 持 少 量 適 當 照 明 ,因 此 不 會 做 成 類 似 市 區 招

牌 及 強 力 大 光 燈 之 光 污 染 問 題 。  

  
辦 公 樓 只 作 職 員 辦 公 室 用 途 ,更 不 會 轉 用 作 場 外 投 注 處 ,而
我 們 擬 安 排 於 新 辦 公 樓 上 班 的 職 員 ,大 部 份 一 直 亦 已 經 於

沙 田 馬 場 的 其 他 設 施 內 辦 公 ,故 即 使 辦 公 樓 啟 用 ,也 不 會 因

此 增 加 大 量 人 流 。  

  
至 於 樹 木 處 理 方 面 ,雖 然 擬 建 辦 公 樓 的 地 段 屬 馬 會 用 地 ,原
則 上 不 受 有 關 條 例 限 制 ,但 我 們 亦 已 經 聘 請 了 測 量 師 作 出

評 估 。 受 影 響 的 樹 木 ,會 將 之 移 植 到 馬 會 設 施 內 其 他 合 適

的 位 置 ,至 於 因 健 康 狀 況 ,未 能 安 排 移 植 的 樹 木 ,我 們 會 於

辦 公 樓 落 成 後 ,栽 種 新 樹 木 ,以 作 綠 化 。  

 

 (三)



沙 田 地 政 處 的 回 覆  

 
沙 田 馬 場 是 以 私 人 協 約 方 式 獲 得 政 府 批 地，承 批 人 為 香 港

賽 馬 會。批 地 用 途 主 要 為 賽 馬、與 賽 馬 有 關 的 事 項 及 香 港

賽 馬 會 所 舉 辦 的 活 動。香 港 賽 馬 會 在 沙 田 馬 場 內 所 興 建 的

樓 宇 、 構 築 物 或 舉 辦 的 活 動 須 符 合 以 上 的 土 地 用 途 。  

 
據 本 處 的 紀 錄 顯 示，香 港 賽 馬 會 於 2 0 11年 6月 2日 向 本 處 提

交 圖 則 ， 擬 於 沙 田 馬 場 內 北 面 停 車 場 側 興 建 一 所 辦 公 大

樓。香 港 賽 馬 會 表 示 該 擬 建 的 辦 公 大 樓 屬 與 賽 馬 活 動 有 關

的 輔 助 設 施 ， 並 不 抵 觸 批 地 條 款 (下 稱 「 地 契 」 )。 本 處 正

諮 詢 相 關 政 策 局 及 部 門，包 括 民 政 事 務 局、規 劃 署、運 輸

署 、 路 政 署 、 消 防 署 、 屋 宇 署 、 民 政 事 務 署 、 渠 務 署 、 水

務 署、建 築 署 及 環 境 保 護 署 對 有 關 計 劃 的 意 見。地 政 處 在

審 批 該 擬 建 辦 公 大 樓 的 圖 則 時，會 考 慮 所 有 有 關 部 門 及 沙

田 區 議 會 發 展 及 房 屋 委 員 會 當 日 所 表 達 的 意 見，並 給 予 回

覆 。  

 
此 外 ， 地 契 沒 有 「 保 護 樹 本 條 款 」。  

 
據 了 解，香 港 賽 馬 會 應 發 展 及 房 屋 委 員 會 的 要 求，將 於 本

星 期 出 席 委 員 會 會 議 討 論 事 涉 個 案，屆 時 相 關 部 門 亦 會 在

場 表 達 意 見 。  

 
規 劃 署 的 回 覆  

 
沙 田 馬 場 在 沙 田 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 編 號 S / S T / 2 5（ 下 稱「 該

圖 」） 中 被 劃 作 「 其 他 指 定 用 途 」 註 明 「 馬 場 」 地 帶 。 根

據 該 圖 的 註 釋 所 示，只 要 擬 議 的 辦 公 大 樓 與 沙 田 馬 場 直 接

有 關，並 附 屬 於 沙 田 馬 場，均 屬 經 常 准 許 的 用 途，無 須 另

行 申 請 規 劃 許 可。此 外，在「 其 他 指 定 用 途 」註 明「 馬 場 」

地 帶 內，並 無 建 築 物 高 度 及 總 樓 面 面 積 ／ 地 積 比 率 限 制 。 

 
 
 

 (四)



 (五)

屋 宇 署 的 回 覆  

 
屋 宇 署 是 根 據《 建 築 物 條 例 》所 賦 予 的 權 力，負 責 執 行 監

管 位 於 私 人 土 地 上 的 建 築 物 及 相 關 工 程 的 規 劃、設 計 和 建

造 ， 以 確 保 符 合 安 全 和 衞 生 標 準 。《 建 築 物 條 例 》 旨 在 規

管 私 人 建 築 物 及 建 築 工 程 的 規 劃、設 計 及 建 造，並 為 此 就

樓 宇 安 全 方 面 訂 定 建 築 設 計 及 建 造 標 準 。 認 可 人 士 根 據

《 建 築 物 條 例 》呈 交 的 建 築 圖 則，屋 宇 署 需 要 按 照《 建 築

物 條 例 》審 批。當 建 築 圖 則 顯 示 的 擬 建 建 築 物 符 合《 建 築

物 條 例 》的 規 定，屋 宇 署 便 須 按《 建 築 物 條 例 》批 准 這 些

建 築 圖 則 。《 建 築 物 條 例 》 並 無 規 定 申 請 人 在 審 批 建 築 圖

則 時 諮 詢 公 眾 的 意 見 。  
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