
 
 
 
二 零 一 一 年 九 月 一 日  文 件 D H  5 4 / 2 0 11  
討 論 文 件             
 
 

 

  沙 田 區 議 會  

  發 展 及 房 屋 委 員 會  

   

茅 坪 發 展 審 批 地 區 草 圖 編 號 D PA / S T- M P / 1  
 

 

目 的  

 

本 文 件 旨 在 向 區 議 會 介 紹 有 關《 茅 坪 發 展 審 批 地 區 草 圖

編 號 D PA / S T- M P / 1 》 ( 下 稱 「 該 圖 」 ) ( 附 件 I ) 上 所 訂 定 的 規 劃

意 向 、 註 釋 及 說 明 書 。  
 

背 景  

 

2 .  二 零 一 一 年 七 月 十 四 日，發 展 局 局 長 行 使 行 政 長 官 所 授

予 的 權 力，根 據《 城 市 規 劃 條 例 》( 下 稱「 條 例 」) 第 3 ( 1 ) ( b )
條 ， 指 示 城 市 規 劃 委 員 會 ( 下 稱 「 城 規 會 」 ) 擬 備 一 份 草

圖 ， 把 茅 坪 地 區 指 定 為 發 展 審 批 地 區 。  
 

3 .  二 零 一 一 年 八 月 二 十 六 日 ， 城 規 會 根 據 條 例 第 5 條 ， 展

示 《 茅 坪 發 展 審 批 地 區 草 圖 編 號 D PA / S T- M P / 1 》 ( 下 稱

「 該 圖 」 ) ， 以 供 公 眾 查 閱 。  
 

擬 備 該 圖 的 目 的  

 

4 .  該 圖 旨 在 界 定 茅 坪 發 展 審 批 地 區 ( 下 稱 「 該 區 」 ) 的 範

圍，並 說 明 在 該 區 界 線 範 圍 內 經 常 准 許 的 各 類 發 展 和 用

途 ， 以 及 如 向 城 規 會 申 請 ， 可 能 獲 該 會 批 給 許 可 的 發 展

和 用 途 。  

 

5 .  該 圖 可 在 當 局 制 訂 分 區 計 劃 大 綱 圖 前，為 該 區 提 供 規 劃
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指 引 ， 並 協 助 當 局 實 施 發 展 管 制 。 當 局 打 算 在 三 年 內 以

分 區 計 劃 大 綱 圖 取 代 該 圖 。 期 間 ， 會 仔 細 分 析 有 關 地 區

的 土 地 用 途 模 式 ， 研 究 基 礎 設 施 是 否 足 夠 ， 並 審 慎 考 慮

各 項 發 展 方 案 。  
 

發 展 審 批 地 區  

 

 規 劃 區  
  

6 .  該 區 位 處 馬 鞍 山 與 西 貢 之 間 鞍 型 山 嶺 的 頂 部，總 面 積 約

為 4 5 公 頃 。 該 區 多 是 原 生 林 地 ， 育 有 稀 有 植 物 和 具 保

育 價 值 的 動 物 ， 故 在 生 態 及 保 育 方 面 極 為 重 要 ， 是 根 據

新 自 然 保 育 政 策 所 鑑 定 的「 梅 子 林 及 茅 坪 須 優 先 加 強 保

育 地 點 」 的 一 部 分 。 此 外 ， 該 區 北 面 是 「 茅 坪 具 特 殊 科

學 價 值 地 點 」， 而 北 港 至 梅 子 林 古 徑 亦 橫 越 該 區 ， 連 接

馬 鞍 山 及 西 貢 ， 常 有 遊 客 前 往 遊 覽 。 該 區 包 括 茅 坪 及 黃

竹 山 兩 條 鄉 村 ， 村 內 大 部 分 地 方 已 荒 廢 。 該 區 的 界 線 在

圖 上 以 粗 虛 線 顯 示 。  
 

 整 體 規 劃 意 向  
 

7 .  該 區 風 景 怡 人 ， 富 鄉 郊 自 然 特 色 。 區 內 的 北 港 至 梅 子 林

古 徑 具 考 古 研 究 價 值。該 區 的 整 體 規 劃 意 向 是 保 護 該 區

的 保 育 和 景 觀 價 值，使 其 能 與 附 近 馬 鞍 山 郊 野 公 園 的 整

體 自 然 美 境 互 相 輝 映。該 區 的 規 劃 意 向 亦 是 要 反 映 茅 坪

及 黃 竹 山 這 些 現 有 的 認 可 鄉 村 的 範 圍 。  
 
 

該 圖 的 土 地 用 途  
 

8 .  該 區 現 時 的 用 途 主 要 是 原 生 林 地 、 灌 木 叢 、 休 耕 農 地 和

荒 廢 的 村 屋 。 城 規 會 暫 把 約 1 . 2 5 公 頃 的 土 地 劃 為 「 鄉

村 式 發 展 」 地 帶 ， 以 反 映 現 有 的 認 可 鄉 村 的 範 圍 。 餘 下

的 4 4 . 0 1 公 頃 土 地 則 劃 為 「 未 指 定 用 途 」 地 區 ， 以 便 在

制 定 分 區 計 劃 大 綱 圖 前 ， 可 仔 細 進 行 分 析 及 研 究 ， 從 而

訂 定 適 當 的 土 地 用 途 。  
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該 圖 的 《 註 釋 》 及 《 說 明 書 》  

 

9  該 圖 附 有 《 註 釋 》 及《 說 明 書 》 各 一 份 ( 附 件 I I )  。《 註

釋 》說 明 該 區 經 常 准 許 的 各 類 用 途 或 發 展 ， 以 及 須 向 城

規 會 申 請 許 可 的 各 類 用 途 或 發 展 。 城 規 會 若 批 給 許 可 ，

可 能 附 加 或 不 附 加 條 件 。 條 例 第 1 6 條 有 關 申 請 規 劃 許

可 的 規 定 ， 使 當 局 可 較 靈 活 地 規 劃 土 地 用 途 及 管 制 發

展 ， 以 配 合 不 斷 轉 變 的 社 會 需 要 。  
 

1 0 .  《 說 明 書 》闡 述 城 規 會 擬 備 該 圖 時 的 規 劃 意 向 和 目 的 ，

以 協 助 公 眾 了 解 該 圖 的 內 容 。  
 

展 示 該 發 展 審 批 地 區 圖  
 

11 .  由 二 零 一 一 年 八 月 二 十 六 日 起，城 規 會 根 據 條 例 第 5 條

展 示 《 茅 坪 發 展 審 批 地 區 草 圖 編 號 D PA / S T- M P / 1 》， 以

供 公 眾 查 閱 ， 為 期 兩 個 月 ， 至 十 月 二 十 六 日 止 。 如 對 該

圖 作 出 申 述，可 於 圖 則 展 示 期 間 直 接 以 書 面 向 城 規 會 作

出 申 述 。 地 址 及 網 址 如 下 ：  
 

地 址 ：  城 市 規 劃 委 員 會 秘 書 處  
  香 港 北 角 渣 華 道  3 3 3  號  
  北 角 政 府 合 署  1 5  樓  
網 址 ：  t p b p d @ p l a n d . g o v. h k  

 
地 區 諮 詢  

 

1 2 .  有 關 該 圖 的 內 容 將 於 圖 則 展 示 期 內 向 沙 田 鄉 事 委 員 會

介 紹 。  
 

 

規 劃 署 沙 田 、 大 埔 及 北 區 規 劃 處  

二 零 一 一 年 八 月  

 

附 件  

 

附 件 I  《 茅 坪 發 展 審 批 地 區 草 圖 編 號 D P A / S T - M P / 1 》  
附 件 I I  《 茅 坪 發 展 審 批 地 區 草 圖 編 號 D P A / S T - M P / 1 》 的 

《註釋》及《說明書》 


