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	王董建築師事務有限公司經理
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	葉鴻偉先生
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	陳偉信先生
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	簡卓偉先生
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	林柄潤先生
	警務處屯門警民關係組總督察

	慕容漢先生
	地政總署署理屯門地政專員

	列應祥先生
	地政總署屯門地政處行政助理(地政)

	方萬儀小姐
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	陳何燕玲女士
	教統局總學校發展主任(屯門)

	陳偉明先生
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	陳灝棪先生
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	沈夏南先生
	食物環境衛生署屯門區環境衛生總監

	姚鄧季先女士
	房屋署物業管理總經理

	王哲吾先生
	民政事務總署屯門民政事務處高級聯絡主任(一)

	陳志清先生
	民政事務總署屯門民政事務處高級聯絡主任(二)

	倪玉薇小姐（助理秘書）
	民政事務總署屯門民政事務處一級行政主任(區議會)一


	歡迎及介紹
主席歡迎各與會者出席屯門區議會第六次會議。

2.   屯門民政事務助理專員蔡敏儀女士報告，鍾少騰專員因病缺席是次會議。她代表屯門民政事務處及各與會部門恭賀區議會主席劉皇發先生及區議員何俊仁先生當選為來屆立法會議員。全體與會人士向兩位議員鼓掌致意。



	3.   主席報告，是次會議並無收到討論文件，惟於9月10日舉行的交通及運輸委員會會議上，委員曾討論一項有關“因西鐵屯門站旁物業發展項目而需進行的道路改善工程計劃”的議題，並建議將此議題交由是次會議討論，故本會議將加入此討論項目。



	議員請假事宜
4.   秘書報告，秘書處並無收到議員的缺席會議申請。


	I.   通過上次會議記錄
屯門區議會二零零四年七月六日第五次會議記錄

5.   區議會通過上述會議記錄。


	II.   續議事項
工作小組報告
(a)
屯門區節日活動籌備工作小組

	6.
國慶活動小組召集人報告，活動小組將與屯門區國慶委員會合辦9項慶祝活動，如於9月20日起將有區內佈置，於9月30日將舉行國慶酒會，另於10月1日及5日將分別舉行嘉年華會及國慶文藝晚會。


	(b)
屯門旅遊發展工作小組

7.
工作小組召集人報告，小組擬配合屯門區節日活動籌備工作小組及屯門經濟及工商貿發展工作小組的活動而進行其旅遊推廣活動，並計劃以招標方式聘請承辦商擬訂活動建議書。他表示，工作小組已就此計劃向區議會提交撥款申請，待區議會通過此撥款申請後，工作小組將正式進行招標工作。


	8.   新界西及北拓展處高級工程師葉鴻偉先生報告有關在天后廟及屯門市鎮公園興建行人天橋的計劃進度。他表示，運輸署考慮到該處的人流數量並非龐大，而擬建天橋地點的南面約二百公尺已設有一條過河行人天橋，從交通運輸角度而言，現時該處並無興建行人天橋的需要，故若要為此建議工程申請撥款，將存有一定的困難。

	

	9.   有議員表示，現時於天后路一帶仍有工業中心運作，而鄰近的菠蘿山亦有市民居住。由於缺乏行人天橋的設施，現時於上述一帶居住或工作的市民，如要經市鎮公園前往屯門市中心，須轉折地使用杯渡路，或向南行使用友愛行人天橋。他指出，區議會建議興建行人天橋以接連天后廟及市鎮公園兩地，實基於市民的生活需要。

	

	10.  有多位議員亦表示，區議會提出上述擬建計劃的另一目的，乃希望借興建此特色行人天橋而協助帶動本區的旅遊業發展。因為此擬建天橋既可打通屯門市鎮公園一處的行人交通，亦可美化天后廟一帶，增加該處人流。有議員指出，現時屯門市中心不斷發展，而天后廟更可能發展成區內一大景點，故若該地人流不斷增加，而屆時的行人設施卻不能配合交通需求，則部門或須花費更多資源以進行改善工程。他表示，有關部門不能單從交通角度考慮此建橋計劃，而此橋的興建實為應付該處發展的需要。

	

	11.  經討論後，區議會議決將上述建橋計劃繼續交予工作小組跟進。工作小組將於稍後聯絡各有關部門及機構，並會以推動旅遊業發展為主要目的，將建橋計劃推薦予當局考慮。



	III.  新討論項目
(a)  因西鐵屯門站旁物業發展項目而需進行的道路改善工程計劃

12.
主席歡迎地政總署鐵路發展組高級產業測量師歐麗萍女士、產業測量師林美琴女士、屋宇署總屋宇測量師徐皓先生、路政署區域工程師(屯門)譚思全先生、運輸署工程師馮耀文先生、九廣鐵路公司（下稱“九鐵”）物業發展總經理温兆華先生、公司事務高級經理勵吳麗娟女士、高級物業工程經理黃錦勝先生及九鐵的顧問公司代表。


	13.  九鐵物業發展總經理溫兆華先生表示，九鐵在屯門站物業發展項目中乃擔任代理人的角色，主要協助政府為計劃進行招標工作，找尋合適的發展商一同進行物業發展。他表示，是項物業發展計劃的所有收益均屬於政府，並非由九鐵擁有，惟九鐵希望盡量利用土地資源以保障及提高政府的收益。

	

	14.  九鐵高級物業工程經理黃錦勝先生接續簡介西鐵屯門站旁物業發展項目的內容以及相關的道路改善工程計劃（簡介文件於席上派發）。

	

	15.  議員就九鐵的簡介提出下述意見及查詢：

	

	

	

	

	

	
	議員的意見／查詢
	
	九鐵／部門代表的回應

	15.1
	多位議員表示，區議會支持九鐵進行屯門站旁的物業發展項目，惟對當中部份仁政街須轉變為私家通道的安排深表關注。議員憂慮仁政街轉變為私家通道後會在維修保養、保險安排、道路使用權及管理等各方面產生問題，例如物業持有人或需為此私家路支付高昂的維修保養費用，而公眾於日後亦較難要求私人發展商就此通道作改善或維修工程。
	
	溫先生表示，由於仁政街處於上述物業發展地盤上的中間位置，其存在將令地盤劃分為二，致令整項物業發展的設計變得不如理想。九鐵為盡量使此幅政府土地的發展達至最高效益，故建議以單一地盤方式發展。為此九鐵須將仁政街改為私家通道，但仍會確保公眾人士可二十四小時使用此通道，與現時的情況保持不變。事實上，九鐵預期與地政總署在訂立地契時，會特別訂明條款，嚴格要求發展商及業權人士將此私家通道24小時開放予市民使用，而其維修保養的費用將由業主負責。他表示，由於此路是業主進入車場及物業部分的主要通道，故由業主負責其維修保養的費用相信亦為合理。就議員所關注的公眾保障問題，溫先生表示，現時所有的大廈公契均會規定物業管理公司須至少為其管理的物業購置兩種保險，即財產全保以及公眾責任全保，故此條私家通道應可較政府的道路提供更佳的公眾保障。



	15.2
	多位議員詢問各部門是項發展計劃是否必須將仁政街改作私家通道；即使仁政街須於工程進行期間改為私家路，各部門又是否可於工程完成後重新接收此路。
	
	屋宇署總屋宇測量師徐皓先生表示，署方在審批物業發展項目的圖則時，會根據建築物條例的要求而研究有關物業是否有合適及足夠的道路接連。他指出，上述條例並無規定物業發展項目必須取消或保留任何通道，或將公眾通道

	
	
	
	改作私人通道。就屯門站旁的物業發展方案，九鐵建議以單一地盤方式作物業發展，為配合此設計，九鐵並建議將仁政街改作私家通道。

地政總署高級產業測量師歐麗萍女士表示，該署正與九鐵磋商地契條文，並會於地契內訂明此私家通道必須24小時免費開放予公眾使用，而其維修保養的費用則由業主負責。

路政署區域工程師（屯門）譚思全先生回應議員的提問，表示九鐵如要擴闊或改動仁政街以配合其上蓋的物業發展，所有擴闊或改動必須符合路政署及運輸署的道路標準。如該路段沒有歸納在物業發展的地契內，署方願意於工程完成後接收及負責維修保養工作。他續表示，如仁政街改作私家通道，其擴闊或改動同樣要符合路政署及運輸署的道路標準，而路政署不會負責上述私家通道的維修和保養工作。

溫先生亦回應議員的提問，表示將仁政街於工程進行期間取消，而於工程完成後再變回公眾通道的做法，似屬一種逃避條例規定的安排，而九鐵作為一間負責任的公共機構，以及政府物業發展項目的代理人，實不適宜採取此做法。

	15.3
	有議員表示，九鐵代表於九月十日舉行的交通及運輸委員會會議上，曾表示現行的建築物條例規定所有私人上蓋物業下的通道均須改為私家通道。他認為九鐵有誤導區議會之嫌，並要求九鐵就上述言論作出解釋。
	
	九鐵公司事務高級經理勵吳麗娟女士回應說，該公司的代表於交通及運輸委員會會議上，曾表示由於建議屯門站旁的物業發展項目以單一地盤方式進行，故因應此安排，地盤內的仁政街便須改作私家通道，而據當時九鐵從有關部門的理解，政府將不會收回或管理此等私人通道。



	15.4
	有議員表示，如仁政街轉變為私家通道的安排並無損害公眾使用此路的權利，而其所提供的公眾保障亦足夠，此建議亦屬合理可取。他認為由私人公司管理此路可能更具效率，而政府亦可節省有關的維修保養開支。他認為議會如再繼續討論此路的擁有權問題，最終或致令九鐵須更改物業發展的圖則，而此只會阻延發展項目的進行，並對該區商戶甚或本區的經濟發展帶來負面影響。


	
	溫先生表示，如區議會要求保留仁政街作公眾通道，則九鐵只能將地盤劃分為二，並須更改物業發展圖則。他指出，九鐵現時計劃於二零零五年第三至第四季為此物業發展項目進行招標，而若此物業發展的圖則須予更改，則此項目恐難於二零零六年前再獲安排招標。

	15.5
	有議員詢問九鐵有關此發展項目內的公共交通交匯處在業權方面的安排。她亦詢問部門有關其他私人屋苑（如南豐中心及麗港城）上蓋物業下的公共交通交匯處在業權、管理及維修等各方面的安排。另
	
	溫先生回應說，有關的公共交通交匯處在落成後將交回政府管理。至於在公共交通交匯處範圍內與物業發展項目共同使用的設施(例如石屎天面及外牆)，政府將不會收回此等設施作維修保養的工作，而其維修費用亦會由業主攤分。

	
	有議員詢問部門當局是否有既定的方針以管理私人上蓋物業下的公共交通交匯處。


	
	運輸署總運輸主任（新界西北）樊容權先生亦回應說，如任何公用設施乃設置於私人物業發展範圍以內，並有地契清楚訂明其權責屬於私人物業發展商的問題，則部門一般不會收回此等設施作維修保養。就南豐中心及麗港城等私人物業的公共交通交匯處的權責安排，他須向該署其他分區的辦事處查證後，始可將有關資料提供予區議會參考。

(會後附註：南豐中心及麗港城等私人物業的公共交通交匯處均為政府物業，由不同的政府部門負責維修保養。)



	16.
 屯門區議會就上述討論項目收到一項動議，內容如下：
「屯門區議會要求政府於發展西鐵屯門站物業項目時，應維持該處之公共交通交匯處及其相連之道路(包括仁政街)為公共設施。」

                               動議人：陳樹英

                           和議人：古漢強

17.  有議員就上述原動議提出下列修訂動議：
「屯門區議會同意發展屯門站旁物業，但反對發展後仍維持仁政街為私家街。」

                                 動議人：蘇炤成
                           和議人：李洪森
                           18.  根據「屯門區議會會議常規」的規定，區議會先表決是否通過上述的修訂動議。結果為14票贊成，12票反對，是項修訂動議獲通過。



	19.  主席多謝各部門及九廣鐵路公司的代表出席區議會會議，並請各部門及九鐵考慮議員的意見，盡快擬出修訂方案交予交通及運輸委員會跟進。



	IV.
政府報告
(a)   屯門分區委員會報告
     (屯門區議會文件2004年第23號)

20.  與會者省覽文件內容。

(b)   屯門地區管理委員會二零零四年第四次報告

(屯門區議會文件2004年第24號)
21.  與會者省覽文件內容。



	V.
區議會代表報告
22.
區議會代表並無報告。


	VI.
內部事項
(a) 
專職委員會及區議會轄下工作小組之成員加入／退出
23.
秘書報告，蘇愛群議員及增選委員林炳權先生分別退出康樂及文化委員會和社會服務委員會。


	(b) 
屯門區議會撥款申請
(屯門區議會文件2004年第A41號)              
24.
主席報告，財務、行政及宣傳委員會已通過推薦文件中第1至第3項的撥款申請。至於文件中第4項的撥款申請，乃由財委會於會議上建議屯門旅遊發展工作小組在修訂申請表的部份內容後，重新再交由區議會通過。  

25.  區議會一致通過上述4項撥款申請。


	(c) 
屯門區議會截至二零零四年八月三十一日的財政狀況　　　　　　　　　　　　


(屯門區議會文件2004年第A42號)

26.
議員省覽文件內容。



	(d) 
專職委員會工作報告

	(i)
	2004／05年度工商業及房屋委員會第三次報告
(屯門區議會文件2004年第A43號)

	(ii)
	2004／05年度環境、衛生及地區發展委員會第三次報告
(屯門區議會文件2004年第A44號)

	(iii)
	2004／05年度財務、行政及宣傳委員會第三次報告
(屯門區議會文件2004年第A45號)

	(iv)
	2004／05年度康樂及文化委員會第三次報告
(屯門區議會文件2004年第A46號)

	(v)
	2004／05年度社會服務委員會第三次報告
(屯門區議會文件2004年第A47號)

	(vi)
	2004／05年度交通及運輸委員會第三次報告
(屯門區議會文件2004年第A48號) 


	27.  議員省悉A43至A48號6份報告的內容。

28.  社會服務委員會主席報告，委員會正跟進有關區議會與廉政公署合辦的屯門區倡廉活動，而於本年十一月七日，廉政公署將舉辦一項名為“慈善萬人行”的活動，並邀請本區議會組隊參加。他建議區議會可組織一支隊伍參加此步行活動，並由區議會主席作活動召集人。


29.  區議會通過組隊參加上述活動，而有關的籌備工作將繼續交由社委會跟進。由於此項活動屬籌款性質，區議會將不會撥款資助活動進行。

(會議後記:秘書處已於九月十六日致函屯門區議員作報名登記。)


	

	VII.
其他事項

	增選委員補選安排

30.
主席表示，為5個專職委員會補選增選委員的提名期限將於會議當日下午5時屆滿，而他將聯同區議會副主席及各委員會的主席及副主席組成一審核委員會，並會於下次區議會會議完結後，為各委員會遴選增選委員，以便將遴選結果交予區議會批核。

	

	VIII.
下次會議日期
31. 
主席於下午十二時十分宣布會議結束。下次會議日期為二零零四年十一月二日上午九時三十分。
屯門區議會秘書處
日期：二零零四年九月二十三日


















屯門旅遊發展工作小組





社會服務


委員會









