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	負責人

	開會詞
	

	
主席歡迎各委員出席屯門區議會工商業及房屋委員會(下稱工房委)第二次會議，並歡迎各政府部門代表列席會議。
	

	2. 主席報告，秘書處已收到劉智鵬委員的退會通知。
	

	委員告假申請
	

	3. 主席表示，秘書處收到陳文偉委員的告假申請，而陳委員已授權徐帆委員代表他在是次會議中表決。由於陳文偉委員並非因病或代表區議會出席會議或活動，根據屯門區議會會議常規，委員會會未能接受他的告假申請。
	

	通過二零零八/零九年第一次會議記錄
	

	4. 委員會一致通過上述會議記錄。
	

	續議事項
	

	(1) 屯門區私人大廈管理工作報告
	

	
(工房委文件二零零八年第1號)
	

	5. 主席請各委員省覽文件。有委員關注有關會議安排及程序問題的求助及諮詢數字偏高，反映部份業主立案法團(法團)對有關條例的認識不足，認為單靠房屋協會的物業管理諮詢中心未能改善有關問題。他促請屯門民政事務處(民政處)在行政管理方面加強對法團的支援。此外，有委員質疑大廈滲水問題的數字偏低，未能反映實際情況。
	

	6. 屯門民政事務處聯絡主任主管(大廈管理及市中心)陳慧儀女士表示，在查詢個案中，不少旨在向民政處印證法團委員對規例細節的理解，顯示法團對有關行政管理的規例比前更為重視。她並指出，除物業管理諮詢中心所提供的支援外，民政處亦經常派員出席區內法團的會議，並與他們保持聯絡以便提供協助。
	

	7. 陳女士續指，大廈滲水問題主要由食物環境生署及屋宇署所組成的聯合辦事處負責處理，民政處則負責協調工作。相信市民在遇到滲水問題時多直接向聯合辦事處求助，導致民政處接獲有關查詢的數字偏低。
	

	8. 有委員要求邀請負責部門講解處理滲水問題的程序。另有委員表示可把有關問題交由環境、生及地區發展委員會與其他水患問題一併處理。主席則建議由工房委轄下與大廈管理相關的工作小組跟進有關問題。經討論後，委員會同意交由有關工作小組考慮及跟進。
	大廈管理工作小組

	(2) 屋宇署報告
	

	
(工房委文件二零零八年第2號)
	

	9. 主席請各委員省覽文件。有委員對棄置招牌的處理及責任問題提出關注。他指出區內(如屯門鄉事會路一帶)有招牌因所屬商戶結業而被棄置。這些招牌日久失修，不但對行人構成危險；萬一發生意外，由於商戶東主已經遷出，大廈的業主可能被迫負上賠償責任。他促請屋宇署盡快跟進及清拆這些棄置招牌。此外，有委員查詢在樓宇維修統籌計劃下，政府承建商正籌備/進行維修的個案及成因。
	

	10. 屋宇署屋宇測量師王婉玲女士回覆委員查詢時表示，屋宇署定期派員巡查區內招牌，如發現招牌構成危險，會查找有關負責人並向他發出“拆除危險構築物通知/勸喻信”。假若未能與負責人聯絡，又或他沒有如期拆除招牌，屋宇署將發出“拆除危險構築物通知”並派員把招牌拆除。
	

	11. 王女士續表示在樓宇維修統籌計劃下，若目標大廈未有在限期內展開指定工程，政府將委託承辦商為該大廈進行維修。
	

	討論事項
	

	(1) 二零零八/二零零九年工商業及房屋委員會職權範圍
	

	
(工房委文件二零零八年第3號)
	

	12. 主席請各委員省覽文件。經討論後，委員會同意把工房委職權範圍第(a)項“促進區內工商業發展” 修改為 “促進區內經濟及工商業發展”
	

	13. 主席表示是項修訂將提交區議會通過。此外，在綜合各委員的意見後，主席澄清工房委的職權範圍內“房屋政策”及“私人樓宇的管理問題”所指的，除房屋署的政策外，亦包括政府各種有關房屋的政策，而“私人樓宇”則包括各種非公營房屋，例如：臨屋、寮屋及新界區小型屋宇等等。
	

	(2) 二零零八/二零零九年工商業及房屋委員會轄下的工作小組
	

	
(工房委文件二零零八年第4號)
	

	14. 主席請各委員省覽文件，並請委員留意屯門區議會在第二次會議中原則上通過以下兩點：
	

	· 委員會不應在同一時間內委出多於3個 “常設工作小組” (“常設工作小組”的任期須超過八個月)； 及
	

	· 區議會及委員會轄下的“常設工作小組”的總數，不應超逾18個(委員會總數的三倍)。
	

	他請各委員對保留或增減工作小組發表意見。
	

	15. 經商議後，委員贊成保留“職業安全及健康工作小組”及“大廈管理工作小組”。委員會並同意把“屯門經濟及工商貿易發展工作小組”更名為“屯門經濟發展工作小組”；除工商業發展外，工作小組的職權範圍還包括發展及推廣屯門區的旅遊事業。
	

	16. 此外，有委員提議把“兆麟苑業主立案法團及管理處會址事宜協調工作小組”(下稱“兆麟苑工作小組”)的工作納入“大廈管理工作小組”內。有委員則反對合併，提議把該工作小組設定為“非常設工作小組”。
	

	17. 經討論後，主席提議就「把“兆麟苑工作小組”的工作納入“大廈管理工作小組”內」一事進行表決。結果，委員會以16票贊成及6票反對，通過把“兆麟苑工作小組”的工作納入“大廈管理工作小組”之內。
	

	18. 主席總結工房委於2008/2009年成立以下3個常設工作小組，並請委員提名各工作小組的召集人：
	

	· “職業安全及健康工作小組”
	

	· “屯門經濟發展工作小組”
	

	· “大廈管理工作小組”
	

	19. 有委員反對工作小組召集人必須為區議員，認為部份資深的增選委員亦可勝任召集人一職。主席請各委員在提名工作小組召集人時注意，根據現行屯門區議會會議常規，委員會轄下工作小組的召集人必須為屯門區議員。
	

	20. 「職業安全及健康工作小組」召集人一職有一項提名：
	

	獲提名人
提名人
和議人
李洪森
陳有海
陳秀雲

	

	21. 主席宣佈李洪森先生自動當選為「職業安全及健康工作小組」召集人。
	

	22. 「屯門經濟發展工作小組」召集人一職有一項提名：
	

	獲提名人
提名人
和議人
劉業強
陳雲生
蘇愛群

	

	23. 主席宣佈劉業強先生自動當選為「屯門經濟發展工作小組」召集人。
	

	24. 「大廈管理工作小組」召集人一職有以下兩項提名：
	

	獲提名人
提名人
和議人
龍更新

蘇炤成

古漢強

盧民漢
陳樹英
林頌鎧

	

	25. 主席請委員就選舉「大廈管理工作小組」召集人進行表決。結果如下：
	

	候選人
總票數

龍更新
17

盧民漢

6

主席宣佈龍更新先生當選為本屆「大廈管理工作小組」召集人。
	

	26. 秘書處將於會後發信邀請各委員加入工作小組，主席希望委員踴躍參與及出席工作小組會議。
	

	(3) 簡介《建築物管理(第三者風險保險)規例》
	

	
(工房委文件二零零八年第5號)
	

	27. 主席請屯門民政事務處聯絡主任主管(大廈管理及市中心)陳慧儀女士簡介將於2009年1月1日實施的《建築物管理(第三者風險保險)規例》並回答委員的提問。有委員指出現時法定的最低承保額對大部份屋苑的保障並不足夠，業主立案法團(法團)因此須徵詢保險公司的意見設定合適的承保額。委員質疑保險公司或會趁機提高承保額，藉此斂財。他希望政府可以就不同情況(如：大廈的樓齡、座數、單位數目、樓面面積、樓宇設施、外牆搭建物等等)提供更多有關承保額的資料給法團參考，讓他們能作出明智的決定，同時避免保險公司向法團收取過高的保險費。
	

	28. 另有委員指出，規例並沒有強制法團就僭建物或違例建築工程購買保險。他擔心此類建築物一旦導致第三者受傷或死亡，大廈的小業主可能被迫背負龐大的賠償。這對單位數目較少的單幢大廈的業主影響尤其嚴重。他促請屋宇署積極協助法團拆除僭建物及違例建築工程。亦有委員關注在規例實施後，如法團未有依法購買第三者風險保險，法團的委員可能會被罰款。他擔心有業主因此不願出任法團委員，導致法團不能成立。
	屋宇署


	29. 陳女士多謝各委員的意見。她指出正因樓宇的結構、設施、樓齡、座數等不盡相同，政府不能劃一規定所有大廈的投保內容。在投保時，法團應參考民政處宣傳單張內的建議，向保險公司提供有關大廈的各項資料，以便保險公司能為法團設定最合適的承保額。此外，法團在投保時亦應向不同的保險公司查詢，以及多查考市場上的資料以保障他們的利益。
	

	30. 陳女士續稱，由於僭建物或違例建築工程並不合法，政府不能強制法團為這些非法建築物投保，保險公司亦未必願意為這些違例建築承保。因此，為避免承擔不必要的賠償，法團應該盡快拆除這些違例建築。如法團在籌劃拆卸工程時遇到技術或財務上的困難，可向房屋協會求助。此外，民政處將繼續籌備不同的活動向法團及業主宣傳及推廣這項新規例；負責人員在列席法團會議或探訪法團時亦會向他們提供有關資訊。
	

	31. 屯門民政事務處高級聯絡主任鄧克廉先生補充，根據民政處的資料，現時屯門區內只有兩個法團未有購買第三者風險保險。民政處已積極與他們跟進，提醒他們在限期前按規例購買保險，以免觸犯法例。
	

	32. 主席總結時請民政處正視各委員的意見，繼續向法團推廣規例的內容，協助他們落實有關要求。他亦請大廈管理工作小組跟進有關情況，並考慮舉辦合適的活動以加深法團對規例的認識。
	民政處
大廈管理工作小組

	其他事項
	

	要求釐清房屋署的權責
	

	33. 有委員提出，工房委在上屆最後一次會議曾討論上述議題，希望相關部門回應。主席請相關部門在下次會議回應委員的查詢，並請秘書處與各委員跟進其他續議事項，以便在下次會議討論。
	秘書處

	下次會議日期
	

	34. 議事完畢，主席在上午十一時三十分宣佈會議結束。下次會議訂於二零零八年四月七日(星期一)上午九時三十分舉行。
	

	屯門區議會秘書處
	

	日期：二零零八年二月二十六日
	

	檔號：HAD TM DC/13/25/CIHC/08
	


