城鄉規劃及發展委員會
二零零八年度第二次會議記錄

日　期：
二零零八年三月十九日(星期三) 

時　間：
下午二時三十分至五時四十分
地　點：
元朗橋樂坊二號元朗政府合署十三樓

元朗區議會會議廳
	出席者
	
	出席時間
	離席時間

	主　席：
	程振明議員
	會議開始
	會議結束

	副主席：
	鄧賀年議員
	會議開始
	會議結束

	委　員︰
	張文輝議員
	會議開始
	會議結束

	
	莊健成議員
	會議開始
	下午4:20

	
	周永勤議員
	會議開始
	會議結束

	
	馮彩玉議員, MH
	會議開始
	會議結束

	
	郭　強議員
	會議開始
	會議結束

	
	鄺俊宇議員
	會議開始
	會議結束

	
	黎偉雄議員
	會議開始
	會議結束

	
	林添福議員
	會議開始
	會議結束

	
	李月民議員, MH
	下午2:55
	下午4:05

	
	梁志祥議員, MH
	下午2:50
	會議結束

	
	梁福元議員
	會議開始
	會議結束

	
	羅建平議員, MH
	會議開始
	會議結束

	
	呂　堅議員
	會議開始
	會議結束

	
	麥業成議員
	下午4:38
	會議結束

	
	文祿星議員, MH
	會議開始
	下午3:49

	
	蕭浪鳴議員
	會議開始
	會議結束

	
	戴耀華議員, MH
	會議開始
	會議結束

	
	鄧致祥議員
	會議開始
	下午3:50

	
	鄧卓然議員
	會議開始
	會議結束

	
	鄧慶業議員
	會議開始
	會議結束

	
	鄧家良議員
	會議開始
	會議結束

	
	鄧貴有議員
	會議開始
	會議結束

	
	鄧胤楚議員
	會議開始
	會議結束

	
	曾憲強議員
	會議開始
	下午4:50

	
	王志強議員, MH
	會議開始
	下午4:55

	
	黃勝棠議員
	會議開始
	會議結束

	
	王威信議員
	會議開始
	會議結束

	
	黃裕材議員
	會議開始
	會議結束

	
	袁敏兒議員
	會議開始
	會議結束


	秘　書：
	陳歷嘉小姐
	元朗民政事務處行政主任(區議會)3


列席者

	
	劉影卿女士
	元朗民政事務處署理高級行政主任(地區管理)

	
	麥田生先生
	地政總署元朗地政處高級產業測量師／西

	
	黃胡少英女士
	地政總署元朗地政處總地政主任／徵地專案土地管制

	
	何志強先生
	地政總署清拆組經理／清拆(二)

	
	林永文先生
	規劃署屯門及元朗規劃處高級城市規劃師／中部

	
	譚安琪女士
	康樂及文化事務署元朗區副康樂事務經理(2)

	
	張培仲先生
	食物環境衞生署元朗區衞生總督察1

	
	蕭劍光先生
	漁農自然護理署高級農林督察(推廣)

	
	馮永強先生
	房屋署高級建築師(28)

	
	林德強先生
	房屋署規劃師(17)

	
	許日剛先生
	水務署高級工程師／顧問工程管理2

	
	傅秀邦先生
	水務署工程師／顧問工程管理12

	
	張宏業先生
	威格斯資產評估顧問有限公司執行董事

	
	劉可為先生
	威格斯資產評估顧問有限公司聯席董事

	
	林翰生先生
	威格斯資產評估顧問有限公司首席建築師

	
	李翊淇先生
	城市規劃顧問有限公司助理城市規劃師／測量師

	
	歐陽偉強博士
	偉信-CDM聯營有限公司項目經理

	
	劉康維先生
	偉信-CDM聯營有限公司項目統籌

	
	潘仲華先生
	偉信-CDM聯營有限公司項目工程師

	
	鮑金甜先生
	博威工程顧問有限公司高級駐地盤工程師

	
	梁炳富先生
	博威工程顧問有限公司高級駐地盤工程師


缺席者
	
	湛家雄議員, MH, JP
	(因事請假)

	
	文富穩議員, BBS
	


*     *     *     *     *
歡迎詞

主席歡迎各委員和政府部門、威格斯資產評估顧問有限公司、城市規劃顧問有限公司、偉信-CDM聯營有限公司及博威工程顧問有限公司的代表出席城鄉規劃及發展委員會(城委會)二零零八年度第二次會議。

第一項︰通過城鄉規劃委員會二零零八年度第一次會議記錄
2. 委員一致通過上述會議記錄。
第二項︰通過城鄉規劃及發展委員會二零零八年度建議的會議時間表
　　　　(城委會文件2008／第1號)


3. 委員一致通過上述文件。
第三項︰房屋署—元朗邨重建計劃－修訂方案
　　　　(城委會文件2008／第2號)

4. 主席歡迎以下代表出席會議：
	房屋署
	

	高級建築師(28)
	馮永強先生

	規劃師(17)


	林德強先生

	威格斯資產評估顧問有公司
	

	執行董事
	張宏業先生

	聯席董事
	劉可為先生

	首席建築師


	林翰生先生

	城市規劃顧問有限公司
	

	助理城市規劃師／測量師
	李翊淇先生


5. 馮永強先生、劉可為先生及林翰生先生簡介上述文件。

6. 委員就議題發表意見如下：

(1) 反對在元朗邨舊址興建公共房屋，以免該處的道路及行人路更加擠塞；

(2) 指出元朗區連接兩個通往內地的口岸，人流眾多，對酒店及大型商場的需求甚殷，故建議在位置優越的元朗邨舊址興建商業中心、酒店或寫字樓，以推動元朗區的經濟發展及創造就業機會；

(3) 建議房屋署在元朗區另覓合適土地興建公屋。

7. 馮永強先生綜合回應如下：

(1) 元朗邨地皮現為「住宅(甲類)」用地，作住宅發展符合規劃大綱圖上的規劃意向；

(2) 由於可興建公屋的地皮短缺，房屋署已積極在各區覓地興建公屋和咨詢有關區議會，以應付輪候冊上逾11萬個公屋申請，並落實平均輪候時間維持在大約三年的整體目標； 
(3) 上述方案(一)建議在元朗邨舊址興建公屋，同時預留部份土地，供興建商業中心及其他設施之用；

(4) 而方案(二)除擬建公屋外，亦將在樓宇下興建大型平台商場，以助提供就業機會，為區內帶來平衡發展；

(5) 元朗邨地皮已空置多時，如能盡早落實有關項目，將可達至雙贏的局面。但他們仍然會把委員的意見向署方反映。

第四項︰水務署—水管更換及修復工程第3階段

　　　　新界水管—勘查、設計及建造
　　　　(城委會文件2008／第3號)


8. 主席歡迎以下代表出席會議：
	水務署
	

	高級工程師／顧問工程管理2
	許日剛先生

	工程師／顧問工程管理12

	傅秀邦先生

	偉信-CDM聯營有限公司
	

	項目經理
	歐陽偉強博士

	項目統籌

	劉康維先生

	項目工程師


	潘仲華先生

	博威工程顧問有限公司
	

	高級駐地盤工程師
	鮑金甜先生

	高級駐地盤工程師
	梁炳富先生


9. 許日剛先生及歐陽偉強博士簡介上述文件。

10. 委員就議題提問及發表意見如下：

(1) 查詢有關工程的進度時間表、交通影響評估、新食水管的壽命，以及水務署有否計劃為元朗鄉郊地區進行食水管更換工程；

(2) 建議水務署與消防處妥為協調，以便同時更換消防喉管；

(3) 指出渠務署正於元朗區進行渠管更換工程，建議水務署向該署索取有關地底管道狀況的資料；

(4) 希望水務署盡力監督承建商，並與相關部門緊密協調，以確保工程盡快完成，減低對市民的影響。

11. 許日剛先生綜合回應如下：

(1) 感謝議員的意見及支持；
(2) 工程預計在二零零八年年底展開，至二零一三年完成，其間除更換食水管外，還會一併更換老化的消防喉管；

(3) 新食水管的設計壽命約為50年；

(4) 顧問公司已與各公共設施機構及政府部門溝通，避免短時間內在同一地點重複進行挖掘工程。顧問公司會在施工前進行交通影響評估，而承建商亦會制定有關的臨時交通管理安排，並交由成員包括警方及運輸署等部門代表的“交通管理聯絡小組”討論及研究，經小組審批後，才可落實及施工；

(5) 水務署會嚴格挑選承建商，並密切監察工程進度，以期盡快完成工程；

(6) 為協調進行工程，顧問公司已與渠務署交換資料，盡量減低對市民的影響；
(7) 更換及修復水管計劃亦包括在鄉郊更換老化的水管，其中第1階段在元朗區鄉郊的工程已完成，而第2階段在鄉郊的工程亦已陸續開始施工。

12. 歐陽偉強博士綜合回應如下：

(1) 是項工程主要以明坑挖掘方法分段進行；

(2) 顧問公司已與渠務署、土木工程拓展署及其他部門溝通，並作出協調。

第五項︰元朗地政處—丹桂村路土地清理行動

        (城委會文件2008／第4號)
第六項︰委員動議

(i) 黃勝棠議員動議，文富穩議員,BBS、袁敏兒議員及周永勤議員和議「強烈要求地政總署提供充裕時間予丹桂村受清拆影響居民遷徙，再執行收回土地計劃」

       (城委會文件2008／第5號)


13. 主席表示，議程第五項和議程第六(i)項將一併討論。
14. 主席歡迎以下代表出席會議：

地政總署

	元朗地政處高級產業測量師／西
	麥田生先生

	元朗地政處總地政主任／徵地專案土地管制
	黃胡少英女士

	清拆組經理／清拆(二)
	何志強先生



規劃署
	屯門及元朗規劃處高級城市規劃師／中部
	林永文先生


15. 麥田生先生簡介議程第五項的第4號文件。

16. 委員就議題發表意見如下：

(1) 指出丹桂村路交通設施不足，不宜列入勾地表內，政府更不應為出售土地而迫令居民遷走；

(2) 認為地政總署所定的清拆日期過於緊迫，以致居民沒有足夠時間搬遷；

(3) 認為不應安排受影響居民入住環境較差的中轉房屋，建議政府安排他們直接入住公屋，並豁免入息審查；並向受影響的商戶給予合理補償；

(4) 指出丹桂村具有歷史價值，建議政府將之列為法定古蹟。

17. 麥田生先生綜合回應如下：

(1) 丹桂村地皮所在之處屬政府土地，交通及配套設施等現已完善。地政總署需先行清理該地點，以供申請把土地勾出拍賣；

(2) 地政總署早於二零零零年已開始就賣地計劃諮詢各政府部門，並由元朗民政事務處徵詢受影響地區相關各方的意見。該署亦曾於二零零一年就計劃徵詢城委會的意見；

(3) 有關土地日後如沒被勾出，會以短期租約形式出租，以充分利用該地。

18. 何志強先生回應，表示進行入息及資產審查的目的是確保珍貴的公屋資源能夠恰當地分配予社會上最有需要的人士。
19. 林永文先生回應，指出丹桂村路所在的土地是在《屏山分區計劃大綱圖》內被劃為「住宅(乙類)1」用地，作中等密度住宅發展。
20. 劉影卿女士回應，表示元朗民政事務處將於會後提供補充資料。

(會後備註：
就丹桂村路出售土地清理行動一事的諮詢工作，元朗民政事務處補充，該處早於二零零一年六月二十八日聯同元朗地政處及房屋署代表與丹桂村村代表及受清理行動影響的村民舉行會議，當時梁耀忠議員亦有出席會議。於二零零四年三月，該處收到元朗地政處提交相關賣地的擬議條款，再次聯絡有關問題的關注組成員，並於同年五月向元朗地政處重申受清理行動影響人士的反對意見。及後，元朗地政處於二零零七年十一月將修訂後的擬議賣地條款透過元朗民政事務處進行諮詢。在諮詢屏山鄉鄉事委員會、有關區議員及丹桂村村代表後，元朗民政事務處將所得意見全數轉交元朗地政處考慮。鑑於反對強烈，元朗地政處於二零零八年一月四日與受清理行動影響人士再度召開會議，梁耀忠議員亦有出席是次會議。)

21. 委員舉手表決上述動議。主席總結，有14票贊成及1票棄權，動議獲絕對多數票通過。

第七項︰委員提問

(i) 梁福元議員要求關注元朗市南及大棠路蝶翠峰屋苑毗鄰的土地發展事宜
       (城委會文件2008／第6號)


22. 林永文先生講解規劃署的書面回覆。

23. 委員就議題提問及發表意見如下：

(1) 指出如在元朗市南及大棠路蝶翠峰屋苑毗鄰用地興建多幢高密度的住宅高樓，難免會造成屏風效應，影響附近民居；該區的交通配套及社區設施亦不能應付急劇增加的人口；

(2) 建議發展商降低住宅樓宇高度，並於附近興建更多康樂設施；

(3) 建議規劃署日後進行規劃時，先行諮詢元朗區議會及有關鄉事委員會；

(4) 查詢現時政府與發展商「送地」和「換地」的進展；

(5) 建議有關部門派員與居民溝通，聽取居民的意見，並介紹當區發展詳情。

24. 林永文先生綜合回應如下：

(1) 蝶翠峰及鄰近土地在《元朗分區計劃大綱圖》內屬「住宅(乙類)」用地，規劃作中等密度住宅，發展商可興建最高25層的樓宇；

(2) 蝶翠峰與元朗公路之間已預留有寬闊的「休憩用途」地帶，以及蝶翠峰以北亦預留有兩幅「政府、機構或社區團」用地，以供應足夠土地給有關部門在元朗南部提供休憩及社區設施；

(3) 發展商進行任何發展項目，只要不違反分區計劃大綱圖所載的發展限制，便無須向「城市規劃委員會」申請規劃許可。委員可參閱《元朗分區計劃大綱圖》，以了解詳情；
(4) 規劃署同意根據既定程序諮詢公衆及區議會有關規劃發展事宜。

　

25. 麥田生先生綜合回應如下：

(1) 地政總署純粹負責落實政府的規劃意向；

(2) 在一般情況下，只要發展商以足夠的土地換地，而所交換的土地亦已劃作可發展住宅之用，地政總署便會進行換地；

(3) 基於歷史因素及業權等問題，收購新界土地往往困難重重，因此，地政總署在換地時會加入特別條款，要求發展商預留足夠通道予未被收回的土地，以便落實政府的規劃意向。

(ii) 馮彩玉議員,MH、郭強議員、梁志祥議員,MH、湛家雄議員,MH,JP、張文輝議員、李月民議員,MH及黃裕材議員建議在天水圍32區興建休憩公圍

(城委會文件2008／第7號)
(iii) 周永勤議員、湛家雄議員,MH,JP、張文輝議員、莊健成議員、鄺俊宇議員、黎偉雄議員、林添福議員、梁福元議員、麥業成議員、文富穩議員,BBS、文祿星議員,MH、戴耀華議員、鄧致祥議員、鄧卓然議員、鄧胤楚議員、鄧慶業議員、鄧賀年議員、鄧家良議員、鄧貴有議員、曾憲強議員、黃勝棠議員、王威信議員、黃裕材議員及袁敏兒議員建議在天水圍32區設置社區苗圃及加設康樂設施

       (城委會文件2008／第8號)


26. 主席表示，議程第七(ii)及(iii)項將一併討論。
27. 委員就議題發表意見如下：

(1) 認為設置社區苗圃除可綠化環境外，更可增加居民對社區的歸屬感及促進社會和諧；
(2) 建議在明渠進行美化工程後，興建休憩公園、設置社區苗圃及增加康樂設施，以免浪費土地；

(3) 指出雖然元朗地政處的回覆表示，天水圍32區旁邊的空置土地將用作B2停車場，但委員最近接獲消息，由於附近居民反對，設置停車場的計劃已取消。

28. 麥田生先生回應，表示元朗地政處不反對上述建議，但先決條件是必須有部門承擔興建工程並管理有關設施。

29. 林永文先生回應，表示設置有關社區苗圃及加設康樂設施，屬臨時性質，規劃署不反對上述建議。

30. 譚安琪女士回應，表示康樂及文化事務署會在資源許可的情況下，積極考慮上述建議。

31. 議事完畢，會議於下午五時四十分結束。

元朗區議會秘書處

二零零八年四月三十日

檔號：HAD YLDC 13/30/5/9







會議記錄於21.5.2008獲得通過，無須修訂。
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