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歡迎詞
主席歡迎委員和政府部門代表出席城鄉規劃及發展委員會(城委會)二零零八年度第三次會議。
第一項︰通過城鄉規劃及發展委員會二零零八年度第二次會議記錄
2. 委員一致通過上述會議記錄。

第二項：元朗地政處－在私人發展項目內提供的公眾設施

　　　　(城委會文件2008／第9號)

3. 張鎮基先生簡介上述文件。

4. 委員就議題發表意見如下：
(1) 指出私人發展項目內的公眾設施有部分無人管理，亦有部分由大廈業主繳付管理、保養及維修的費用，情況不合理。政府應於項目發展前與發展商清楚釐訂公眾設施的責任問題，而發展商亦應於發售樓宇之前向準買家說明詳情，以保障他們的知情權及消費權益；
(2) 指出部分發展商把屋苑內的公眾設施圍起，並無開放或沒有二十四小時開放予公眾使用，故此建議把私人發展項目內的公眾設施交由政府管理，以保障公眾利益；

(3) 認為部分私人發展項目的公眾收費停車場，於公共契約列為可供業主買賣的「商業車位」，以致售出的車位不可讓公眾使用，做法不公道；
(4) 指出上述文件只臚列一九九七年或以後落成的發展項目，故此查詢一九九七年以前落成項目的資料；

(5) 查詢有關部門巡查私人發展項目內的公眾設施的情況。
5. 張鎮基先生綜合回應如下：
(1) 地政總署已把上述設施的資料上載到該署的網頁，並正增補資料，預計可於二零零八年度內擬備一九九七年以前落成並有提供公眾設施的私人發展項目的資料；
(2) 政府賣地時已於土地契約列明發展項目內公眾設施的管理責任。私人發展項目內的公眾休憩用地及行人通道，一般交由發展商管理及維修，以方便業主；
(3) 發展局已致函向香港地產建設商會反映公眾關注的事項，並促請業界遵從土地契約或大廈公共契約訂明的公眾設施維修、保養及管理責任，亦要求發展商的售樓書必須用明顯的字眼載明業主對大廈或屋苑內公眾設施需要承擔的責任；
(4) 地政總署及屋宇署曾致函要求個別私人發展項目的業主立案法團及管理公司，留意大廈公共契約列明的公眾設施管理及維修責任，並須在公眾設施張貼告示，列明設施的開放時間及管理人員的聯絡資料；
(5) 元朗地政處到上述文件臚列的發展項目巡查後，發現大部分發展商都有遵守契約的規定；

(6) 發展局正在檢討有關政策，並歡迎市民多表達意見，而元朗地政處亦設有熱線電話，可供市民查詢及提供意見。
第三項：規劃署－關於露天貯物及港口後勤土地與城市規劃委員會規劃指引編號13D「擬作露天貯物及港口後勤用途而按照城市規劃條例第16條提出的規劃申請」的檢討

　　　　(城委會文件2008／第10號)

第七項：委員提問

(i)　　 曾憲強議員、鄧致祥議員、鄧賀年議員、鄧家良議員、文富穩議員,BBS、文祿星議員,MH、鄧卓然議員及黃勝棠議員建議討論有關規劃署第YL-LFS-4諮詢文件事宜
　　　　(城委會文件2008／第13號)


6. 主席表示，議程第三項和第七(i)項將一併討論。

7. 主席歡迎以下部門代表出席會議：


規劃署

	屯門及元朗規劃處高級城市規劃師／特別職務
	林秀霞女士

	屯門及元朗規劃處城市規劃師／特別職務
	廖美芳女士


8. 林秀霞女士簡介議程第三項第10號文件的內容。

9. 委員就議題發表意見如下：

(1) 認為規劃署未有根據既定程序，就更改土地用途的建議先行諮詢鄉事委員會及當地村民，對土地業權人不公平。規劃署多番更改土地用途，做法亦不合理；

(2) 歡迎規劃署放寬部分土地的限制，劃為第一類及第二類地區，作露天貯物及港口後勤用途，以帶動地區經濟及提供就業機會；但有委員則認為部分土地（例如地盤編號YL-NSW-1及YL-KTN-2）的交通配套不夠完善，未能應付露天貯物及港口後勤用地對交通造成的壓力；

(3) 不贊成部分地區由第二類（例如地盤編號YL-LFS-4）改劃為第三類，亦反對把有關用地改劃為「住宅(戊類)」地帶，關注因而削弱香港物流業的競爭力，並會影響地區的經濟及村民的利益；

（會後補註：規劃署證清，地盤編號YL-LFS-4現時在《流浮山及尖鼻咀分區計劃大綱核准圖》編號S/YL-LFS/7上已劃為「住宅(戊類)」地帶。）

(4) 不同意新圍路兩旁的土地（地盤編號YL-HT-4）劃為露天貯物用地，但外圍土地（地盤編號YL-HT-5）卻劃為「綠化地帶」，亦反對部分私人土地改劃為「綠化地帶」。香港現時已非農業社會，土地改劃為「綠化地帶」，會影響村民的生計。
10. 林秀霞女士綜合回應如下：

(1) 規劃署現正就城市規劃委員會（城規會）規劃指引編號13D的檢討結果及更改土地分類建議諮詢持份者 ，包括地區人士、業界及環保團體的意見。就元朗區而言，已於四月底發出有關諮詢文件給相關的鄉事委員會徵詢意見，亦已收到有關鄉事委員會及村代表的意見。一切建議皆未落實，例如地盤編號YL-LFS-4現時仍屬第二類地區；

(2) 規劃署建議先把新圍路兩旁的土地（地盤編號YL-HT-4）改劃為第一類地區，待交通網絡完善後，再作檢討，考慮足否適宜放寬外圍土地（地盤編號YL-HT-5）的限制；

(3) 地盤編號YL-NSW-1及YL-KTN-2現時主要是空置土地及毗鄰露天貯物用地，規劃署建議把該兩幅土地改劃為第一類及第二類地區，使可作露天貯物及相關用途，有關用途與附近土地用途並無不協調。當局可透過規劃許可制度監察該兩幅土地的用途以減少對附近地區的不良影響；

(4) 地盤編號YL-LFS-4在現行的規劃指引編號13D訂為第2類地區。該地盤在分區計劃大綱圖上則劃為「住宅(戊類)」地帶。2007年底，該地盤有一宗擬議屋宇發展的規劃申請。城規會在審議該個案時，認為由於有迹象顯示在該「住宅(戊類)」地帶內會進行住宅發展，臨時用途應受到限制，故指示該用地應重新予以分類，避免工業用途和露天貯物用途進一步繁衍。
(5) 規劃署會如實反映委員的意見以及在諮詢過程中收到的其他意見，以供城規會考慮。

11. 張鎮基先生回應表示，上述文件的建議由規劃署提出，尚待地政總署落實。

12. 鄧賀年議員提出以下動議，林添福議員、黎偉雄議員、黃勝棠議員、鄧家良議員、鄧貴有議員、鄧胤楚議員、文富穩議員,BBS、鄧慶業議員、曾憲強議員、梁福元議員、文祿星議員,MH、鄧卓然議員及鄧致祥議員和議︰

「本會因規劃署規劃編號指引13D對日後新界土地發展影響深遠，茲事重大，事前亦未廣泛諮詢地區團體，故本會要求全面放寬元朗地區土地用途及取消規劃編號13D指引規限。」
13. 委員以舉手方式表決上述動議，結果有33票贊成、0票反對及1票棄權，動議獲絕對多數票通過。

（會後補註：秘書處已於二零零八年五月二十六日致函向規劃署及城規會反映委員的上述動議，並於六月二十四日將規劃署及城規會的回覆轉交委員參閱。）

第四項：水務署－打擊非法取水的執法行動
　　　　(城委會文件2008／第11號)


14. 主席歡迎以下部門代表出席會議：

水務署

	高級工程師／檢控及質量管理
	甘榮基先生

	工程師／檢控組
	駱志聰先生


15. 甘榮基先生簡介上述文件，並希望議員能將合法途徑取水的訊息帶給市民。

16. 委員就議題發表意見如下：

(1) 認為上述文件的措施針對村民，並指出非法取水的情況在市區亦很常見；

(2) 指出多年前政府為了補償村民因引水道工程而承受的影響，於是在鄉郊地區接駁街喉，免費提供自來水；因此，鄉郊地區迄今的非法取水情況可說是歷史遺留的問題，況且情況不算嚴重。水務署應盡快在鄉郊地區接駁水管及安裝水錶，並教育村民循合法途徑取水；

(3) 認為水務署應保留鄉村街喉，以供少數有需要的村民取水；
(4) 查詢非法取水的刑罰除罰款外會否懲處監禁，使用食水沖廁又會否觸犯法例；
(5) 詢問水務署到偏遠地區接駁水管需時多少，居民是否需要繳付水管接駁費用。
17. 甘榮基先生綜合回應如下：

(1) 水務署的執法行動不會針對任何人，該署檢控組人員均曾到市區及鄉郊地區打擊非法取水的情況。再者，此簡介之目的是帶出合法取水途徑的訊息；

(2) 元朗鄉郊地區仍保留小量合法街喉供村民取水，水務署暫時不會拆除；

(3) 偏遠地區接駁水管的進度要視乎個別情況而定；

(4) 非法取水的刑罰不包括監禁。而沒有鹹水供應的地方可申請用淡水沖廁；不過，必須向水務署提出申請，並須安裝一套淡水沖廁的獨立系統。自行接駁食水管沖廁既犯法亦可能會因接駁不當而污染水源。

第五項：由元朗區議會轉交城鄉規劃及發展委員會跟進事項

(i)　　 麥業成議員建議規劃署設立空氣流通規例防止新建樓宇對周邊民居形成屏風效應影響市民健康
　　　　(城委會文件2008／第12號)


18. 主席歡迎以下部門代表出席會議：

屋宇署

	屋宇測量師／新界西5
	嚴婉玲女士


19. 主席請委員參閱屋宇署及規劃署的書面回覆。

20. 委員就議題發表意見如下：

(1) 根據元朗分區計劃大綱圖，區內多幅土地將興建多幢高密度的住宅高樓，難免會造成屏風效應，影響附近民居，故此規劃署應向受影響居民解釋政府的政策，以釋除他們的疑慮；
(2) 既然規劃署擬訂的空氣流通指引並無約束力，政府應立法規管發展商，規定在興建樓宇時必須注意空氣流通的問題。
21. 林永文先生綜合回應如下：

(1) 規劃署正進行都市氣候圖及風環境標準的研究，並會就該研究的初部成果及建議進行諮詢。俟研究完成後，規劃署會考慮如何落實建議；

(2) 規劃署在檢討法定圖則的發展密度時，亦會因應需要加入空氣流通評估。以議員關注的元朗市為例，規劃署於去年曾與有關方面的專家顧問進行空氣流通研究。研究結果顯示，根據元朗分區計劃大綱圖進行的發展項目，對元朗市的空氣流通情況影響不大，但仍有可以改善的地方，例如擴闊青山公路元朗段(大馬路)、稍微降低大馬路以南擬興建樓宇的高度，和鼓勵日後的發展者在設計上多採用庭園式設計和減低樓宇平台高度等。有關的改善建議已納入元朗分區計劃大綱圖的及說明書內。
（會後補充：規劃署已於6月23日應大旗嶺村民及朗睛居居民要求，出席居民會議，會議中亦有概括講解空氣流通研究結果對附近空氣流通狀況評估。）
第六項：委員動議
(i)　　 張文輝議員動議、湛家雄議員,MH,JP和議：『強烈反對元朗地政處於天水圍101區(李宗德小學及香島中學)外之「政府/團體/社區」用地，批出短期租約「營辦私家車停車場」。』
　　　　(城委會文件2008／第14號)


22. 主席請委員參閱元朗地政處的書面回覆。

23. 張文輝議員提出以下動議，湛家雄議員,MH,JP和議︰

『本會強烈反對元朗地政處於天水圍101區(李宗德小學及香島中學)外之「政府/團體/社區」用地，批出短期租約「營辦私家車停車場」。』

24. 委員以舉手方式表決上述動議，結果有28票贊成、0票反對及0票棄權，動議獲絕對多數票通過。

25. 議事完畢，會議於下午六時正結束。

元朗區議會秘書處
二零零八年七月十一日

檔號：HAD YLDC 13/30/5/9
會議記錄於23.7.2008獲得通過，無須修訂。
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