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*     *     *     *     *
歡迎詞

主席歡迎委員和政府部門代表出席城鄉規劃及發展委員會(城委會)二零零八年度第六次會議。

第一項︰通過城鄉規劃及發展委員會二零零九年度建議的會議時間表

(城委會文件2008／第19號)


2. 委員一致通過上述會議時間表。
第二項：規劃署 －
《天水圍分區計劃大綱核准圖編號 S/TSW/12》
第112區和115區「綜合發展區」用地的規劃大綱擬稿

(城委會文件2008／第20號)


3. 除規劃署屯門及元朗規劃處高級城市規劃師/中部林永文先生，主席歡迎助理城市規劃師/中部1陳偉霖先生出席會議。
4. 林永文先生簡介上述文件。

5. 委員就議題發表意見如下：
(1) 在設計原則方面，同意避免使用平台式建築和高密度建築，以保持第112區和第115區的低密度特點；此外，建議樓宇不應附設露台，以免影響香港濕地公園的景觀和生態環境；
(2) 認為擬設於第112區和第115區與香港濕地公園邊界，闊30米的「非建築」地帶的覆蓋範圍並不足夠，建議沿邊界兩旁擴展，並以土丘、樹木等天然隔音屏障代替金屬屏障，以免影響景觀；
(3) 建議增加時租停車位和旅遊巴上落客區，以紓緩該區(尤其是香港濕地公園)停車位不足的問題，並請當局表明停車場落成後的業權安排；
(4) 詢問該區會否進行渠道覆蓋工程，以及覆蓋的面積會否計算在地盤面積內，並認為規劃大綱應清楚列明樓面面積上限、最高地積比率、時租停車位數量等資料，以便發展商進行發展規劃；
(5) 查詢第115區會否興建醫院，並建議於該區發展可循環再造物料回收中心，以創造就業機會；及
(6) 查詢在發展該區之前，會否大規模清除地盤內紅火蟻穴。
6. 林永文先生綜合回應如下：
(1) 表示規劃署已諮詢漁農自然護理署，認為現時擬議的30米「非建築」地帶作緩衝區，已足以減低綜合發展區對濕地公園生態的影響；
(2) 表示發展商在平整地盤時，相信會覆蓋現有渠道，覆蓋後的土地面面積會計算在地盤面積內；而規劃大綱內亦清楚列明最高地積比率為1.5倍，建築物高度限制為十層。至於是否提供額外地積比率和可獲豁免計算在總樓面面積的建築物項目，須待發展商提交建築圖則後，才可由有關部門根據相關法例或地契條件確定；
(3) 表示發展商可根據規劃大綱所述的設計原則，提出發展建議。同時，規劃署暫時未收到擬議在第115區興建醫院的申請；
(4) 表示潛在的紅火蟻問題相信會由發展商平整地盤時一併解決；
(5) 表示規劃大綱內已要求發展商設置公眾停車場及訂明泊車位數目。同時，發展商亦需要根據《香港規劃標準與準則》要求的數目提供住客停車位。運輸署會決定車位的最終數目。至於公眾停車場業權問題，詳細安排應會在土地契約列明；及
(6) 表示規劃署會向城市規劃委員會反映委員提出的意見。
7. 主席總結，規劃署在擬訂上述大綱草圖時，應參考委員提出的意見。
第三項：委員提問
(i) 
麥業成議員要求增加元朗工業廠房用地供應量及調低元朗工業邨租金以鼓勵元朗邨工業發展，以促進市民就業機會

(城委會文件2008／第21號)


8. 主席歡迎香港科技園公司(科技園公司)高級發展經理蕭赤虹先生出席會議。
9. 蕭赤虹先生簡介元朗工業邨的營運資料。

10. 委員就議題發表意見如下：

(1) 表示元朗區鄰近珠江三角洲，附近又設有污水處理廠，有利於工業發展，希望政府增加元朗工業邨的工業用地，或闢設另一個工業邨，以紓緩工業邨內廠房數目接近飽和的問題；
(2) 查詢科技園公司有否要求元朗工業邨的廠房定期申報營運和僱用員工的情況，並敦請該公司協助振興邨內逐漸式微的工業，以促進經濟及改善就業情況；
(3) 表示擔心部分工廠(如輪胎壓製廠)會釋出有害物質，影響附近居民健康；及
(4) 建議政府訂定政策，吸引和協助在內地設廠的廠商回流香港。

11. 蕭赤虹先生綜合回應如下：

(1) 指出科技園公司設有機制，監察廠商的投資和生產項目是否符合買地時作出的承諾，若有違規情況，該公司會向有關廠商徵收附加費或收回廠房。此外，為確保工業邨有效地運作，科技園公司會協助邨內廠房轉型，或容許廠房尋找符合該公司審批條件的買家；
(2) 表示科技園公司在審核新廠房的申請時，會一併考慮元朗工業邨營運資料所載的條件以及其他因素，例如有關廠房的運作對環境的影響；

(3) 表示元朗工業邨內的輪胎壓製廠房採用封閉式設計，不會影響周遭環境；及

(4) 表示科技園公司有意進一步擴展元朗工業邨，並正研究將邨內的政府土地轉為廠房用地。

12. 林永文先生綜合回應如下：
(1) 表示規劃署會定期檢討全港工業用地需求及提供情況，而新一輪檢討即將展開，他會將委員的意見轉達給規劃署有關研究部門；及
(2) 表示科技園公司如希望政府增撥土地，可與相關政府部門商討。
13. 主席總結，元朗工業邨的用地已接近飽和，希望政府訂立長遠計劃，重新規劃工業用地，以應付未來的需求。
(ii) 
鄧慶業議員建議取消屏山(南部)發展藍圖的L2道路規劃

(城委會文件2008／第22號)

14. 委員表示《屏山(南部)發展藍圖》擬建的L2道路仍未動工，附近的私人土地長期空置，但規劃署卻以違反發展藍圖規劃用地為理由，反對有關私人土地的小型屋宇申請，對土地業權人不公平，故建議政府修訂發展藍圖，以方便小型屋宇申請。
15. 林永文先生綜合回應如下：
(1) 表示根據土木工程拓展署的回覆，由於當區居民提出反對，因此L2道路的工程計劃暫時未有落實時間表，由於工程項目已延期多時，相信計劃落實推行前，該署會再次諮詢鄉事委員會和區議會；及
(2) 表示規劃署與新界鄉議局有定期討論新界小型屋宇發展及鄉村發展藍圖事宜，屏山鄉事委員會可在相關會議把有關個案提出討論。
16. 主席總結，規劃署應考慮修訂有關的發展藍圖，把凍結的鄉村土地解凍。
17. 議事完畢，會議於下午四時零五分結束。
元朗區議會秘書處
二零零九年一月九日

檔號：HAD YLDC 13/30/5/9












會議記錄於21.1.2009獲得通過，無須修訂。
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