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歡迎詞
主席歡迎各委員和政府部門代表出席城鄉規劃及發展委員會（城委會）二零零九年度第四次會議，並歡迎李佩堂先生接任本會秘書。
第一項︰通過城鄉規劃及發展委員會二零零九年度第三次會議記錄

2. 委員一致通過上述會議記錄。

第二項︰前議事項

(1) 房屋署：前凹頭政府宿舍 – 公共房屋發展計劃
(2) 房屋署：洪水橋第13區 – 公共房屋發展計劃

第五項：元朗邨舊址及周邊地區發展計劃事宜工作小組工作報告

3. 主席表示，由於委員在上一次會議中已通過將元朗邨舊址及周邊地區發展計劃事宜交由元朗邨舊址及周邊地區發展計劃事宜工作小組（工作小組）負責，故建議先討論議程第五項，由工作小組匯報初步的工作報告，再就前凹頭政府宿舍及洪水橋第13區的公共房屋發展計劃作出討論。

4. 主席歡迎下列人士出席會議︰

房屋署

高級規劃師（二）




麥凱薔女士

高級結構工程師（十六）


周永盛先生

高級建築師（二十）



楊志萍女士

5. 工作小組主席表示，城委會委員早前曾建議聘請顧問公司就元朗邨舊址及周邊地區的長遠規劃及發展進行研究及分析，但由於區議會未能承擔有關的龐大費用，經商討後，規劃署承諾在研究過程中，會為工作小組提供適當的技術協助。此外，工作小組建議於元朗邨舊址擬建的公共房屋（公屋）座數由四座縮減至零至一座，但為免政府公屋發展政策被擱置，因此工作小組願意考慮支持一座公屋的方案，被刪減的公屋單位數目可考慮由洪水橋第13區加建公屋填補，並建議房屋署就於元朗邨舊址興建一座公共房屋的計劃進行可行性研究。至於有關西鐵綫朗屏站旁的綜合發展區物業發展項目，工作小組亦已邀請港鐵公司於下次工作小組會議上簡介該發展計劃。
6. 周永盛先生簡介有關前凹頭政府宿舍的公共房屋發展計劃，並請委員參考早前已分發的城委會文件／第10號及城委會文件／第11號。


7. 委員就議題發表的意見摘錄如下︰


(1) 指出自元朗邨遷拆後，該幅土地己空置五、六年時間，令該處人流減少，直接影響附近商戶的生意額，為了令有關工程能盡快落實，故同意工作小組的建議；


(2) 認為近年洪水橋已由農村發展為一個巿鎮，但社區及交通設施卻仍然不足，若於該區興建公屋，會令現時設施不足的情況惡化，建議房屋署就洪水橋公屋發展計劃的配套設施作出改善，特別是有關公共交通的配套，例如加建一個大型的巴士總站；


(3) 指出洪水橋第十三區應發展為低密度住宅區，而政府於多年前亦曾建議將洪水橋發展為環保城，若在該區興建公屋，除了影響附近景觀外，亦會令其他私人發展商爭相仿傚，最終令洪水橋一帶變為高樓林立的地方，故此對現時建議的10座28-40層的公屋樓宇方案有所保留；


(4) 表示除洪水橋外，凹頭一帶的交通配套亦不完善，現有配套亦未能配合新公屋發展計劃的人口增加；


(5) 同意洪水橋的社區設施不足，特別欠缺一個社區會堂，建議於設計公屋發展計劃的配套時，考慮加建一個社區會堂；


(6) 明白社會對公屋有一定的需求，但由於現時討論的三幅地皮較適合用作其他發展用途，故希望政府考慮將該三幅地皮保留作其他發展，以另一幅較大的地皮興建公屋。


8. 周永盛先生就凹頭的公屋發展計劃綜合回應如下︰


(1) 表示早前已為凹頭一帶的交通進行評估，現時該處有六條巴士線、七條專線小巴線及四條非專線小巴線，途經凹頭的青山公路，故現有公共交通設施已足以應付未來因人口增加而產生的需求。其中有一條609專線小巴線經友善街，可以直達凹頭地段，班次為10-15分鐘一班往返元朗市中心，會與運輸署磋商，建議增加609專線小巴的繁忙時間班次至5-10分鐘一班，以應付日後凹頭公共屋邨落成後的交通需求；
(2) 表示已於凹頭預留大約1,500平方米的面積用作興建零售設施，同時亦會研究將附近部份山坡發展為休憩用地。
9. 麥凱薔女士綜合回應如下︰


(1) 表示會對洪水橋13區公共屋邨的交通配套作出全面性的規劃研究，而現正構思興建有十二個泊位的巴士總站，預計可容納四條巴士線，一個小巴站及一個的士站。興建巴士總站的初步建議已得到運輸署的原則上支持，但由於洪水橋13區的公共屋邨尚未落成，故此未能落實新巴士路線及其他交通配套設施的安排；
(2) 指出現時擬建的公共屋邨計劃中，會興建合適的社區及康樂設施，供公屋居民及其他市民使用，故附近居民亦可受惠。房屋署會與有關部門繼續磋商，研究於該屋邨增設社區會堂的可行性；


(3) 表示有構思於洪水橋13區公共屋邨內興建一個大型商場，其中亦可能包括一個濕街巿，但有關詳細資料須有待規劃及設計工作完成後才可落實；
(4) 指出公屋的土地供應來自政府中央撥地，但近年可用作公屋發展的土地非常缺乏。此外，由於政府有「三年上樓」的承諾，而現時輪候冊上已有約三十萬人等待「上樓」，希望委員能了解在元朗區興建公屋的迫切需要，並支持有關建議。


10. 楊志萍女士回應表示，於洪水橋13區的公屋發展計劃中，正構思由原來12座20層至29層改為10座28層至40層的公屋樓宇，以配合較早前元朗邨舊址及周邊地區發展計劃事宜工作小組的意見，補償部份元朗邨舊址減少興建的公屋單位數目。但考慮到大廈的密度以及40層的高度，故將原有的12座減為10座，以增加通風，並會盡量將屋邨大廈尾翼的層數減低至約28層，以減低對景觀的影響。

11. 委員就議題補充的意見摘錄如下︰


(1) 對於洪水橋的公屋發展計劃，認為居民普遍同意原來最高29層的方案，故對現時最高40層的公屋樓宇方案有所保留。同時建議政府就社區及公用設施的配套作出改善，例如加建小學或商場等，以解決目前洪水橋一帶設施不足的問題；
(2) 指出洪元路一帶經常有巴士停泊於路邊，若日後仍以該處作為巴士總站，未必能應付將來新增的路線，建議署方考慮另擇地點興建一個正式的巴士總站；


(3) 認為若將樓宇高度增至40層，會加劇洪水橋一帶的屏風效應，同時亦會影響附近的景觀，故此對上述方案有所保留；


(4) 表示公屋附近的土地用途已有達到五倍地積比率的規劃，故此工作小組才會有此建議。同時將12座的公屋樓宇減至10座應能增加通風效果與及減低屏風效應。委員並建議房屋署聯同當區議員多對地區進行諮詢，令署方能更有效地聽取居民的意見；


(5) 建議有關政府部門應考慮當區的實際情況而訂定相關的城市規劃，並表示不排除未來會就三個公屋發展計劃再一併進行討論。


12. 主席總結，委員普遍理解現時市民對興建公屋的需求及其迫切性，並原則上支持於凹頭及洪水橋13區興建公屋，但房屋署於興建新的公共屋邨時亦應考慮當區居民的意見，同時亦要就當區的基本社區設施及交通配套等作出合適的安排。

第三項︰規劃署︰
改善流浮山鄉鎮及鄰近地區研究 – 第一階段社區參與
(城委會文件2009/第18號)

13. 主席歡迎下列人士出席會議︰
規劃署
總城巿規劃師/策略規劃



陳俊鋒先生
署任高級城巿規劃師/策略規劃(5) 
曾永強先生
奧雅納工程顧問公司
顧問







楊詠珊女士
顧問







郭有德先生
14. 陳俊鋒先生及楊詠珊女士簡介上述文件。


15. 委員及列席議員就議題發表的意見摘錄如下︰


(1) 建議將深灣路擴闊，並將深灣路與港深西部公路連接，以便內地來港人士可選擇流浮山作為第一站的旅遊點。另指出流浮山一帶的發展不應只支持發展商，而強行徵收原居民的土地；


(2) 建議在發展流浮山時盡量維持大自然的原有景觀，並指出流浮山的社區設施長久以來均不足夠；


(3) 指出研究範圍內約有八成為私人土地，擔心研究會限制現有土地作商業發展，影響原居民的權益；


(4) 指出現時流浮山一帶的交通主要依賴流浮山道，故此建議擴闊深灣路並將深灣路接駁到廈村的迴旋處及港深西部公路。另外亦建議將下白泥的一段鄉郊道路擴闊為正式道路，並同時於流浮山及下白泥一帶設立公共停車場，以方便駕駛人士；
(5) 認為現時流浮山大街的改善空間不大，故建議於大街附近景點如蠔殼山等興建一個廣場供商戶擺賣，以促進經濟及製造就業機會；


(6) 指出流浮山的發展計劃已討論多年，故應盡快落實，但不應只著重於旅遊及康樂方面而忽略商業發展。委員並表示計劃應發展填海土地，以避免影響現時流浮山舊區及附近土地；


(7) 認為有關報告內沒有對整體交通配套作出安排，擔心計劃中四個焦點研究區域會缺乏完善的道路連貫，並指出發展時應保留舊有城區；


(8) 認為流浮山發展計劃應要有全面及長遠的規劃，建議將下白泥一帶的交通連接到龍鼓灘，為流浮山開闢另一條新出路，同時亦可帶旺該區的經濟；


(9) 建議計劃應先考慮改善現有進入流浮山的行車道路，以及改善周邊地區的道路，以方便遊客到附近一帶如沙江圍、白泥及稔灣等觀賞日落，並建議於沿岸地區如深圳灣公路大橋一帶加建觀景台；


(10) 指出現時輞井村及尖鼻咀一帶的道路為單線雙程行車，但由於在假日期間有不少旅客前來觀鳥及觀賞日落，故此經常造成阻塞；
(11) 指出若交通配套未得改善，會令流浮山現有的交通問題惡化，建議上述計劃能先行處理交通方面的議題，才考慮有關旅遊及用地的計劃。


16. 陳俊鋒先生綜合回應如下︰


(1) 表示計劃仍處於諮詢階段，是次出席會議的目的是希望向委員收集有關發展流浮山鄉鎮及鄰近地區的意見，以確立地區改善計劃的願景；


(2) 指出規劃署理解改善交通對流浮山發展的重要性。有關深灣路或其他道路的擴闊工程會交由顧問公司及相關的部門研究，希望委員理解需要一定時間以進行有關的道路改善工程；


(3) 表示會積極諮詢地方人士意見，並會將有關意見納入可行性研究的範圍內，日後在收到其他意見及制定改善方案後，會再向委員會反映及進行諮詢。

17. 主席總結，希望在發展流浮山的同時亦可保留流浮山原有風貌，並希望附近一帶的原有規劃用途不會因上述的發展計劃而有所影響。

第四項︰委員提問︰
(1) 麥業成議員要求煤氣公司協助元朗區部份大廈鋪設煤氣喉及建議煤氣公司提供資助大廈法團去檢查及維修煤氣喉
(城委會文件2009/第19號)

18. 主席歡迎下列人士出席會議︰

香港中華煤氣有限公司
區議會聯絡小組組長



李健明先生
巿場發展經理





馮文傑先生
定期安全檢查經理




陳華娟小姐
19. 委員及列席議員就議題發表的意見摘錄如下︰


(1) 指出元朗區內仍有不少舊式住宅樓宇，當中亦有部份居民希望能使用煤氣。但由於須經法團通過後才可安裝有關的煤氣設施，故此建議煤氣公司能為個別單位安裝煤氣喉；
(2) 指出由於在鄉郊地區及圍村鋪設煤氣喉管不需要搭建棚架，成本會較低，希望煤氣公司能安排為上述地區鋪設喉管。

20. 李健明先生綜合回應如下︰


(1) 指出區內大部份新建成的大廈會主動聯絡煤氣公司安裝煤氣喉，去年亦已有15座大廈申請要求加裝煤氣喉。暫未能提供區內未安裝煤氣的大廈數字；


(2) 表示樂意在合乎經濟效益的情況下，為現時未有煤氣供應的大廈安裝煤氣設施。此外，在大廈進行上述工程的最大支出為搭建棚架的費用，故如能配合大廈外牆維修時施工，將能有效降低工程成本。但至於在鄉郊地區安裝煤氣設施，由於工程費用會因應不同情況而有所差別，若委員有個別個案需要跟進，可與煤氣公司聯絡。


21. 主席總結，委員普遍歡迎煤氣公司為區內家庭鋪設煤氣喉管並提供優質的服務。


22. 議事完畢，會議於下午四時四十五分結束。

元朗區議會秘書處

二零零九年九月八日

檔號︰HAD YLDC 13/30/5/9









會議記錄於16.09.2009獲得通過，無須修訂。
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