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歡迎詞
主席歡迎各委員、列席議員和政府部門代表出席城鄉規劃及發展委員會（城委會）二零一一年度第四次會議，並歡迎首次出席本會會議的新任民選議員沈豪傑議員。主席並恭賀梁志祥議員榮獲銅紫荊星章，以及恭賀鄧貴有議員及趙傑子先生榮獲行政長官社區服務獎狀。
第一項︰通過城鄉規劃及發展委員會二零一一年度第三次會議記錄

2. 委員一致通過上述會議記錄。

第二項：發展局－西鐵綫朗屏站（北）物業發展項目
（城委會文件2011／第8號）

3. 主席歡迎下列人士出席會議︰


發展局


發展局局長政治助理





張文韜先生


發展局首席助理秘書長(規劃及地政)1

鍾瑞琦女士


發展局助理秘書長(地政)2




莊永桓先生


規劃署


屯門及元朗規劃專員





張綺薇女士


香港鐵路有限公司


總工程經理(物業)






陳瑞仁先生


高級城市規劃經理






吳家華先生


高級地政測量師






彭浩泉先生


公共關係經理







王珊珊女士


公共關係經理-對外事務





唐瑞芯小姐

4. 鍾瑞琦女士及吳家華先生簡介上述文件。

5. 委員就議題發表的意見摘錄如下︰

(1) 有委員關注上述發展項目附近是否有足夠的配套設施，並建議略為調整樓宇高度，避免所有擬建的樓宇均為同一高低，以改善其環境外觀；

(2) 建議擴闊附近的行人路，以及選用非完全透明的物料建造巴士站上蓋；

(3) 有委員建議該土地可作居屋或公屋發展，並認為政府應壓抑樓價及為首次置業的本港市民提供優先置業的機會。

6. 鍾瑞琦女士綜合回應如下︰

(1) 由於限制樓宇售價屬重大政策改變，影響深遠，故需審慎考慮。在現時的政策下，當局不會在樓宇售價上作出限制；

(2) 在壓抑樓價方面，當局已推出一系列措施，包括積極增加土地供應。當局並會藉着重新設計西鐵沿線的物業發展項目，增加實用面積不多於50平方米的中小型單位的供應；

(3) 表示香港鐵路有限公司（港鐵公司）會透過招標訂明發展商須興建實而不華的單位。

7. 吳家華先生綜合回應如下︰

(1) 表示有關發展項目受高度限制，該公司在設計時已考慮有關項目與周邊建築物在高度方面的協調，並已對樓宇高度作出相應調整；

(2) 港鐵公司曾就宏業街西邊行人路的闊度作出研究及分析，並認為3米闊的行人路足夠應付人流。而就該行人路段的圍牆設計方面，港鐵公司會盡量增加其通透度，令屋苑內的綠化融入附近環境；

(3) 承諾將對巴士站上蓋的物料及顏色加以選擇及分析，以解決巴士站上蓋的透光問題；

(4) 估計有關發展項目的預計住戶人數約為2197人，較核准方案少466人，故認為不會增加對配套設施的需求。

8. 張綺薇女士綜合回應如下︰

(1) 表示署方就元朗市的發展已根據《香港規劃標準與準則》所釐訂的標準，對社區設施的需要作整體規劃。有關規劃亦已包括上述發展項目在內；

(2) 指出附近的政府、機構或社區設施已按規劃標準予以設置或預留土地作日後發展。

9. 主席總結，委員會普遍支持上述發展項目的重新設計方案，並期望該項目能盡早落實，以帶動區內經濟。
第三項：規劃署－《元朗分區計劃大綱草圖編號 S/YL/20》所收納的修訂–
把兩個現有休憩花園用地改劃作休憩用地
（城委會文件2011／第9號）

10. 除規劃署的代表張綺薇女士外，主席歡迎該署屯門及元朗規劃處城市規劃師/中央2蘇月仙女士出席會議。

11. 張綺薇女士簡介上述文件。

12. 有委員認為署方可考慮在收集所有的新增修訂後一併作出修訂，以減少修訂的次數。

13. 張綺薇女士表示將考慮綜合所有新增的修訂後一併作出修訂。
14. 主席總結，委員普遍同意上述的擬議修訂，並建議有關部門考慮委員所提出的關注以及作出適當配合。

第四項：規劃署－《屏山分區計劃大綱草圖編號 S/YL-PS/13》所收納「工業」地帶「註釋」的修訂
（城委會文件2011／第10號）

15. 張綺薇女士簡介上述文件。

16. 委員就議題發表的意見摘錄如下︰

(1) 認為上述修訂配合本港的經濟轉型，期望署方能放寬工業大廈的用途，以增加區內就業機會；

(2) 查詢上述修訂內「機構用途」的定義是否涵蓋安老院舍或宗教機構。

17. 張綺薇女士綜合回應如下︰

(1) 指出「機構用途」並不涵蓋宗教機構，至於經營骨灰龕，則須在指定用途地帶另作規劃申請；

(2) 由於工業區與住宅並不協調，故署方亦會盡量避免將工廠大廈更改為安老院舍，若需於工廠大廈引入住宅元素，便應循更改規劃的程序作出申請。
18. 主席總結，委員普遍同意上述的擬議修訂。

第五項：委員提問：

(1)
麥業成議員要求將元朗鳳香街石油氣站倉用地更改為住宅用地以搬遷該石油氣站事宜

（城委會文件2011／第11號）

19. 主席請委員參閱規劃署及元朗地政處所提交的書面回覆。

20. 委員就議題發表的意見摘錄如下︰

(1) 有委員指出石油氣站倉用地屬危險倉，而上述的石油氣站倉貼近民居，認為會對附近居民的安全構成威脅，故此建議政府向有關方面作出賠償，收回土地； 
(2) 建議政府可考慮以換地方式，讓石油氣站倉搬遷至其他地點繼續經營。
21. 黎潔心女士綜合回應如下︰

(1) 指出上述石油氣站倉土地屬私人地段，於一九八二年招標及批出作貯存住宅用燃料用途。有關用途是按當時的規劃詳細藍圖所制定，而該地段的契約並無有關終止契約或收回土地的條款；

(2) 根據現時的分區計劃大綱草圖，該地段現已被劃為住宅用途，地段業權人可向處方提出更改契約的申請，落實有關的規劃意向。

22. 主席總結，由於有關石油氣站倉土地屬私人地段，故此日後將不再討論上述議題。

(2)
鄧慶業議員要求政府釋放西鐵路橋底土地作公眾及
社區用途

（城委會文件2011／第12號）

23. 主席請委員參閱規劃署、元朗地政處及港鐵公司所提交的書面回覆。

24. 有委員認為本港缺乏休憩場地，有關情況在鄉郊地區尤為嚴重，而現時當局只將有關土地以圍欄包圍，造成浪費，建議於西鐵鐵路橋底土地興建休憩設施，以善用土地資源。

25. 唐瑞芯小姐綜合回應如下︰

(1) 由於有關位置只屬於港鐵公司的管理範圍，該公司並不擁有該土地的業權，故有關土地的用途需要由政府方面作出決定；

(2) 若政府有意更改有關位置的用途，有關政府部門需要向港鐵公司給予相關的詳細資料，港鐵公司將從鐵路安全保護角度考慮。若工程不影響鐵路的安全運作並有足夠的空間讓港鐵公司進行維修及保養工作，港鐵公司會作出配合，將該位置的管理責任交還政府有關部門，並就政府給予的資料提供意見。

26. 黎潔心女士綜合回應如下︰

(1) 指出西鐵鐵路橋底的空置土地，如歸屬九廣鐵路公司負責維修管理，涉及鐵路運作或其安全性，有關開放土地作公眾及社區用途的建議，需與港鐵公司作出諮詢及配合；

(2) 如有政府部門要求興建及管理有關土地作休憩用途，處方會就有關建議諮詢港鐵公司及相關政府部門，以考慮安排收回有關歸屬土地並處理相關的撥地申請。

27. 林文明先生綜合回應如下︰

(1) 指出由於港鐵公司及地政處均支持在西鐵鐵路橋底土地興建休憩設施的建議，相信有關土地業權的問題亦可快將獲得解決；
(2) 至於數年前因地權問題而未能落實的上述相關工程，元朗民政事務處在有關部門的配合下，會積極考慮重新開展工程。

第六項：其他事項：

(1)
有關區議會暫停運作事宜

28. 主席向委員簡介有關區議會暫停運作的事宜。新一屆區議會選舉將於本年十一月六日舉行，而區議會將由九月十五日開始暫停運作，直至現屆區議會任期結束，即本年十二月三十一日。在區議會暫停運作期間，區議會以及轄下的委員會和工作小組的會議，與區議會以及轄下的委員會和工作小組所舉辦或合辦的活動及計劃必須停止。因應上述區議會暫停運作的安排，原訂於十一月十六日舉行的城委會本年度第六次會議將未能如期舉行，而九月十四日的會議將為本年度最後一次會議。

29. 議事完畢，會議於下午四時二十分結束。

元朗區議會秘書處

二零一一年九月一日

檔號︰HAD YLDC 13/30/5/9
會議記錄於14.9.2011獲得通過，無須修訂。
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