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開會詞

莊永燦主席歡迎各位出席會議，並報告梁偉權議員及侯永昌議員因事請假；屋宇署高級結構工程師馮偉煊先生因事缺席會議，由高級結構工程師胡錦和先生代為出席會議；以及房屋署房屋事務經理劉道高先生因事缺席會議。
2. 為使會議能暢順進行，莊永燦主席請各位遵守以下守則，每位委員就每項議程只可發言2次，首次發言限時3分鐘，第2次發言限時2分鐘。


	議程一：
	通過上次會議記錄


3. 秘書處於2008年11月12日發出上次會議記錄草擬本，供委員閱覽；其後並無收到修訂建議。

4. 上次會議記錄獲得通過。

	議程二：
	關注油尖旺區由政府擁有之私人樓宇天台及外牆事宜
(油尖旺房屋事務及大廈管理委員會第20/2008號文件)


5. 莊永燦主席表示地政總署及政府產業署沒有派代表出席會議，並請委員參閱地政總署及政府產業署的書面回覆(附件一、附件二)。
6. 陳文佑議員詢問如果文件中提及的業權屬政府擁有，維修費應由誰負責。他期望部門能回應文件的提問。
7. 許德亮議員詢問，如天台業權因業主過身而歸政府擁有，政府可否把業權轉讓予大廈的業主共同持有，以便進行大規模維修工程。

8. 莊永燦主席說，如註冊公司清盤或被除名，業權理論上歸政府擁有，但維修費用可能由法團負責。
9. 陳文佑議員反映文件中提及的案例屢見不鮮，並促請部門正面回應問題。
10. 林浩揚議員對地政總署沒有派代表出席會議表示遺憾，並認為該署未能就文件的提問給予圓满的書面回覆，因此建議把這項議題列為下次會議的續議事項。
11. 高寶齡議員難以理解地政總署為何沒有派代表出席會議，並認為政府產業署的書面回覆未能充分回應文件。她指出既然目前政策有不公平的地方，便應考慮修訂條例，正視問題，以免驗樓或復修計劃受影響。
12. 許德亮議員對於政府部門沒有派代表出席會議也表示不滿。關於地政總署書面回覆中提到政府可把“無主財物”轉讓予有關的大廈法團管理，他欲查詢所指的是管理權、責任權，抑或是業權的轉讓。他也支持把這項議題列為下次會議的續議事項，並強烈要求相關部門派員出席會議，回應委員的提問。
13. 莊永燦主席說，房管會將去信地政總署及政府產業署，表達對署方缺席的不滿，並宣布把議題列為下次會議的續議事項。
(馮麗媚委員於下午2時50分到席。)

14. 高寶齡議員認為必須有部門代表出席才可討論這議題。倘若部門在下次會議仍不派員出席，她將作強烈譴責。

15. 葉傲冬議員欲了解沒有政府代表出席會議的原因。

16. 李燕婷秘書回應謂，秘書處在截收文件後翌日(即2008年11月6日)以便箋形式邀請各相關部門出席會議，政府產業署及地政總署分別於2008年11月12日及14日提交書面回覆，並表示不擬派代表出席會議。

(鍾港武議員於下午2時55分到席。)

17. 高寶齡議員請房管會盡快發信給地政總署及政府產業署，並告知房管會下次會議日期，以便署方安排人手出席會議，討論這項續議議題。此外，有鑑於文件的內容與《建築物管理條例》(第344章)有關，她建議邀請民政事務總署列席下次會議，一起商討此事。

18. 陳文佑議員建議邀請土地註冊處的代表參與討論。
19. 何非池委員講述昔日政府部門代表出席會議的情況，並建議如有需要，可記錄部門缺席會議的概況，以便日後在檢討區議會職能時可作參考。
20. 李仲明委員也表達他對文件的看法。

21. 莊永燦主席總結道，房管會將發信給地政總署和政府產業署，對署方缺席會議表示不滿，並會邀請民政事務總署和土地註冊處出席下次會議，一起討論這項議題。

	議程三：
	關注樂群街/福利街交界有樓宇之棚架長期擺放事宜

(油尖旺房屋事務及大廈管理委員會第21/2008號文件)


22. 莊永燦主席歡迎油尖旺民政事務處高級聯絡主任(2) 盧敏樺女士及屋宇署高級結構工程師/F5胡錦和先生出席會議，並請委員參閱民政事務總署及屋宇署的書面回覆(附件三、附件四)。
23. 陳文佑議員反映，文件提及的棚架所在處是鄰近居民必經之路，棚架長期擺放對市民的性命構成威脅，希望有關方面積極跟進，免生意外。

24. 胡錦和先生回應謂，大廈業主委聘的承建商曾於2005年年中在外牆搭建棚架，以便進行外牆維修工程，期間屋宇署也一直跟進其進度，並在2005年對渠管維修及大廈勘察工程分別發出兩封滿意信。現時的棚架並非2005年所建，而是2007年8月重新搭建的。本年11月，屋宇署已向大廈共發出6道命令，期限將於2009年1月中屆滿；倘若屆時規定的維修工程仍未展開，署方將按程序介入，期望在來年雨季來臨前完成全部工程。
25. 高寶齡議員詢問，既然短期內未能解決業主間的糾紛和立刻處理維修事宜，屋宇署有何良方解決棚架可能發生意外的問題。
26. 陳文佑議員表示，目前該棟樓宇出現傾斜情況，並有倒塌危險，他不明白屋宇署為何不及早發出命令，避免釀成事故。
27. 馮麗媚委員詢問屋宇署未能從速進入大廈進行加固工程的原因，以及該署將採取的行動。

28. 胡錦和先生回覆道，屋宇署一直密切注意棚架對公眾安全的影響，如有危害公眾安全的情况，署方必定會即時介入。現時大廈並沒有出現傾斜現象，而大廈業主委聘的認可人士在2005年中至2008年中亦有協助業主跟進大廈維修事宜。現因認可人士及承建商相繼辭職，故屋宇署須於11月簽發維修命令，勒令業主進行修葺。
29. 莊永燦主席欲了解勘察報告的內容及樓宇的安全情況，並續詢問可否先由政府代為修葺，事後才向法團或業主追討所需費用。
30. 胡錦和先生解釋，勘察報告於2004年完成，結果顯示整幢大廈並沒有出現傾斜現象，但露台的安全度不足，故須加建支架以加強支撐力。新簽發的維修命令將於2009年1月中屆滿；倘若屆時維修工程仍未展開，署方將代為修葺，事後再向業主追討所需費用。

31. 高寶齡議員對大廈傾斜極表關注。
32. 胡錦和先生續解釋，現時整幢大廈並沒有出現傾斜現象，只是一樓及二樓的露台有輕微的傾斜迹象，而較早前屋宇署已代為臨時加固，以提高其安全度，故現時不存在即時危險。

33. 陳文佑議員認為屋宇署太遲才發出命令。
34. 胡錦和先生表明已在認可人士及承建商相繼辭職後盡快簽發維修命令，勒令業主進行修葺。
35. 莊永燦主席促請屋宇署密切跟進該大廈的工程進度，在命令規定的期限於2009年1月屆滿後，如有需要，即時發出警告信及聯絡顧問公司跟進，以保障居民的安全。他並宣布結束是項議程。
	議程四：
	其他事項


36. 馮麗媚委員反映海富苑不少住戶沒有安裝窗花，危害公眾安全，而房屋署在去屆區議會曾承諾會跟進此事，因此她要求房屋署在下次會議向委員報告最新情況。
37. 莊永燦主席建議把這議題列為下次會議議程的續議事項，並邀請房屋署代表出席會議。
38. 餘無別事，莊永燦主席宣布散會，會議於下午3時35分結束。本委員會第六次會議將於2009年1月15日(星期四)下午2時30分舉行。
油尖旺區議會秘書處

2008年12月
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