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開會詞


主席歡迎各與會者出席會議。

2. 主席表示，屋宇署已將上次會議中議程六“關注油尖旺區舊樓天台僭建事宜”的補充資料交給秘書處，該份資料已隨上次會議記錄發出，同一議程的另一份補充資料亦已在席上分發，供委員參閱。

3. 主席報告，黃志明議員因事缺席會議。

(葉樹安議員於下午2時41分到席。)

	議程一：
	通過上次會議記錄


4. 秘書處在2006年8月9日發出上次會議記錄，其後沒有收到任何修訂建議，有關會議記錄獲委員通過。

	議程二：
	清拆違例建築物行動計劃 － 住宅樓宇懸臂式平板露台

(油尖旺房屋事務及大廈管理委員會第23/2006號文件)


5. 主席介紹與會的屋宇署代表：高級結構工程師陳志輝先生及結構工程師林健輝先生。

6. 陳志輝先生以電腦簡報表向委員介紹部門發出的文件。

(吳寶珊議員及曾生委員於下午2時45分到席。)

(蔡元斌委員於下午2時47分到席。)

7. 梁偉權議員支持屋宇署的行動，並查詢政府是否有官方的安全指標。他認為署方以三年時間分三期進行有關計劃，時間太長。

8. 侯永昌委員也支持屋宇署的行動，他希望在推出行動計劃時，能向市民提供圖片或指引。他又查詢文件中提及油尖旺區內24幢建築物的清拆時間表。

(王振雄議員於下午2時59分到席。)

9. 陳健成議員查詢，若經認可人士進行加固，屋宇署會將其定性為僭建物還是大廈的正式結構，並酌請容許其存在。他也想了解署方會如何安排工作進度。若業主沒有行動，屋宇署會如何處理。

10. 劉志榮議員詢問，發展商售樓時會否將平板露台的面積計入實用面積，窗台面積會否計入實用面積及有關窗台是否比較牢固。

11. 陳志輝先生回應表示，屋宇署在搜集資料後會做結構評估，香港的建築物均受《建築物條例》監管，而且署方有向認可人士提供平板露台的作業備考。關於清拆行動的時間安排，由於一幢大廈可能涉及數十個露台，故須進行大規模行動或配合部門其他清拆行動，預計需時三年。屋宇署正印製相關小冊子，在進行清拆時會派發給有關業主及市民作參考。加固的平板露台只能鞏固石屎樓板而非僭建物本身，故仍屬僭建物，屋宇署暫時會採取容忍態度。
12. 馮偉煊先生補充，環保露台不會被計入建築樓面面積。

(陳少棠議員於下午3時08分到席。)
13. 江威揚議員查詢，區內24幢大廈共有多少個單位有平板露台，第一批清拆令會在何時發出。
(成元興議員於下午3時10分到席。)
14. 蔡少峰委員向屋宇署查詢加固工程申請的詳情。

(侯永昌委員於下午3時15分退席。)

15. 歐陽儉文委員指屋宇署批准業主進行加固工程會造成混淆。他詢問，若業主清拆了僭建物，但沒有向屋宇署提交文件，須負上什麼責任。

16. 梁偉權議員認為不依圖則加建的平板露台應一律清拆，容許個別有經濟能力的業主進行加固工程，會做成不公平情況。

17. 陳志輝先生回應表示沒有已加建平板露台單位的數字。顧問公司現正進行調查，署方最快約在年底發出第一批清拆令。署方批准進行的加固工程只是批准露台的石屎板及鐵架，而非在其上的僭建物。根據2001年屋宇署制定的政策，署方會先拆除有危險及迫切性的僭建物。若業主不按規定進行清拆，本署可按照《建築物條例》提出檢控或進行指定的工程。他希望議員明白，僭建物數量不少，必須按先後次序清拆。

18. 蔡少峰委員再查詢有關加固露台的情況。陳志輝先生回覆稱，在平板露台的加固工程批准及完成後，屋宇署會撤銷有關命令，並通知有關業主。

19. 歐陽儉文委員認為，署方的做法會令業主誤以為其僭建物已獲屋宇署核准。既然僭建物是違法的，署方政策應明確要求業主進行清拆。

20. 陳健成議員查詢，平板露台經認可人士加固後，署方會要求業主相隔多久再作檢查。若平板露台的支架佔用了路面，是否須經屋宇署審批。假如業主無視清拆令，屋宇署會如何處理。

21. 陳志輝先生指出，加固工程是經認可人士遞交圖則而進行的改建工程，加固後會成為永久性的合法建築物。有關行動剛開始，暫時尚未確定會要求業主相隔多久再作檢查。對於佔用路面的支架，他表示除屋宇署外，亦須經其他部門審批，故獲批准的可能性不大。如業主無視清拆令，屋宇署會提出檢控。馮偉煊先生補充，將建築物還原至獲批准圖則的模樣便不會有問題，建築事務監督認為，把平板式石屎板加固能增加安全度，但在上面的僭建物則仍是違法建築。

22. 陳文佑議員指這種做法是變相鼓勵業主進行僭建。將來若發生意外，他質疑業主是否無須承擔法律責任。歐陽儉文委員認為屋宇署的政策變更，令市民無所適從。

23. 許德亮議員認為本文件是屋宇署清拆懸臂式平板露台行動的資料，目的是向區議會簡介該行動計劃。若委員有不滿，部門代表可記錄下來，然後向署方反映。主席宣布結束討論是項議程。

	議程三：
	關注業主立案法團於業主大會上使用授權書之相關事宜

(油尖旺房屋事務及大廈管理委員會第24/2006號文件)


24. 主席介紹與會的民政事務總署(民政署)代表：總聯絡主任(大廈管理)阮汝賢女士及政務主任(4)郭善兒女士。

25. 郭善兒女士簡介民政署的書面回覆(附件一)。

26. 陳文佑議員認為部門的書面回覆未能詳細解答文件提出的九項問題。郭善兒女士就文件的提問逐項回應：
	(1)
	民政署已向法團及業主發出委託書指引；


	(2)
	根據《建築物管理條例》第38條，管理委員會(管委會)秘書須備存登記冊，列明建築物的所有單位及業主名稱、地址和已登記承按人資料，相關人士可以查閱登記冊；


	(3)
	如有實際需要時，如秘書收到兩張由同一單位業主發出的委託書，管委會可用電話進行核實；


	(4)
	《2005年建築物管理（修訂）條例草案》建議在條例中訂明管委會主席或主持會議的人有權決定委託書是否有效。在有關修訂通過後，如果管委會主席或會議主持人不當地否決授權書，受影響的業主可尋求法庭裁決；


	(5)
	關於陳文佑議員提出在會議上可公開授權書的建議，由於授權給誰是業主的決定，而業主也未必希望讓其他人得悉他授權予甚麼人，故署方對此有保留；


	(6)
	署方已在條例草案中建議訂明委託書的法定格式；


	(7)
	根據現行的條文，如業主為法人團體，便須在委託書上蓋上其印章。而為了令條文更加清晰，署方在條例草案中建議作出修訂，訂明如業主為法人團體便須在委託書上蓋上其印章或印戳，並由該法人團體就此而授權的人簽署。


	(8)
	如有人冒簽委託書，有關人士可能觸犯《刑事罪行條例》及《建築物管理條例》第36條有關虛假陳述的條文；及


	(9)
	關於陳文佑議員提出管委會可能會上門收取委任書，署方表示，立法會審議條例草案的法案委員會曾討論有關業主就大廈管理事宜通訊（包括上門家訪、派發單張等）的問題。署方認為任何業主之間的通訊最好交由業主本身決定。


27. 蔡少峰委員認為民政署可參考港交所上市條例。李仲明委員認為非該大廈的人士出席法團會議會造成騷擾。

28. 陳文佑議員說，署方可強制管委會要保存最新的業主資料。他又提議授權書應同時得到授權者及被授權者同意，而非單方面的意願。陳健成議員詢問，公司可能會有多個印章，應以哪個為準。

29. 歐陽儉文委員指法團難以核實公司在買賣合約上使用的印章。他認為可能有需要對授權人士作出限制，署方亦應考慮在實際運作時，授權書可能引申的問題。
30. 陳文佑議員詢問，法人團體的授權人士是否須提交法定授權書。

（劉志榮議員於下午4時15分退席。）

31. 阮汝賢女士回應，現在審議的《建築物管理(修訂)條例》草案有關授權書方面，亦要求業主指明授權給誰。對於資訊流通的程度，應交由業主在業主大會上通過決定。她續表示，政府將來會推出一連串宣傳及教育工作，希望市民能嚴肅地處理授權書。管委會秘書有責任更新業主名冊的資料。民政署亦已向立法會提議，可使用印章而不必使用公司鋼印。署方希望尊重業主的決定，根據經法團同意的守則(house rules)去管理自己的大廈。

32. 王振雄議員查詢，若業主在授權書上作少許修改，或秘書沒有完全依照程序處理，會否影響其有效性。

33. 曾生委員查詢，有限公司是否應使用其註冊印章，因為核實董事的簽名會有困難。

（陳文佑議員於下午4時35分退席。）

34. 秦寶山議員指出，大廈管理工作多由業主業餘參與，他們對行政運作未必充分了解，他認為民政署可派員協助。梁偉權議員同意秦寶山議員的意見，認為不應打擊公司業主參與大廈管理工作。

35. 成元興議員認為，最重要一點是獲授權人士的授權書是有效的，而非着眼於其職位，確認授權書為有效不一定要憑鋼印，可請業主用回條覆示。

36. 曾生委員認為最重要是能確認授權書，例如確定印章或董事簽名是否有效，他擔心48小時的通知期可能不夠。

37. 李仲明委員指要將通知信送達業主手中，在運作上也許會出現問題。

38. 吳寶珊議員提議，由公司發出的授權書必須夾附公司簽發的信件。
39. 郭善兒女士回應，現行條例及擬議修訂的條文也沒有規限被委託人的身份，應交由業主本身決定委任誰人為委任代表。擬議的修訂條文有要求蓋上公司印章，即註冊業主的印章，但沒有要求必須由公司董事簽署，只要由公司就委任代表一事而授權的人簽署即可。若管委會秘書沒有完全依照條例處理，未必會影響授權書的有效性，若業主認為會影響會議的合法性，可由法庭作出裁決。擬議的修訂條文中，委託書需符合附表所列的法定格式，業主必須遵從。在修訂條例通過後，署方會加強宣傳，教育業主及法團有關條例的要求。

40. 阮汝賢女士補充說，修例的目的在於保障法團。48小時的絕對期限是為了方便秘書行事，管委會亦須在會議時張貼授權資料，供業主參閱，以增加透明度。在修訂條例通過後，署方會舉行一連串的宣傳教育活動。

41. 王振雄議員再查詢法定授權書的格式。郭善兒女士重申擬議修訂的條文會訂明委任代表的文書必須符合附表所列的法定格式。

	議程四：
	關注樂群街30號維修工程進度

(油尖旺房屋事務及大廈管理委員會第25/2006號文件)


42. 主席介紹與會的屋宇署高級結構工程師馮偉煊先生及結構工程師黃錦全先生，並請委員參考運輸署的書面回覆(附件二)。
43. 黃錦全先生簡介屋宇署的書面回覆(附件三)。

（許德亮議員及葉樹安議員於下午5時07分退席。）
44. 陳健成議員要求加快有關工程的審批進度。
45. 陳少棠議員認為提呈文件所載的屬於個別例子。他表示，大廈因為維修而佔用行車線，當然要提出申請，大廈可向政府部門提供更多資料，方便部門加快審批。

46. 陳健成議員指有關大廈的問題曾由政府部門提呈討論，現在是作跟進。他認為其他部門未能配合屋宇署的行動。

47. 黎自立議員對陳少棠議員的發言表示遺憾。

48. 黃錦全先生回應說，有關大廈在去年開始搭棚進行維修，至去年底發現一字樓露台向外傾側，認可人士遂建議業主多委託一位註冊結構工程師跟進，並加建圍板及行人通道，今年5月正式向屋宇署提交方案。馮偉煊先生補充，屋宇署在今年5月下旬才收到街道圍板意見書，該署已立即交給其他部門審批，其後發現意見書有欠妥善。若認可人士能在8月24日前交回相關資料，可望在10月完成有關工程。
	議程五：
	關注水費飆升

(油尖旺房屋事務及大廈管理委員會第26/2006號文件)


49. 水務署未有派員出席會議，主席請委員參閱部門的書面回覆（附件四）。

50. 陳健成議員指不少市民曾遇到相同的問題，他認為水務署作為一個負責任的部門，應及時派水務督察到場考核，希望水務署積極改善。主席宣布結束討論是項議程。
	議程六：
	關注大角咀利得街海安樓之天台僭建物嚴重影響大廈維修工程

(油尖旺房屋事務及大廈管理委員會第27/2006號文件)


51. 陳少棠議員詢問，若文件提呈人不在會議席上，委員會會否繼續討論該份文件，因為提呈人或會有其他查詢。秘書表示，提呈人陳文佑議員在退席前已書面通知主席，他授權陳健成議員代為行使投票權及就議程六作出說明。
52. 陳少棠議員向區議會副主席梁偉權議員徵詢意見。梁偉權議員認為既然部門已準備了書面回覆，委員會可進行討論。他又認為不應在會議上討論個別個案，若每隔數個月又重覆討論，倒不如將有關大廈的個案定為每次會議的續議事項。吳寶珊議員贊成討論有關議程。
53. 陳健成議員希望屋宇署盡快清拆僭建的天台屋，令海安樓能盡快進行維修。
54. 陳少棠議員認為議會必須遵守有關的規則，並請秘書處將事件記錄在案。他建議在內務會議上澄清，文件提呈人的授權人可否代為討論有關議程。
55. 馮偉煊先生簡介屋宇署的書面回覆（附件五）。
（黎自立議員於下午5時35分退席。）
56. 吳寶珊議員說，以往由於文件提呈人不在場而不予討論或繼續討論的情況都曾出現，而提呈人授權他人的做法是可以接受的。她請委員決定是否繼續討論文件。
57. 由於部門已作回應，主席宣布結束討論是項議程。
	議程九：
	其他事項


58. 主席宣布沒有其他討論事項，會議於下午5時40分結束。

油尖旺區議會秘書處

2006年9月
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