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開會詞


主席歡迎各與會者出席會議。

2. 主席報告，侯永昌委員、李仲明委員及曾鳳珠委員因事缺席會議。

	議程一：
	通過上次會議記錄


3. 秘書處在2006年10月11日發出上次會議記錄，其後沒有收到任何修訂建議，有關會議記錄獲委員通過。

(梁偉權議員於下午2時43分到席。)
	議程二：
	關注民政事務總署全面關閉轄下大廈管理資源中心
(油尖旺房屋事務及大廈管理委員會第28/2006號文件)


4. 主席介紹與會的民政事務總署(民政署)代表總聯絡主任(大廈管理)阮汝賢女士，以及香港房屋協會(房協)代表助理總經理(物業管理)鄺希妍女士和物業管理諮詢中心(油尖旺)中心經理王德榮先生。
(劉志榮議員於下午2時45分到席。)
(成元興議員於下午2時46分到席。)
5. 阮汝賢女士簡介民政署的書面回覆(附件一)。她表示關閉資源中心後，政府在大廈管理方面的政策仍然維持不變，市民所得到的大廈管理服務也不會減少。從首間資源中心於1998年在茂林街成立，至2003年，民政署共成立了四間資源中心，服務分三方面：(一)提供資訊；(二)提供意見；及(三)舉辦工作坊和研討會等。民政署關注到，因應區內的實際情況和特色，不同地區的居民所需要的大廈管理服務可能會有所不同。故於2001年陸續在全港18區成立大廈管理聯絡小組，專責處理有關地區的大廈管理工作。另外，房協在2004年開始成立物業管理諮詢中心(諮詢中心)，至今已有七間諮詢中心，並將於年底在梁顯利社區中心(梁顯利中心)成立九龍區第四間諮詢中心。為有效運用政府及社會的資源，政府決定在今年年底關閉四間資源中心。有關在資源中心提供的專業意見服務，民政署已聯絡香港律師會及香港會計師公會，他們已答應在房協轄下的諮詢中心繼續提供服務。

(陳健成議員及吳寶珊議員於下午2時50分到席。)

(黃舒明委員於下午2時52分到席。)

6. 王德榮先生以電腦簡報表向委員介紹房協諮詢中心的工作，包括：(一)教育及宣傳；(二)資助及鼓勵；(三)免息貸款；及(四)專業意見及指引。
(黃志明議員於下午3時11分到席。)

7. 陳健成議員指民政署沒有就有關決定進行諮詢。

8. 陳少棠議員查詢，房協有沒有增加諮詢中心的人手，每一個案是否只會接見一次。他認為樓宇維修資助計劃不應設住宅數目上限。

9. 許德亮議員查詢，是否由於需求下降而關閉資源中心。他指民政署在市民心目中具權威性，他擔心房協未必能達到相同的效果。他對署方沒有諮詢區議會表示遺憾。

10. 歐陽儉文委員稱讚房協的樓宇管理計劃，但擔心房協加強服務後人手未必足夠，法團對應向哪個部門求助亦可能混淆不清。

11. 阮汝賢女士說，政府在決定關閉資源中心後，已第一時間於9月13日發出新聞稿，並在資源中心張貼告示，通告市民政府對大廈管理的政策維持不變，《建築物管理條例》主管當局仍是民政事務局局長。政府亦會定時檢討政策。18個地區的大廈管理聯絡小組自2001年成立以來，至今運作已趨成熟，完全能承擔大廈管理的工作。待年底位於茂林街的資源中心關閉時，房協會使用梁顯利中心作為諮詢中心。

12. 鄺希妍女士回應，房協希望在2007年3月前增加三個中心，並增加人手，現時服務承諾達標率為90%以上。計劃限制樓宇的住宅數目不可多於200個，理由是根據政府部門數據， 200個單位以下的樓宇，過半數樓齡超過20年，故計劃可幫助大部分樓宇，房協亦會作定期檢討。民政署及房協已有共識，有需要時會作轉介。

13. 程文梯委員說房協是半官方機構，若出現特別個案，房協承擔的法律責任與民政署是否相同。
14. 成元興議員認為部門在適當時候轉配資源是可行的，房協的諮詢中心也能提供資源中心的服務，但民政署的大廈管理專責小組能深入為市民提供服務，故亦不可缺少。他查詢若單幢式大廈向房協求助，房協將來會否考慮以合理的價錢接手管理。
(王振雄議員於下午3時57分退席。)
15. 梁偉權議員詢問，民政署會否加強對大廈管理專責小組聯絡主任的培訓，他對新地點梁顯利中心及房協的服務承諾表示歡迎。

16. 蔡少峰委員對署方未有進行諮詢表示遺憾。他查詢存放在資源中心的專業團體名冊，是否會交給房協。

17. 劉志榮議員擔心房協將來的人手不足，及查詢關閉茂林街資源中心至梁顯利諮詢中心啟用之間，會否有真空期。

18. 黃志明議員認為由非政府機構提供諮詢中心的服務會更具彈性，提議房協可由本身的律師向市民提供法律意見，他並建議房協定期向區議會滙報。
19. 黎自立議員認為，若房協能提供相同而優良的服務，則關閉資源中心是恰當的做法，無須諮詢區議會。

20. 秦寶山議員查詢，當局會否增加地區大廈管理專責小組的聯絡主任，及諮詢中心能否提供收費的顧問服務。

21. 歐陽儉文委員擔心房協與民政署的轉介個案工作是否做得好。

22. 阮汝賢女士回應說，聯絡主任會繼續提供調解服務，有需要時會請專業調解員處理。民政署會繼續提供訓練課程予所有聯絡主任。資源中心現有的資料庫將會移交諮詢中心。位於梁顯利的諮詢中心計劃在年底啓用。市民若有查詢，可繼續找地區大廈管理聯絡小組及當區聯絡主任，他們會提供適當的協助。聯絡小組和房協諮詢中心會緊密合作，為業主和法團提供更全面的支援服務。
23. 鄺希妍女士回應，成立諮詢中心的目的是協助業主管理自己的大廈，而非接管該大廈，以免對業界造成競爭。房協可考慮協調相鄰的單幢式大廈集體聘請管理公司，達致經濟效益。將來律師公會會提供意見，房協職員亦有相關物業管理及維修經驗。
	議程三：
	關注屋宇署擬豁免小型工程入則對油尖旺區的影響
(油尖旺房屋事務及大廈管理委員會第29/2006號文件)


24. 主席請委員參閱屋宇署的書面回覆(附件二)。

25. 屋宇署高級結構工程師馮偉煊先生回應表示，由於草擬中的修訂條例草案尚未呈交立法會，故屋宇署法律組認為在現階段討論並不恰當。

26. 陳健成議員查詢，現行法例有沒有釐定何謂大、中、小型工程。

27. 葉樹安議員詢問屋宇署，在提呈草案前會否諮詢區議會。

28. 馮偉煊先生回應說，現行法例沒有把工程劃分為大、中、小型工程，所有私人樓宇的建築工程均受《建築物條例》監管。《2003年建築物(修訂)條例草案》已全面諮詢區議會，是次修訂是針對《2003年建築物(修訂)條例草案》中個別的項目，故不會安排再到區議會諮詢。

29. 主席請屋宇署就有關議題提交文件諮詢區議會。馮偉煊先生表示會向屋宇署法律組反映。

	議程四：
	是否必須聘請認可人士及註冊一般承建商處理屋宇署的法定維修命令
(油尖旺房屋事務及大廈管理委員會第30/2006號文件)



30. 馮偉煊先生簡介屋宇署的書面回覆(附件三)。
31. 陳文佑議員查詢，當局是否強制要求業主必須聘請註冊承建商及認可人士處理屋宇署的法定維修命令。

32. 馮偉煊先生回應表示，根據《建築物條例》第4條，須聘請認可人士作為統籌人。他申明署方的命令都是基於安全角度而發出，若業主認為署方不符合《建築物條例》，可提出上訴。即使沒有聘用認可人士或註冊承建商監督的工程，完成後若符合《建築物條例》的要求，屋宇署也可解除命令。
33. 陳少棠議員認為市民應根據《建築物條例》處理屋宇署發出的命令。

34. 葉樹安議員認為部分小工程不必聘請認可人士進行監工，應可彈性處理。他認為其他部門未能配合屋宇署的行動。

35. 劉志榮議員認為豁免小工程入則不可行，分間套房的小工程可能因此大大增加。

36. 陳文佑議員查詢，維修性工作是否屬“進行建築工程”。他續詢問，收到維修令後，是否必須聘請認可人士及註冊承建商處理，才算合法。

37. 程文梯委員提議屋宇署就發出的維修令是否要求業主必須聘用認可人士作出分類。

(劉志榮議員、歐陽儉文委員及黃舒明委員於下午5時10分退席。)
38. 黃志明議員提議屋宇署在排列優先處理項目時，讓區議員參與。

39. 馮偉煊先生回應說，屋宇署發出命令前會先發出勸喻信(SLSODB)，當中並無要求業主必須聘用認可人士才可進行維修；若市民無視勸喻信，屋宇署便會發出命令，並要求業主聘用認可人士。屋宇署處理個案時亦具彈性，若業主沒有聘用認可人士及註冊承建商，但樓宇於維修後符合《建築物條例》的要求，並經建築事務監督檢查確認為安全，屋宇署便會解除命令。顧問公司不等同受《建築物條例》限制的認可人士。

40. 陳文佑議員查詢，若屋宇署發現業主聘用的承建商是無牌的，會否通知法團。陳健成議員續詢問，無牌承建商處理的工程是否受《建築物條例》監管，並促請屋宇署盡快界定小型工程的定義。

(成元興議員、黃志明議員及程文梯委員於下午5時25分退席。)
41. 馮偉煊先生回應表示，承建商進行維修工程時須提交表格(BA10)，而無牌承建商並無資格填寫該表格，屋宇署會就此通知業主及有關的承建商，《建築物條例》亦要求維修工程由認可人士及註冊承建商處理。
42. 主席宣布結束是項議程的討論。

	議程五：
	其他事項


43. 主席宣布沒有其他討論事項，會議於下午5時35分結束。

油尖旺區議會秘書處

2006年10月

































-----





-----








-----








9
- 6 -


