2004至2007年度油尖旺區議會

房屋事務及大廈管理委員會

           第二十次會議記錄           

日期︰2007年2月8日(星期四)

時間︰下午2時46分

地點︰九龍旺角聯運街30號
　　　旺角政府合署4樓
　　　油尖旺區議會會議室

出席者︰

主席

	林浩揚先生


副主席

	秦寶山先生


區議員

	陳文佑先生
	吳寶珊女士
	

	陳健成先生
	成元興先生, MH
	

	葉樹安先生
	黃志明先生, MH
	

	江威揚先生
	王振雄先生
	

	黎自立先生
	
	


增選委員

	歐陽儉文先生
	侯永昌先生, MH
	

	程文梯先生, MH
	李仲明先生
	

	馮麗媚女士
	曾鳳珠女士
	


政府部門代表

	盧敏樺女士
	油尖旺民政事務處
高級聯絡主任(2)
	民政事務總署

	馮偉煊先生
	高級結構工程師
	屋宇署


秘書

	盧毓敏女士
	油尖旺民政事務處
行政主任(區議會)2
	民政事務總署


列席者︰

	徐漢榕先生
	高級屋宇測量師(牌照)1 
	民政事務總署

	葉柏操先生
	高級屋宇測量師(牌照)2
	民政事務總署

	余榮根先生
	結構工程師
	屋宇署


缺席者：

	梁偉權先生
	區議員
	蔡少峰先生
	增選委員

	陳少棠先生
	區議員
	蔡元斌先生
	增選委員

	許德亮先生
	區議員
	曾　生先生
	增選委員

	劉志榮先生
	區議員
	黃舒明女士
	增選委員


開會詞


主席歡迎各與會者出席會議。

2. 主席報告，梁偉權議員、陳少棠議員、許德亮議員及曾生委員因事缺席會議。

	議程一：
	通過上次會議記錄


3. 秘書處在2007年1月31日發出上次會議記錄草擬本，其後沒有收到任何修訂建議，有關會議記錄獲委員通過。
(馮麗媚委員於下午2時47分到席。)
	議程二：
	關注所謂「環保樓」的政策事宜

(油尖旺房屋事務及大廈管理委員會第1/2007號文件)


4. 主席介紹屋宇署高級結構工程師馮偉煊先生及結構工程師余榮根先生，並請委員參閱房屋及規劃地政局和屋宇署、差餉物業估價署及消費者委員會的書面回覆(附件一、二及三)。
5. 陳文佑議員指政府在計算補地價金額時，會豁免環保露台、工作台等面積，但發展商卻將其計入實用面積內，對消費者造成誤導。他又向屋宇署查詢，現在有沒有批出附有環保露台的圖則。馮偉煊先生表示會於會後提交油尖旺區及全港的相關數字。
6. 黎自立議員認為有關政策只優待發展商。陳健成議員查詢，空中花園是否亦列入建築面積及地契中的地積比率內；屋宇署是否接受將環保露台密封作客廳使用。成元興議員認為應由市場決定樓宇價格。

(歐陽儉文委員於下午2時45分到席。)
7. 余榮根先生回應，在環保露台加建任何僭建物，均屬即時取締的項目，屋宇署會立即向業主發出命令。關於空中花園的查詢，他會於會後以書面回應。

	議程三：
	關注區內舊式商住樓宇改裝賓館事宜

(油尖旺房屋事務及大廈管理委員會第2/2007號文件)


8. 主席介紹民政事務總署(民政署)高級屋宇測量師徐漢榕先生及葉柏操先生。

9. 吳寶珊議員認為改裝賓館除影響大廈結構外，還會造成滲水問題。

10. 徐漢榕先生解釋，民政署牌照事務處收到改裝為賓館的申請後，會到現場巡視，並列出根據《建築物條例》及《消防條例》的標準而需要裝修的項目。申請人要達到署方的要求才會獲發給牌照。截至今年2月1日為止，油尖旺區內持有經營牌照的旅館共有545間。葉柏操先生補充說，牌照事務處是按照《旅館業條例》的規定向合乎準則的申請人簽發賓館牌照的。過去6個月，涉嫌非法經營賓館的個案有116宗，油尖旺區佔33宗。民政署會根據執法經驗，鎖定黑點地區、街道及樓宇，不斷主動配合相關部門的行動，並會根據報紙、街招、招牌及投訴得悉的資料，在8個工作天內到有關地址巡查，作出警告或檢控。

(曾鳳珠委員於下午3時10分到席。)
11. 程文梯委員表示，容許商住樓宇改裝為賓館可能會違反大廈的公契，而大廈公共地方原來的消防設備和走火通道設計可能不足以支援改裝為賓館後增加的住客數目。陳健成議員認為民政署在審核申請時，亦應參考有關大廈的公契。他續查詢，署方收到投訴至上門調查需時多久，如何掌握證據。

(王振雄議員於下午3時23分到席。)
12. 徐漢榕先生表示，根據《旅館業條例》，民政署審批申請個案的考慮因素集中於樓宇結構、消防安全及衞生等幾方面。他續表示，民政署在審批時會核對屋宇署的批準圖則及原有走火通道可容納的人數等，安全標準與屋宇署所定的相同。葉柏操先生表示，民政署已鎖定部分“影子賓館”為目標，不斷與警方配合行動，進行掃蕩。民政署的服務承諾是在收到投訴後，會在8天內派員到場巡查。

13. 葉樹安議員查詢，改裝渠道是否須經署方批准，及可否鼓勵賓館設於商業大廈，減少對居民的滋擾。陳文佑議員查詢，持牌賓館當中有多少間位於住宅大廈。此外，若由一間公司承包某個單位內間開的幾個套房經營住房服務，但無申請牌照，而且非由業主接觸經營者，是否仍屬無牌賓館。陳健成議員提議政府在批出酒店用地及地積比率上提供優惠條件，讓商人興建酒店及賓館。 

	（會後補註︰
	民政署補充，油尖旺區內545間持牌旅館中，有70間位於非住宅樓宇內。）


14. 吳寶珊議員詢問，既然法例有漏洞，署方會否檢討法例，加強監管，及在收到申請後諮詢當區議員、有關法團及居民。歐陽儉文委員認為以月租方式出租套房的情況也需關注。

15. 徐漢榕先生表示，民政署並非大廈公契的締約人，故無權積極參與其事。至於出租期超過28天的個案，則涉及業權問題，法例無授權民政署可以執法，署方也沒有法定權力可以諮詢申請個案大廈的住客。凡在商業大廈經營而申請轉為旅館的個案，均會諮詢屋宇署，經該署同意才會發給牌照。葉柏操先生表示“劏房”方面，民政署會聯同警務處、屋宇署、機電工程署、水務署等，組織針對嚴重的“劏房”個案的跨部門行動。“旅館”的定義指出租期在28天以內，出租單位內間開的幾個套房並不算是無牌經營旅館。他承諾會向民政署反映委員的意見。

16. 葉樹安議員建議由申請人向民政署提供相關證明，以防賓館或非法賓館對大廈造成滋擾。陳文佑議員認為部門可同時參考申請地點的批地條款，或可要求申請者宣誓。

17. 程文梯委員提議有關部門組成聯合辦事處，並詢問屋宇署收到改裝為賓館的申請時，會否考慮樓面經改裝或增設獨立廁所及浴室後增加的負荷。歐陽儉文委員認為，審批申請時亦可考慮申請單位劃分的套房數目。

(江威揚議員於下午4時06分退席。)
18. 成元興議員認為現行條例對商業及住宅用途的定義不清晰。他指現在賓館林立，對大廈原有住客造成滋擾，因此建議立例保障私人產業，例如限制一幢大廈內賓館的數目及暫停發出賓館牌照。李仲明委員贊成由政府各部門聯合處理有關事宜。
(吳寶珊議員於下午4時15分退席。)
19. 徐漢榕先生回應表示，民政署的牌照事務處已派駐屋宇署和消防處的職員，可算是小型的聯合辦事處。葉柏操先生表示，民政署已就現行法律不明確之處不斷諮詢律政司，以加強執法效率。關於“劏房”引致的問題，屋宇署根據現有條例已能執法。
(成元興議員於下午4時17分退席。)
20. 馮麗媚委員提議去信民政事務署，表達本委員會的關注。委員商議後通過向民政事務局發信。
21. 主席宣布結束是項議程的討論。

	議程四：
	查詢清拆目標大廈僭建物的情況

(油尖旺房屋事務及大廈管理委員會第3/2007號文件)


22. 主席介紹屋宇署高級結構工程師馮偉煊先生及結構工程師余榮根先生。

23. 余榮根先生表示，即使目標大廈中只餘下一個僭建物，仍會視為目標大廈，故此有累積數字。屋宇署已加快提出檢控，倘若有上下相連的僭建物，會先檢控在上的僭建物。

(黃志明議員於下午4時35分到席。)

24. 秦寶山議員希望屋宇署能一次過解決每幢目標大廈的全部僭建物。程文梯委員認為，回覆文件(附件四)中指某些個案的單位負責人有財政困難或單位業主不在香港，這類情況應有其他解決方法，故理由不成立。

25. 葉樹安議員認為，委員會會議的討論不應針對個別個案。

(馮麗媚委員於下午4時40分退席。)

26. 歐陽儉文委員說，提呈文件中的個案反映了現實的情況，他同時希望屋宇署能讓市民了解署方正展開的行動。

27. 余榮根先生表示，當目標大廈已執行屋宇署發出的命令，或署方已提出檢控，便會列為已完成個案。若因單位業主不在香港而未能向業主發出傳票，處理這類個案會需較多時間。屋宇署的做法是同時處理整幢大廈的全部僭建物，並會安排承建商立即清拆有即時危險的僭建物，再向業主收費。

28. 侯永昌委員查詢，屋宇署對目標大廈中已清拆僭建物的單位可否放寬規限，使其可進行買賣。余榮根先生回應說，市民如有查詢或不滿，可隨時聯絡屋宇署。職員在不透露其他個案的私隱下，會盡量解答。他表示會在會後跟進侯永昌委員查詢的個案。馮偉煊先生重申，“零僭建”獲屋宇署助理署長大力支持，並請各委員多向市民宣傳。
29. 主席宣布結束是項議程的討論。

	議程五：
	要求屋宇署說明延誤檢控的原因以向公眾交代

(油尖旺房屋事務及大廈管理委員會第4/2007號文件)


30. 陳文佑議員希望屋宇署能加快進行檢控。

31. 余榮根先生請委員參閱屋宇署的書面回覆(附件五)。

32. 程文梯委員詢問，屋宇署發出命令後，會否向土地註冊處登記。余榮根先生回應表示，屋宇署於發出清拆令後會向田土廳註契。根據法例，若有關單位遭檢控前轉讓了業權，屋宇署必須再進行相關行動。

33. 主席宣布結束是項議程的討論。

	議程六：
	關注私人擁有的歷史建築物的安全事宜

(油尖旺房屋事務及大廈管理委員會第5/2007號文件)


34. 陳文佑議員詢問，就提呈文件載述的唐樓，屋宇署對哪些樓宇已發出命令，樓宇是否曾進行維修。余榮根先生表示會於會後以書面方式補充資料。

35. 葉樹安議員向陳文佑議員查詢，有關建築物是否已列為一級歷史建築物。陳文佑議員回答說，根據康樂及文化事務署，有關建築物已全部列為一級歷史建築物。

	議程七：
	其他事項


36. 主席表示沒有其他討論事項，會議於下午5時06分結束。

油尖旺區議會秘書處

2007年3月
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