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開會詞


鍾港武主席歡迎政府部門代表出席會議。

2.
鍾港武主席報告，蔡少峰議員因事缺席。香港警務處旺角區指揮官賈樂德總警司及油尖區指揮官鍾雄鋒總警司因事未能出席會議，並由油尖區副指揮官楊子才高級警司代表列席。另外，運輸署總運輸主任(九龍)樊容權先生因事缺席，由高級運輸主任(油尖旺)鍾星先生代表列席。食物環境衞生署油尖區環境衞生總監張汝成先生也因事缺席，由油尖區衞生總督察1張永樂先生代表列席。房屋署物業管理總經理(西九龍及港島)何仲昌先生也因事缺席，由高級房屋事務經理(西九龍)黃瑞華女士代表列席。

3.
鍾港武主席說，在討論有關議程時會介紹政府其他部門代表。他續表示，由於議程四“檢討油尖旺區議會及轄下委員會、工作小組議事程序”與政府部門運作沒有直接關係，部門代表屆時可選擇離席。

	議程一：


	尖沙咀分區計劃大綱核准圖編號S/K1/22的修訂項目

(油尖旺區議會第73/2008號文件)


	議程二：
	維護維港景觀，反對尖沙咀海濱興建摩天巨廈

(油尖旺區議會第74/2008號文件)


	議程三：
	摩天大廈聳立尖沙咀海旁嚴重影響維港景觀
新建臨海樓宇應遵守高度限制

(油尖旺區議會第75/2008號文件)


4.
鍾港武主席歡迎以下部門代表︰規劃署荃灣及西九龍規劃專員陳月媚女士、高級城市規劃師(油尖旺)蘇震國先生、城市規劃師／油尖旺(1)趙潔儀女士，以及地政總署產業測量師(油麻地東)吳瑞光先生。
5.
鍾港武主席續說，由於油尖旺區議會第73/2008號文件、第74/2008號文件及第75/2008號文件相關，因此建議一併討論這3份文件。發展局就第74/2008號文件及第75/2008號文件的書面回應(附件一)已於席上分發，請各位參閱。
6.
陳月媚女士代表規劃署對今天能與議員會面並簡介有關項目計劃表示感謝。
7. 蘇震國先生以電腦簡報表簡介文件內容。

8.
莊永燦議員詢問是否在2008年4月25日才引入高度限制。他續查詢港威III期及新世界中心重建計劃的圖則在哪年獲批准。

(陳文佑議員於下午3時到席。)
9.
陳月媚女士回應謂，除了海旁的部份其他指定用途地帶，尖沙咀的商業地帶及北面住宅區的建築物在2008年4月25日前均沒有高度限制。港威III期的圖則在1999年正式核准，新世界中心的圖則雖未獲批，但發展商在1998年已透過契約修訂及補地價形式增加酒店樓面面積，於海旁興建新酒店。其後在2001年至2002年期間，規劃署及有關部門與發展商洽商並達成共識，把臨海高達主水平基準上112米的建築物北移，並訂定地盤內不同區域的高度限制，以減低有關建築物在臨海地區可能產生的負面景觀影響。有關高度限制的共識，亦在2003年反映在契約內。
10.
莊永燦議員詢問，政府就上述兩個項目是否受到合約的束縛。

11.
陳月媚女士指出，由於港威III期的圖則已獲核准，發展商可隨時動工。而新世界項目的工程只要合乎契約訂明的條款，署方亦難以干預。

12.
陳文佑議員質疑上述兩個項目有官商勾結之嫌。他續表示政府可考慮以訂金賠償改變既定的契約，他促請部門解釋政府會否採取類似的行動，回應民意。
13.
林浩揚議員表示，去屆區議會也對這議題甚表關注，又憶述當時的規劃署署長曾承諾會向區議會提交相關的圖則，聽取民意。他對文件的圖則廣泛地加入了高度限制表示欣賞，並期望政府能盡力降低相關的建築物高度。

14.
高寶齡議員查詢規劃署當初審批圖則時有沒有考慮樓宇高度、風向及屏風樓效應等問題；如有，她續問及當時的考慮因素。

15.
侯永昌議員對屏風樓同表關注，但他認為政府必須對已承諾的發展項目信守合約精神，故此建議透過與發展商洽商，以期達至改善方案。
16.
孔昭華議員認為城規會對樓宇高度限制的修訂相當正面，他表示除了尊重合約精神，也希望政府回應市民的訴求。

17.
關秀玲議員同樣支持政府與發展商洽商降低相關建築物的高度，並認為無論對市民或維港而言，這也是好消息。
18.
黃萬成議員認為必須官、商、民三方面互相配合和協調，才可締造健康的營商環境。他認為討論這個議題時，必須尊重法例規管和信守合約精神，並在權衡市民訴求、發展商回報和政策的彈性下作理性的商討。

19.
陳月媚女士解釋，尖沙咀是一個主要商業區，並已在2002/03年的香港城市設計指引研究中，被認定為高樓建築樞紐，因此區內可容許較高的商廈。港威III期的地積比率合乎分區計劃大綱圖中的12倍規限，為回應市民的訴求及平衡發展的需要，規劃署已把港威I期及II期的高度限制大幅減至不得超過主水平基準上85米。她表示，從前的大綱圖是沒有地積比率及高度限制的，其後在1993年引入地積比率以及在今年4月引入高度限制，以回應政府對發展密度的關注，已納入高度限制的分區計劃大綱圖賦予署方法律權柄，監察新建或重建的發展高度。她補充，早在2002/03年，規劃署曾就香港城市設計指引研究進行諮詢，收集市民的意見。當時市民普遍接受區內在海旁已承諾的高樓發展項目，現時分區計劃大綱圖的高度限制回應了市民對樓宇高度的訴求。大綱圖的法定諮詢期屆滿後，城規會將就收集所得的意見進行聆聽會，然後作出決定。
20.
莊永燦議員查詢已獲批的圖則或合約可否更改，由於修改合約必須得到雙方同意，他寄語政府別因修訂契約而身處弱勢，繼而難免要犧牲市民的利益，對發展商作出讓步。
21.
陳文佑議員希望與會者支持他在第74/2008號文件中提出的動議，要求城規會否決港威III期及新世界中心重建項目的過高設計。

22.
楊子熙議員指公眾對屏風樓甚為關注。有鑑於香港是一個提倡企業責任的社會，他建議政府在這方面向發展商施壓並進行磋商，以達成平衡各方權益的方案。

23.
梁偉權副主席認為議會作為負責任的民意代表，須客觀、周詳和全面地評價此事。他歡迎部門與發展商磋商，把市民的聲音傳到發展商的耳邊，但他不希望民意被濫用，成為推翻合約精神的藉口，而且憂慮這會引起龐大訴訟，有損市民利益。
24.
高寶齡議員認為規劃署已就港威III期及新世界中心重建項目作出一定程度的管制，期望發展商可在不抵觸合約的情況下，自願聽取市民的意見，從設計上作出適度更改，以回應他們的訴求。

25.
林浩揚議員指出總樓面面積與交通流量成正比，並對港威III期及新世界中心重建項目能否通過交通評估存疑。有見及此，他期望各相關部門共同檢視項目對維港景觀以至整個尖沙咀區的影響，俾能擬定最合適的方案。

26.
許德亮議員欲知道合約精神是否可以修改，以及政府強行毀約的後果。

27.
黃萬成議員謂，大家均同意一直討論的兩個項目都座落於以商業為主的尖沙咀區，因此也會體諒其處境。他既不希望發展商的合理回報被剝奪，但也希望部門把市民和議會的意見積極傳達發展商，再由他們自行決定會否修訂目前的建築設計。

28.
陳月媚女士重申港威III期的建築圖則早已獲批，新世界中心重建項目的契約修改方已完成。目前在大綱圖上的地積比率限制是根據早前進行九龍密度研究所得的結果而訂出的，而上述大綱圖是在參考有關研究並平衡各方的權益後才草擬的。她強調規劃署樂於向發展商反映議會及市民的意見。
29.
由於與會者沒有提出修訂動議，鍾港武主席請議員就油尖旺區議會第74/2008號文件所載的動議進行表決︰“要求城市規劃委員會在為設定尖沙咀分區高度限制同時，不能對該兩座規劃中的摩天巨廈予以豁免，以維護維港景觀。”
30.
陳月媚女士澄清動議中提及的“不能對該兩座規劃中的摩天巨廈予以豁免”與事實不符，因為大綱圖中沒有對港威III期及新世界中心重建項目豁免高度限制。

31.
鍾港武主席請議員就上述動議投票。結果支持票共有2票，反對票共有9票。

(陳文佑議員於下午4時05分離席表示抗議。)

32.
鍾港武主席請議員就油尖旺區議會第75/2008號文件所載的動議進行表決︰“按照現時城市規劃委員會實施的尖沙咀區全區高度限制，儘量調低此兩座擬建的建築物之最高高度，保護維港景觀。”
33.
黃萬成議員提出修訂建議，內容如下：“鑑於新世界中心東翼地段和海洋中心地段的重建計劃已獲政府批准，油尖旺區議會認為應尊重法治及合約精神，現促請發展商順應民意，履行社會企業責任，儘量調低此兩座擬建的建築物之高度，保護維港景觀。”
34.
黃萬成議員提出的修訂動議得到侯永昌議員和議。鍾港武主席請議員就上述修訂動議投票。在16票支持、0票反對下，與會者一致通過修訂動議。

35.
鍾港武主席宣布通過黃萬成議員提呈的修訂動議，並結束討論是項議程。

	議程四：
	檢討油尖旺區議會及轄下委員會、工作小組議事程序
(油尖旺區議會第76/2008號文件)


36.
鍾港武主席表示，由於議程四“檢討油尖旺區議會及轄下委員會、工作小組議事程序”與政府部門運作沒有直接關係，部門代表可選擇離席。他續表示，稍後將逐項討論文件列出的討論事項清單，希望會上能達成共識，便利日後進行會議。

(陳文佑議員於下午4時15分到席。)

37.
經討論後，以下是適用於區議會及轄下委員會、工作小組的建議討論事項的投票結果：

	(1)
	非公營機構或公眾人士向區議會提交意見渠道



	
	在11票支持下，與會者通過文件所列(b)項 ──　主席先徵詢議員或委員的意見，得過半數支持後，非公營機構或公眾人士可提呈文件討論；

	
	

	(2)
	非公營機構或公眾人士發言途徑



	
	在0票反對下，與會者通過文件所列(b)項 ──　主席先徵詢議員或委員的意見，得過半數支持後，非公營機構或公眾人士可在會議上發言；

	
	

	(3)
	召開特別會議



	
	在0票反對下，與會者通過文件所列(a)項 ──　由主席決定；

	
	

	(4)
	提呈文件的議員不在現場時處理該份文件的方法



	
	在9票支持下，與會者通過文件所列(a)項 ──　會議繼續討論該份文件。

	
	


38.
除上述各項外，與會者的共識是議員在會議上發言的守則如下︰發言前須獲主席邀請；每名議員在每項議程可發言兩次，首次發言時限為3分鐘，第二次發言2分鐘。

39.
鍾港武主席提醒議員遵守在區議會及轄下委員會、工作小組只可提交2份文件的守則，聯署文件也受此限，至於聯署文件，以排名第一位的議員計算為他提呈的一份文件；但主席有酌情權，可考慮接受個別議員提呈超過2份文件。此外，與會者同意各主席如經考慮後認為不妥當，可口頭拒絕議員提呈文件的要求，而不須以書面回覆。

40.
與會者也達成共識，秘書在未知會主席前，不得把會議的文件、議程草擬本等告知其他議員，以示對主席的尊重。

41.
就地區設施管理委員會的議事程序，經討論後，得出以下共識：

	(A)
	地區小型工程計劃預留撥款的分配方法



	
	在0票反對下，與會者通過文件所列(iii)項 ──　按照議員提呈的計劃及其所屬分區決定先後次序；

	
	

	(B)
	在0票反對下，與會者通過訂下每年度提呈工程建議的截止日期，例如1月或2月，以便委員會討論整年度的財政預算。至於撥款機制細節，將有待地區設施管理委員會詳細討論。

	
	


42.
會上有議員建議秘書處日後多透過電郵以軟件形式向議員派發文件或來往信函，盡量減少耗用紙張，並建議秘書處仿效立法會向區議員提供電子剪報。

43.
鍾港武主席總結說，秘書處將於會後就議員欲收取文件及回覆秘書處的方式進行問卷調查；關於電子剪報的建議，也會向民政事務總署查詢是否可行。

	議程五：
	其他事項


44.
議事完畢，會議於下午6時10分結束。下次會議定於2008年6月26日(星期四)下午2時30分舉行。

油尖旺區議會秘書處
2008年7月
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