二○一四至二○一五年度
中西区区议会
中西区关注楼宇管理工作小组
第一次会议简录
	日期
	﹕
	二○一四年五月八日(星期四)


	时间
	﹕
	下午五时正


	地点
	﹕
	香港中环统一码头道38号

海港政府大楼14楼

中西区区议会会议室
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	主席致欢迎辞
主席欢迎各与会者出席中西区关注楼宇管理工作小组2014/15年度的第一次会议。2012/13年度共有8位议员加入小组，本年度则有6位。两位议员包括吴少强议员及卢懿杏议员并没有在本年度加入小组。主席代表小组感谢两位议员在上年度的贡献。


	
	第一项：通过会议议程及上次会议简录
2. 主席表示，秘书处在会前没有收到会议议程及上次会议简录的修订建议。组员没有其他意见，会议议程及2012/13年度第6次会议简录获得通过。


	
	第二项：讨论及通过中西区关注楼宇管理工作小组二○一四/一五年度的职权范围及组员名单
(中西区关注楼宇管理工作小组文件第1/2014号)
3. 主席表示，秘书处建议小组沿用2012/13年度的职权范围，并请各与会者仔细核对组员名单。
4. 组员没有意见，小组通过中西区关注楼宇管理工作小组2014/15年度的职权范围及组员名单。


	
	第三项：汇报已举办的活动情况
5. 主席表示，上年度小组举办的「中西区大厦管理进阶证书课程」(课程)已经圆满结束，请署理中西区民政事务处联络主任主管(大厦管理)2陆健航女士汇报活动情况。
6. 陆女士请各组员参考课程的参加者意见分析表。她表示，是次课程为期两日，由一名律师担任嘉宾讲者，向参加者讲解公契要注意的事项、分享与公契有关的法律个案，以及与大厦维修有关的法律诉讼。参加人数约100人，共收回77份问卷。参加者普遍对课程的时间、地点和内容感到满意，他们尤其对律师分享的真实案例最感兴趣，因为与他们面对的大厦管理问题息息相关。此外，不少参加者希望来年继续邀请律师担任讲者，让他们更了解《建筑物管理条例》的要求和应用。总括而言，参加者的反应都是良好和正面的。
第四项：讨论及通过二○一四/一五年度上半年的活动计划及财政预算
(中西区关注楼宇管理工作小组文件第2/2014号)
7. 主席表示，在2014年4月24日召开的财务委员会会议上，通过在2014/15年度预留44,000元供小组筹办活动，金额约是去年拨款额的88%。虽然拨款的总金额比上年度减少12%，但对小组筹办大厦管理训练课程不会有太大影响。小组会继续举办有关大厦管理工作坊和课程，让区内的业主立案法团管理委员会委员和大厦业主了解与消防安全及建筑物能源效益有关的法例，并互相分享大厦维修的经验与面对的困难。
8. 主席续表示，小组拟于2014/15年度举办两次工作坊及一个为期两天的进阶课程。在是次会议，小组会讨论「中西区大厦管理工作坊2014」的活动计划，请陆女士为各组员详细解释活动内容。
9. 陆女士表示，小组计划在2014年7月至9月期间举办两次大厦管理工作坊，并由中西区民政事务处协办活动。工作坊的主要对象为法团管理委员会的委员及大厦业主，亦欢迎管理公司的职员参加，并透过在区内悬挂横额及邮寄海报到大厦法团、业主委员会及居民联络大使以作广泛宣传。
10. 为了方便区内的居民参加工作坊，陆女士建议假西边街的西区社区中心会议室举行第一场工作坊，预计可容纳70至80名参加者，活动日期为本年7月11日或14日；第二场工作坊则建议在坚尼地城社区综合大楼的活动室举行，预计可容纳100至120人，可供选择的日期为本年8月28日或9月11日。
11. 陆女士表示两个工作坊的内容大致相同︰首先，由消防处的代表向参加者介绍《消防安全(建筑物)条例》(第572章)。最近很多旧楼业主收到通知要进行相关工程，透过消防处代表的详细讲解，相信可帮助他们明白法例的要求。此外，也会安排机电工程署的代表讲解《建筑物能源效益条例》(第610章)。这项条例从2012年9月21日开始实施，规定建筑物的负责人包括法团及私人单位的业主进行装修工程时，必须确保建筑物内4类主要的屋宇装备，符合《建筑物能源效益条例》的设计标准。小组也安排在第二场工作坊颁赠奖章予居民联络大使，感谢他们对大厦管理工作的支持与参与。
12. 在财政预算方面，本年度的拨款额只有上年度的88%，为了节省开支，两场工作坊将共用宣传横额及背幕，寄往法团的宣传单张则会分开印制。此外，由于第一场工作坊可容纳的人数较少，因此茶点数量及工作人员时数都会比第二场工作坊少，两场工作坊的预算合共为26,400元。
13. 主席表示，去年举办的两场工作坊有幸得到各组员的支持，他特别感谢文志华议员与许智峰议员亲身到场参与活动，并希望来年各组员继续支持小组的活动，向社区推广大厦管理的信息。此外，主席感谢中西区民政事务处借出西区社区中心及坚尼地城社区综合大楼作为活动场地，以及感谢民政事务处的职员协助筹办是次活动。
14. 许智峰议员建议工作坊的内容可以加入围标的介绍及讲解相关的贪污法例。陆女士表示明白居民对围标问题的关注，但工作坊只有两小时，不足够深入探讨有关议题，可考虑把相关内容加入下半年为期两日的大厦管理进阶证书课程。
15. 许议员表示，去年其中一场工作坊的活动地点是中区少年警讯会址(少讯会址)，询问本年度没有选择该会址的原因。陆女士回应，去年小组在坚尼地城社区综合大楼及少讯会址举办工作坊，前者有72名参加者，后者只有25名参加者，则后者的参加人数明显较少，出席率不太理想。选择少讯会址作为活动地点主要是为了方便中区一带大厦的居民，但问卷调查结果显示，这些大厦的居民反应并不踊跃，而这两场工作坊的参加者以西营盘、上环、东华、正街及水街附近的大厦法团委员及居民为主。此外，少讯会所内严禁饮食，也对参加者带来不便。有鉴于此，本年度的活动地点建议以西区社区中心取代少讯会址。
16. 许智峰议员表示，去年在少讯会址的参加情况不太踊跃，可能是因为区内居民对地点不熟悉，他认为可再次尝试。他表示西区社区中心较偏离中区，不方便中区的居民，建议小组可以考虑元创方为活动地点。
17. 主席表示，去年在坚尼地城社区综合大楼举办的工作坊吸引了不少中区的居民出席，他认为中区的居民其实不太重视地点的远近，只要题目合适，他们并不介意到距离较远的西区参加课程。
18. 李志恒议员认为西区社区中心会议室内只有约50张椅子，未必足够容纳70至80人，他建议可考虑以位于高街的西营盘社区综合大楼作为活动地点，因该处的礼堂可容纳100人或以上。陆女士回应，民政事务总署早前曾于西区社区中心举办60至70人的大厦管理活动，而且场地负责人亦确保该会议室可容纳80人。位于高街的西营盘社区综合大楼是一个热门的法团会议场地，很多香港大学的学会也借用礼堂搞活动，因此未必有空档时间。
19. 陈学锋议员表示，元创方的场地租金应该不太昂贵，建议陆女士可以尝试联络管理团体。陆女士回应，因为小组获预留的拨款额不多，她会向元创方的管理公司了解可否以低廉的租金借用场地。如租金超出小组的预算，则以原本建议的方案在西区社区中心举行。
(会议后记︰陆女士于会后向元创方的管理团体查询租用详情，但获悉有关申请须待元创方管理委员会开会批核，需时数月。再者，由于元创方2014年下半年的档期已满，因此未能提供场地举办工作坊。基于前述的原因，第一场大厦管理工作坊仍在西区社区中心举行。)
20. 小组通过两场大厦管理工作坊2014的活动计划及预算，有关的预算开支将向财务委员会申请拨款。
第五项：讨论「中西区大厦管理通讯」初稿
21. 主席表示，去年小组第一次出版「中西区大厦管理通讯」，得到不少正面的评价。本年度小组计划于6月及12月再次出版共两期的「中西区大厦管理通讯」。主席请中西区民政事务处联络主任(大厦管理)2(1)曾一匡先生为大家介绍通讯的初稿。
22. 曾先生表示，小组在2013年12月与中西区民政事务处合办「中西区大厦管理通讯」(通讯)，内容包括法团管理委员会和大厦业主大会的会议程序，以及强制验楼验窗计划等资料。由于反应良好，因此建议在本年6月及12月再度出版，预计每期会出版10,000份。设计和印制通讯的开支会由民政事务处支付，每期的预算为12,500元，合共开支为25,000元。
23. 通讯的内容主要围绕大厦维修，包括维修的流程表，维修完结后发放余款的安排及保护期内要注意的事项等。由于大厦维修时法团可能要聘请额外的保安，因此通讯内亦会加入警务处《保安及护卫服务条例》的资料。此外，通讯会加入廉政公署的防贪指引，让读者注意维修招标时可能面对的贪污舞弊情况。通讯亦会介绍「关爱基金—旧楼业主立案法团津贴计划」。每期的通讯共有6页，会寄给法团及于民政事务处咨询服务中心派发，亦会派发给各议员参阅。
24. 主席代表小组感谢中西区民政事务处拨款25,000元，以支付是份通讯的设计、印刷费及邮费。陈学锋议员赞成印制「中西区大厦管理通讯」，让法团掌握最新的资讯。他认为要把通讯内的重点标示出来，例如《保安及护卫服务条例》第13条，让雇主知悉在保安工作方面的申报责任。此外，陈学锋议员认为「关爱基金—旧楼业主立案法团津贴计划」已推行一段时间，法团已得悉有关计划，因此没有必要把计划简介放在通讯内，反而应加入最近居民十分关注的「强制验楼计划」及「强制验窗计划」，使内容更丰富。
25. 许智峰议员认为中西区内没有管理公司的大厦最需要协助，因此建议可加入「『顾问易』大厦维修咨询服务计划」等针对他们的服务资讯。
26. 中西区民政事务处高级联络主任(大厦管理)2霍炜儿女士回应，她曾与屋宇署联络，希望在通讯内与居民分享「强制验楼计划」及「强制验窗计划」的个案，但屋宇署整理资料需时，因此要待下一期通讯才能刊登相关资讯。此外，「『顾问易』大厦维修咨询服务计划」是民政事务总署联同工程师学会、建筑师学会及测量师学会推出的试验计划，已于2014年3月底截止，申请资格是楼龄20年或以下，应课差饷租值不超过30万元，拥有法团但没有管理公司，并有需要进行维修工程的大厦。如是项试验计划反应良好，总署会考虑再推行。由于已截止报名，因此「『顾问易』大厦维修咨询服务计划」不会刊登在通讯内。
27. 经讨论后，小组通过是份通讯的设计及内容，并通过与中西区民政事务处合办「中西区大厦管理通讯」。
第六项：其他事项
28. 主席请霍女士为大家讲解「关爱基金—旧楼业主立案法团津贴计划」的最新申请及批核情况。霍女士回应，直至2014年4月底，中西区内合资格申请的法团总数为489个，其中340个表示愿意申请，已递交申请的法团数目为106个，申请总额为47万元。最多法团申请的项目为购买第三者风险保险，占申请额的50%，而最少的是清理防火通道的费用。霍女士向各组员呼吁，如有熟悉的法团符合资格但仍未申请前述的计划，应尽快递交申请，截止日期为2015年9月30日。
29. 李志恒议员表示，在参与法团会议时发现委员很依赖民政事务处职员的意见。但当律师、区议员或管理公司提出错误的观点，民政事务处的职员都不会加以纠正，让法团委员得到错误的信息。因此李议员希望民政事务处职员要有自信，勇于指正与会者的错误。许智峰议员认为民政事务总署的资源不足，认为应调派多些联络主任到区内协助法团。
30. 陈学锋议员表示，如果民政事务处的职员能在开会前了解法团的问题，预先取得共识，会使开会过程更流畅。霍女士回应，同事出席法团会议时，会就大厦管理有关的问题作适当回应。而大厦管理联络小组每次收到法团或管理公司的会议通知或邀请信，都会在会议前检视议程会否有潜在问题。如有问题，他们会预先与法团或管理公司联络。倘若没有收到法团或管理公司的通知，他们就无法得悉法团召开会议的时间。因此，霍女士呼吁当区的区议员如获悉有法团准备召开会议，可与大厦管理联络小组联络，以便该组跟进。


	
	第七项：下次会议日期
31.   会议于下午六时二十五分结束，下次会议日期待定。



中西区关注楼宇管理工作小组
二○一四年九月
1

