二○一四至二○一五年度
中西区区议会
中西区关注楼宇管理工作小组
第四次会议简录
	日期
	﹕
	二○一五年九月八日(星期二)


	时间
	﹕
	下午一时十五分


	地点
	﹕
	香港中环统一码头道38号

海港政府大楼11楼

中西区民政事务处会议室


出席者：
主席
张国钧议员,JP
组员
陈学锋议员,MH
文志华议员,MH
许智峰议员
列席者
霍炜儿女士     中西区民政事务处高级联络主任(大厦管理)2
赖宝钧先生     中西区民政事务处联络主任主管(大厦管理)2
曾一匡先生     中西区民政事务处联络主任(大厦管理)2(1)
巫桂欣女士     中西区民政事务处联络主任(大厦管理)2(2)
李冠纬先生     中西区民政事务处联络主任(大厦管理)2(3)
许稼农先生     食物环境卫生署中西区环境卫生总督察
秦臻女士　     廉政公署高级廉政教育主任
杜文辉先生     香港警务处西区警民关系副主任
曾志斌先生     香港警务处中区警民关系组助理警民联络主任
秘书
刘咏嘉女士
中西区民政事务处行政主任(区议会)1
因事缺席者
李志恒议员
林怀荣议员
王锦玲女士     屋宇署屋宇测量师/A3-SD
杨景祥先生     香港房屋协会物业管理咨询中心(中区)中心经理
殷倩华女士     市区重建局高级社区发展经理
	
	

	
	主席致欢迎辞
主席欢迎各与会者出席中西区关注楼宇管理工作小组2014/15年度的第四次会议。


	
	第一项：通过会议议程及上次会议简录
2. 主席表示，秘书处在会前没有收到会议议程及上次会议简录的修订建议。组员没有其他意见，会议议程及2014/15年度第三次会议简录获得通过。


	
	第二项：汇报已举办的活动情况
3. 主席表示，本小组分别于今年7月10日及8月13日举办工作坊，邀请屋宇署及香港调解会的代表向区内的业主立案法团管理委员会委员和大厦业主介绍「强制验楼计划」及「强制验窗计划」相关的法例，藉此让大家认识调解服务。工作坊已圆满结束，主席请中西区民政事务处(民政处)联络主任(大厦管理)2(3)李冠纬先生汇报活动情况。
4. 李先生请各组员参考呈台的参考文件。屋宇署结构工程师(公众教育及宣传小组)冯建业先生于工作坊中详细讲解了「强制验楼计划」及「强制验窗计划」，参加者就此切身内容踊跃发问，反应热烈；另外，香港调解会综合调解组代表于工作坊中分别以案例及角色扮演形式介绍调解服务、大厦维修常见纷争等，参加者反应不俗。
5. 李先生感谢主席及各委员的支持及参与，包括主席及文志华议员出席两场工作坊、文议员借出中区街坊福利会的场地举行第一场工作坊及于第二场工作坊协助解决场地音响问题、许智峰议员协助解答参加者问题，郑丽琼议员及香港调解会综合调解组会员任卓玲小姐出席第二场工作坊；同时亦多谢主席及各委员协助宣传，加上民政处的同事以信件及电话配合宣传，使工作坊的出席率有所提升。另外，李先生汇报两场工作坊合共使用了26,022.90元。
6. 李先生表示工作坊后向参加者派发问卷，结果显示参加者的评价正面，普遍对两次工作坊的安排及内容感到满意。另外，李先生表示参加者的意见如延长工作坊时间、邀请其他部门代表出席等可供下次举行工作坊活动时作参考，以进一步完善工作坊。
7. 文议员表示中区街坊福利会乐意借出场地举办活动，而活动当晚参加者反应热烈，向屋宇署的冯先生就「强制验楼计划」及「强制验窗计划」踊跃发问，认为工作坊整体安排不俗，而且气氛理想。
8. 主席表示过去两场工作坊得以顺利举行，有赖各组员的支持。他感谢中西区民政处及中区街坊福利会分别借出坚尼地城社区综合大楼活动室及综合活动室作为活动场地，并多谢民政处职员协助筹办是次活动。


	
	第三项：讨论及通过二(一五/一六年度下半年的活动计划及财政预算
(中西区关注楼宇管理工作小组文件第3/2015号)
9. 主席汇报，本年度小组获区议会拨款$51,040。过去的两场工作坊合共申请的区议会拨款为$26,099.60，即剩余款项为$24,940.40。
10. 主席续表示，小组将于2016年1月举办一个为期两天的「中西区大厦管理进阶证书课程」，内容围绕大厦维修及翻新工程有关的注意事项及经验分享。主席请各位组员参阅呈台文件第3/2015号，并请中西区民政事务处联络主任(大厦管理)2(2)巫桂欣女士为大家详细解释活动内容。
11. 巫女士表示课程将于坚尼地城社区综合大楼举行。为回应小组成员于上一次会议中提出于课程中加入参观活动的建议，及加深参加者对大厦维修的认识，民政处曾咨询市区重建局(市建局)提供合适的参观地点，惟市建局表示位于大角嘴的「市建一站通」场地今年已改建为会议室，所以未能提供参观该场地。虽然市建局建议上环的「市区更新探知馆」，但探知馆「城市重建」的主题与工作坊「楼宇复修」的主题不符。由于市建局的楼宇复修部会定期举行讲座，以市建局的角度讲解楼宇维修需注意的事项，因此民政处计划邀请市建局楼宇复修部代表作为课程其中一节的讲者，而另外三节的主讲嘉宾则来自廉政公署代表、透过主席邀请熟悉大厦管理的律师及菁英领导研习班毕业学员，彼此分享大厦维修及与公契有关之常见问题。
12. 主席补充小组暂时未能找到合适的参观场地，回应陈学锋副主席于上次会议时提出使课程更生动的建议，因此是次课程只能以主讲形式进行，但亦欢迎组员提议其他相关的参观地方。主席续表示由于2016年2月初是农历新年，因此建议课程于1月中旬举行。
13. 文议员表示参考举办工作坊的经验，建议于是次课程开始收集参加者的通讯如电邮等，让日后举办活动时可透过电邮形式作为活动宣传的途径。主席表示可研究让参加者以自愿性质提供其他通讯途径，民政处职员表示会参考意见。
14. 许议员建议加入「消防改善工程」到是次课程内容中。主席表示上一年的课程已邀请消防处及屋宇署代表讲解相关内容，但同意消防安全是一个业主关心的主题。文议员认为举办以消防安全为题的活动，不一定要邀请相关部门的代表，反而可邀请持有安全牌的消防顾问为讲者，分享执行时的注意事项。主席建议将来的课程可考虑以「消防改善工程」为题，甚至邀请相关工程顾问为讲者，与会者一致同意。
15. 许议员续建议廉政公署代表的讲解以围标为主题。主席认为廉政公署只能对围标这主题作部份的讲解，余下的部份暂时未有负责的部门，可能要待竞争事务委员会的实务指示推出后才可再作安排。廉政公署高级廉政教育主任秦臻女士回应围标暂未有法例监管，要待竞争事务委员会于稍后时间执行该法例，因此廉政公署只可在维修过程围标中涉及贪污的情况以《防止贿赂条例》作跟进。秦女士续表示可邀请防贪处讲者以预防的角度讲解维修过程中可能遇到的贪污问题。文议员认为以预防角度只可给予参加者普遍的资讯，了解执行上可能遇到的最基本问题。主席提出由于终审法院判决裁定现时围标没有违法，因此只能从反竞争的角度处理，但最快要本年底才有较详细的资料，未必能赶及于来年1月的课程内教授予街坊，他建议于2016/17年度的课程才考虑是否邀请竞争事务委员会代表讲解。
16. 主席表示是次活动预计的开支为24,928元，文议员建议申请的拨款额可调高至24,940.40元，以善用财委会拨款。
17. 经讨论后，与会者通过「中西区大厦管理进阶证书课程」活动计划及预算，有关的预算开支将向财委会申请拨款。
第四项：讨论第二期「中西区大厦管理通讯」初稿
18. 主席请中西区民政事务处联络主任(大厦管理)2(1)曾一匡先生为大家介绍本年第二期通讯的初稿。
19. 曾先生请各位组员参阅呈台的「中西区大厦管理通讯」初稿，计划沿用前几份通讯六版风琴折的形式出版。由于社会普遍关注围标问题，在考虑了讨论的角度后，第二期通讯内容的方向是向业主简介良好的招标程序，以减低被围标的风险。另外，通讯节录了《供应品、货品及服务采购工作守则》与招标相关的条文，让法团了解良好的招标程序，例如利益申报、所需标书数量、制作标箱及保管标书的方法等。由于篇幅有限，是份通讯未能详述整个招标程序，暂时只可涵盖招标前期工作的注意事项。同时，通讯会加入廉政公署提供的「诚信优质 楼宇管理」有关围标等问题相应的防贪建议。曾先生表示回应委员们曾提出的意见，已尽量把通讯图像化及减少文字，并要求印刷商采用生动活泼的设计，吸引读者阅读。
20. 曾先生表示，通讯内会介绍小组举办的活动花絮包括刚举行的大厦管理工作坊、活动预告以宣传将举办的大厦管理进阶证书课程及防火委员会的活动剪影等。
21. 曾先生汇报，民政处举办了「全城清洁2015@家是香港--中西区清洁大行动」，目的是唤起市民重视个人家居及社区卫生的意识。民政处早前已透过公开招标的形式委托中标的承办商，为已挑选的15栋中西区「三无大厦」进行一次性清洁公众地方的活动。活动已于8月底开始，暂时已为一半已挑选的「三无大厦」进行清洁，预计9月底可完成全部工作。通讯内亦会介绍是项活动。
22. 曾先生续表示市建局提供更新的「楼宇维修综合支援计划」宣传资料也放在此期的通讯内，让市民了解最新资助计划的情况。曾先生补充，由于2011年《市区重建策略》中提到楼宇复修为市建局两个核心业务之一，市建局近年逐步加强在这方面的角色。于本年7月1日开始，市建局「楼宇维修综合支援计划」的服务已扩展到全港各区，但在本年6月30日或以前的申请及「长者维修自住物业津贴计划」将继续由香港房屋协会负责。由于资源调配关系，市建局收紧了「楼宇维修综合支援计划」的申请资格，符合资格的大厦由楼龄20年或以上调高至30年或以上，以集中资源协助楼宇状况较差的大厦，预计每年可处理250个申请。另外，由于希望集中资源，市建局已于本年7月1日起取消「公用地方维修免息贷款」计划，但优化了「公用地方维修津贴」，新增「环保项目津贴」一项以鼓励业主维修采用环保物料，是项津贴同样把楼龄限制亦由20年或以上收紧至30年或以上。
23. 文议员认为「楼宇维修综合支援计划」的宣传资料字体较小，难以阅读。曾先生解释由于市建局提供的为整版的图像内容，难以作大的改动，但在设计印刷时将尽量放大画面，以方便读者阅读。
24. 许议员建议如防火委员会的活动剪影内容与大厦管理的关系不大，可用其他内容取代，如民政处、楼宇小组、市建局等的联络方法。曾先生回应防火委员会的工作与大厦管理有一定的关系，而且防火讯息亦是大众所重视的，因此希望各组员考虑保留。曾先生补充市建局「楼宇复修资讯通」的电话 3188 1188亦已包括在「楼宇维修综合支援计划」的宣传资料内。
25. 经讨论后，与会者通过第二期「中西区大厦管理通讯」初稿。
26. 主席提示，由于召开会议需时及区议会即将休会以预备新一届区议会选举，2015/16年度下半年度的活动内容如有任何修改，主席建议组员授权予他本人与大厦管理联络组磋商以便通过有关修订，组员一致通过该授权事项。
第五项：其他事项
27. 主席请霍女士为大家讲解「关爱基金—旧楼业主立案法团津贴计划」的最新申请及批核情况。霍女士回应，直至2015年8月底，中西区内合资格申请的法团总数为526个，其中384个表示愿意申请，已递交申请的法团数目为194个，申请总额为127万元。最多法团申请的项目为购买第三者风险保险，占申请额的57%，而最少的是清理防火通道的费用，占申请额的0.2%，霍女士表示民政事务总署现正跟进26个中西区法团的申请。她向各组员呼吁，如有相熟的法团符合资格但仍未申请前述的计划，应尽快递交申请，截止日期为2015年9月30日。另外，由于在申请推行至完结的三年期间，可递交总额合共不多于两万元的最多5次的申请，因此霍女士向与会者呼吁已递交申请并熟悉程序的法团继续申请。
28. 主席表示是次会议为二○一四至二○一五年度中西区关注楼宇管理工作小组最后一次会议，多谢各位组员的努力。
29. 会议于下午二时零五分结束。


	
	


中西区关注楼宇管理工作小组
二○一五年九月
1

