二零一二至二零一三年度
关注中区警署古迹群及前荷李活道警察宿舍发展工作小组
第六次会议简录
(确定)
	日期
	﹕
	二零一三年四月十七日（星期三）

	时间
	﹕
	下午三时三十分

	地点
	﹕
	香港中环统一码头道38号
海港政府大楼11楼
中西区民政事务处会议室


出席者：
主席
张翼雄议员
组员
郑丽琼议员
许智峰议员
黄坚成议员
萧嘉怡议员
列席者：
彭雅妮女士
发展局
总助理秘书长(工务)2
吴伟强先生
发展局
助理秘书长(文物保育)2
谭永楷先生
发展局
项目经理(文物保育)
胡松基先生
建筑署
总工程策划经理102
李明慧女士
元创方管理有限公司
市场策划及传讯总监
李文亮先生
香港赛马会
建筑项目经理
邓豪柏先生
香港赛马会
公共事务顾问
秘书：
陈成丰先生
中西区民政事务处
一级行政主任(区议会)
因事缺席者：
陈捷贵议员, BBS, JP
文志华议员, MH
吴少强议员, MH
	欢迎：

主席欢迎各与会者出席二零一二至二零一三年度关注中区警署古迹群及前荷李活道警察宿舍发展工作小组第六次会议。


	第1项：通过会议议程
2. 会议议程无须修订，获得通过。


	第2项：通过第五次会议简录
3. 第五次会议简录无须修订，获得通过。


	第3项：荷李活道前已婚警察宿舍的最新进展
(关注中区警署古迹群及前荷李活道警察宿舍发展工作小组文件第4/2013号)
(关注中区警署古迹群及前荷李活道警察宿舍发展工作小组文件第5/2013号)
4. 建筑署胡松基先生简述荷李活道前已婚警察宿舍的最新进展，内容概述如下：
(a) 「i-Cube」的地基及上盖结构已经完成，而相关建筑的内部工程现正进行中；
(b) 现正进行的工程包括两座前警察宿舍大楼和前少年警讯会所楼的内部翻新工程、P1台阶的电力变压房的内部工程、1-5号升降机安装工程以及檐篷钢结构工程；
(c) P2b台阶的污水管道工程、士丹顿街地下公厕内外墙及两座前警察宿舍大楼和前少年警讯会所楼的外墙复修工程已接近完成；
(d) 拟建的中央书院遗迹地下诠释区的挖掘工程已经展开，并开展了对遗物及遗迹作详细记录和分析及妥善收藏的工作。此外，各项保护旧建筑部件的措施亦已完成；及
(e) 项目的树木保育工作及所有在树木保护区附近进行工程的施工方法，都必须在驻场的树木专家监察下由承建商雇用的专业技术人员进行。驻场的树木专家按月提交报告，而项目园境师／农林督导员也每周按工程进度到场监督树木保育工作的质量。
5. 组员提问及意见概述如下：
(a) 黄坚成议员询问创作工作室的数量、遴选租户及拟订租金的安排，及支持创意工业的措施。他希望在元创方开放后，市民在参观及消费时能有不同选择；
(b) 许智峰议员询问挖掘到重要的考古发现时的通报机制如何。另外，他关注评审小组的组成及场内餐饮的价钱。他亦关注元创方会否如期开放，及希望创作单位及商业租户的组成能较多元化；及
(c) 郑丽琼议员询问开幕日期，及关注开放给市民租用的会议场地的安排；
6. 发展局彭雅妮女士回应指现时对考古发现已有通报机制。她指工程每个部份都与古物古迹办事处（古迹办）保持沟通，若于地下诠释区发现与预期不一样的情况，便会马上通报。她强调如有特别的考古发现，会先考虑原址保留，若不可行便会即时与古迹办商讨处理方法，同时亦会知会区议会。工程进度方面，她预期本年年底可完成活化工程，但由于需要申请有关机电及消防安全等验收批文，之后才能把场地交给元创方作内部装修，因此未能提供确实的开放日期，但会争取尽快开幕。
7. 元创方管理有限公司李明慧女士回应组员提问，内容概述如下：
(a) 创意工作室不多于130个；
(b) 评审标准方面，创意工作室分为两类：(i)二楼或以上以创意、商业及对元创方及业界的贡献为准则，其中创意及商业各占45%；(ii)地下及一楼以营运概念(40%)、管理能力及往绩(20%)及财务安排(40%)为准则；
(c) 就以产业的类别提供优惠，她表示难以界定创意产业的类别，因为设计师可能是跨界别的，或没有特别分类；
(d) 租金及折扣方面，二楼或以上的单位以差饷物业估价署2012年初公布中环及上环区的乙级写字楼为基准租金，如属本地非知名设计师可享20-50%折扣。有关楼层折扣，三楼及四楼有5%折扣，五楼或以上则有10%折扣；
(e) 评审方面，租户遴选委员会分为两组，分别负责遴选创意工作室，以及餐饮及商店的租户。创意工作室遴选委员会由7位委员组成，当中有两位同时兼任餐饮及商店租户遴选委员会。餐饮及商店租户遴选委员会则有5位委员；
(f) 场内共有7个餐饮及1个商店单位，在收到的13份计划书中，并没有价格相宜的餐饮服务供应商。元创方正尝试联络其他价格较大众化的餐饮服务供应商，邀请他们提供餐饮服务；及
(g) 预期管理场地的承办商将于本年年中开始提供服务，预计开放给市民租用的会议场地可于第三季开始接受申请。


	第4项：中区警署古迹群活化项目的最新进展
(关注中区警署古迹群及前荷李活道警察宿舍发展工作小组文件第6/2013号)
8. 香港赛马会李文亮先生简述中区警署古迹群活化项目的最新进展，概述如下：
(a) 新建筑物的工程方面，己完成了地基桩柱的测试工程，并已展开基桩工程。现正继续进行新建筑物的其他前期工程，包括装设钢管桩围堰和相关的灌浆加固工程等；
(b) 历史建筑物方面，已完成原有木门窗和屋顶的修缮工程及其他复修工作的详细设计。承办商已开展了相关的前期工程，包括加设保护物料，以保护历史建筑物原有的围栏、地板及墙壁等具历史价值的部分。其中，警察总部大楼的内部、外墙和屋顶保护工作已经完成，D仓的保护工作和结构加固工程现正继续，而F仓的保护工作和结构加固工程亦已展开；
(c) 正继续进行沐浴楼的地基加固工程，并已按计划展开内部装修及间格改动，以便在内装设机电设备。工程顾问团队亦正进行检阅广场以下机房的建造工程。相关的钢管桩围堰、灌浆加固，以及探井挖掘工程均已完成，承办商现正按计划进行主体的挖掘工作。有关工程将不会影响现场具高文化价值的地下遗迹；及
(d) 继续对F仓及其他历史建筑物进行监测和检查，自2012年8月底至今的每日监测结果显示，建筑物的情况稳定。
9. 香港赛马会邓豪柏先生简述中区警署古迹群活化项目营运安排的进展，内容概述如下：
(a) 已于本年2月公开邀请有兴趣的机构参与营运中区警署建筑群；
(b) 营运者将协助提供丰富多样的文物欣赏及当代艺术节目，和配合古迹群特色的文化及消闲活动，从而照顾社会的多方面需要；
(c) 文物及当代艺术设施营运者可获豁免缴付租金，只需缴交管理费及使用商用场地的费用，亦可向马会慈善信托基金申请项目拨款，在建筑群内举办文化艺术活动。非牟利机构租户可享租金优惠。商业营运者则需缴交租金，有关收入将用作支持建筑群的营运。以上安排的要点是以商业收入扶掖文化活动，长远有助建筑群自给自足，持续发展；
(d) 采取分阶段方式邀请及甄选营运者，现阶段邀请的营运者包括：文物及当代艺术设施营运者、餐饮服务营运者和位于中央裁判司署的综合式文化消闲设施营运者；未来会邀请非牟利机构租户及零售服务营运者；
(e) 在甄选营运者时会订立妥善的申报制度，防止利益冲突，并确保过程公平及系统化。制订甄选程序时亦已咨询了廉政公署的意見。在提交建议书期限截止后，将按不同营运元素，成立相应的遴选小组负责评审，并会有相关专才參与。
10. 主席请小组成员提问及发表意见。他们提出的主要意见如下：
(a) 许智峰议员询问保育工作是否符合国际水平。另外，他关注中区警署建筑群活化计划中售卖的商品会否与元创方的重迭。他又查询有关警察服务中心的资料；及
(b) 主席关注非牟利机构的租金优惠，及查询会否进行文物拍卖以补贴租金。
11. 香港赛马会李先生表示建筑群受到法例保护，每项复修工程都由专家主持，并由古迹办监察。
12. 香港赛马会邓先生表示建筑群活化计划定位在文物及艺术欣赏，而元创方则注重创意产业，因此角色将会互补而不会重迭。他表示在咨询过程中有不少意见表示希望建筑群将来会有与警务相关的设施，因此设立警察服务中心，既可服务市民，也可延续警队在建筑群的历史。非牟利机构的租金安排将于下阶段跟进及报告。他表示马会对将来建筑群内与文化艺术有关的商业活动（包括文物拍卖）持开放态度。


	

	第5项︰其他事项
13. 没有其他事项。


	第6项︰下次会议日期
14. 下次开会日期容后通知
15. 会议于下午五时正结束。


中西区区议会秘书处
二零一三年六月
