[image: image1.emf]
二零一二至一三年度
中西区区议会
关注中西区市区重建计划工作小组
第二次会议简录
	日期
	﹕
	二零一三年四月二十六日(星期五)

	时间
	﹕
	下午三时正

	地点
	﹕
	香港中环统一码头道38号
海港政府大楼11楼
中西区民政事务处会议室


出席者：
主席
郑丽琼议员
组员
陈学锋议员
萧嘉怡议员
黄坚成议员
伍凯欣女士
列席者
许智峰议员
区俊豪先生
市区重建局规划及设计助理总经理
殷倩华小姐
市区重建局高级社区发展经理
靳嘉燕女士
规划署 / 高级城市规划师(港岛)4
王琼澧先生
圣雅各福群会市区重建社区服务队团队主任
黄志鸿先生     明爱莫张瑞勤社区中心社工
胡耀明先生
明爱坚道社区中心社工
赵崔婉芬女士   香港公教婚姻辅导会恩悦综合家庭服务中心
吕月明女士     士丹顿街及永利街重建租客关注组
秘书
丘素珊女士
中西区民政事务处 行政主任(区议会)5
因事缺席者：
李志恒议员     文志华议员, MH
关玮莹女士     卫佩璇女士
林振风先生
	负责者
	

	
	1.
主席欢迎各与会者出席会议。


	
	第1项：通过会议议程
2. 经主席同意，将议程四及议程五提前并作合并讨论。


	
	第2项：通过第一次会议简录
3. 会议简录毋须修改，获得通过。


	
	第4项：讨论士丹顿街/永利街重建区的最新进展
第5项：讨论城市规划委员会项目-申请编号A/H3/413

	
	4. 市区重建局(市建局)区俊豪先生向组员简介项目(申请编号A/H3/413)的发展概念及地盘重建后的样貌。他表示，项目重建后会保留城皇街小街小铺的特色，亦会设有无障碍通道通往公共空间。重建后两个地盘的绿化比率达到三成六。他亦汇报上述重建区的收购情况，地盘乙区收购了百分之四十一，地盘丙区收购了百分之五十的业权，市建局会继续与业主联络商讨。
5. 规划署靳嘉燕女士向组员交代上述重建区的进展。行政会议于二零一二年五月八日核准市建局士丹顿街/永利街发展计划图，该图将地盘甲剔出重建区。规划署亦已就修订规划大纲于同年十月十八日咨询中西区区议会食物环境及工务委员会委员。而是次市建局提交的规划申请(A/H3/413)咨询期由本年四月十二日至五月三日。
6. 就陈学锋议员、黄坚成议员及黄志鸿先生查询重建后公共空间的管理及权责问题，区俊豪先生回应时表示从图片上看到深绿色范围即所有地盘乙及丙内的公共空间会由市建局直接管理，业权亦是属于市建局。至于开放时间会再咨询区议会。此外，陈学锋议员担心业主不接受市建局的收购计划，反而出售单位予地产发展商兴建私人物业。而发展商或会合并巷里发展，令保育工作变得困难。
7. 就黄坚成议员询问市建局若无法收购八成业权时的处理方法，区俊豪先生回应时表示，市建局一直按照现行政策与业主磋商收购。由去年至今，市建局亦成功收购数个业权。由去年至今，市建局亦成功收购数个业权。考虑地盘乙及丙的收购率有不同的进度，市建局已在规划申请内提出可分期进行重建的可能，以预备先处理收购率高的地盘。
8. 就萧嘉怡议员询问地铺的行业，区俊豪先生回应时称市建局与市民一样不同意酒吧加入，局方亦会在条款上清楚列明此规例。就主席询问城皇街升降机的管理及维修的责任，区俊豪先生回应时称该升降机除提供无障碍通道外，主要是供大厦商铺的用户同时使用，所以管理及维修责任将交予非住宅业主负责。
9. 区俊豪先生补充表示，古旧但具有特色的楼宇或许是一个好的片场，但从可持续发展的角度而言，旧楼宇需定期整理及复修。市建局是次提交的重建计划已保留及充份彰显当区的特色。
10. 靳嘉燕女士表示，城市规划委员会(城规会)现收到七十多份有关A/H3/413的意见书，持有正反意见。城规会一直也有考虑反对的声音，惟城规会认为此重建区需要综合发展，所以保留地盘乙及丙在发展计划图内。就是次市建局的申请，城规会会平衡不同的声音然后作出决定。
11. 陈学锋议员查询，如果某大发展商成功购入部分业权，并于法庭上获判胜数，该发展商发展巷里并兴建私人物业的可行性。
12. 靳嘉燕女士回应指出陈学锋议员所指的是当日城规会按上诉法庭的指示，将现时尚贤居的地点从发展计划草图中剔除的个案，然而当时发展计划图则仍在草拟阶段。现阶段市建局提交的是规划申请，城规会只会考虑接受其申请与否，与改划土地用途地带并无关系。理论上，发展商亦可以向城规会提交改划土地用途的申请，但城规会有最终的决定权。
13. 就黄坚成议员询问市建局使用收回条例的条件。市建局殷倩华女士回应称，在一般的情况，市建局会在项目向业主提出收购价一年内向发展局申请引用土地收回条例收地，而到政府正式批准收地时，以市建局过往多个项目的经验，项目收购率都会达到八成或以上。
14. 吕月明女士询问若因收购率不足而未能进行重建计划，当年以未修订的业主与租客(综合)条例(7531)补偿的租客会如何处理。
15. 市建局区俊豪先生回应表示，市建局会尽力收购重建区内的单位。他认为现阶段要主力处理该规划申请是否对该区带来裨益，明白到任何重建计划都不会得到所有人认同，希望各位能提出持平的意见。至于收购赔偿，市建局一直都在进行。
16. 就主席询问中和里公园内的树木会否纳入是次重建计划的绿化范围。市建局区俊豪先生回应称，公园内的树木会被移走，但每移走一棵树木会重新种植三棵，重建后共有三十棵新树木。
17. 就主席询问各社工仍在处理的租客数目，明爱坚道社区中心社工胡耀明先生回应表示，他处理的H19重建区内的租客数目在十个以内，大部份租客已搬走。


	
	第3项：讨论嘉咸街/结志街重建区的最新进展

	
	18. 市建局区俊豪先生向组员汇报上述重建区的工作进度。当中地盘B已开始重建工程；另市建局于地盘A和地盘C已收购了约92.9%的业权，收购进度良好。由于收回土地的申请已于2009年9月30日递交发展局，第一期的收回土地亦已批准，希望有关部门能尽早批准及开展第二期(即地盘A和地盘C余下约7%的业权)的收回土地。为配合重建的工作，市建局已展开第二期的收回土地和拟备地契的筹备工作。
19. 就主席查询地盘C的雨水渠改道工程及保育项目，区俊豪先生表示局方已获得渠务署核准渠道工程的设计，现正积极向其他政府部门取得有关的批准，预计年中开展有关的雨水渠改道。另外，市建局已为地盘C内威灵顿街120号的建筑物加装巩固支撑，并承诺将120号地下的外墙更换配合市集地区特色的图画设计。
20. 就许智峰议员查询进行雨水渠改道工程的街道次序，区俊豪先生表示工程预计先由结志街开始，然后在摆花街、阁麟街及威灵顿街分段进行。在整个工程顺利的情况下，雨水渠改道工程预计于二零一四年内完成。区俊豪先生补充，因雨水渠工程牵涉多个政府部门，为更有效协调有关工程及减低对附近居民的影响，在区议会支持及中西区民政事务专员的带领下，一个跨部门小组已于四月成立，并于四月十五日进行了第一次会议，以协调工程的各项事宜。

	
	

	
	第6项：其他事项

	
	2. 没有其他事项，会议于下午三时五十五分完结。

	
	

	
	第7项：下次开会日期

	
	3. 下次开会日期容后通知。

	
	


中西区区议会秘书处
二零一三年五月
