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二零一二至一三年度
中西区区议会
关注中西区市区重建计划工作小组
第三次会议简录
	日期
	﹕
	二零一三年十月二十四日(星期四)

	时间
	﹕
	下午五时正

	地点
	﹕
	香港中环统一码头道38号
海港政府大楼11楼
中西区民政事务处会议室
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文志华议员
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钟彩云女士
市区重建局 高级经理(收购及迁置)
唐溢雯女士
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何尉红女士
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王琼澧先生
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	1.
主席欢迎各与会者出席会议。小组通过加入许智峰议员为小组组员，及中西区关注组为列席者。


	
	第1项：通过会议议程
2. 会议议程毋须修改，获得通过。


	
	第2项：通过第二次会议简录
3. 会议简录毋须修改，获得通过。


	
	第3项：报告及讨论嘉咸街/结志街重建区的最新进展
第4项：讨论中环嘉咸街(H18)市集租户被迫迁的事件

	
	4. 市区重建局(市建局)区俊豪先生向组员汇报上述重建区的工作进度。他表示，结志街的渠务工程差不多完成。另外，三个参与小贩摊档优化计划的档位商户已使用新摊档继续营业。此外，市建局已与中西区区议会及中西区民政事务处确定了阁麟街天桥底的美化工程，现准备细部设计，并预计于2014年展开相关的工程。市建局钟彩云女士汇报表示，上述重建区的地盘A及C区已收购了百分之九十三点四的业权。由于业权的收购率已达一个相当高的水平，市建局已向政府递交第二期的收地申请。
5. 就中环嘉咸街(H18)市集商户收到市建局发出的迁出信件，区俊豪先生有以下回应：虽然城市规划委员会于2007年批准市建局所提交的H18项目总纲发展蓝图，但继后发现一次过重建整个项目便无法维持市集的活力，所以市建局便提出分阶段重建发展。此外，市集有两个重建元素，第一是项目范围外在街道上的售卖蔬果生菜的小贩，第二是售卖鲜肉鲜类的商店，两者必须并存，市建局逐于2008的H18公众论坛讨论优化总纲发展蓝图的设计，并提出分阶段二期进行重建；在第一期计划于B地盘内兴建一幢两层高的鲜货零售中心，让原在项目内嘉咸街/结志街售卖鲜货的商店可选择在新兴建的鲜货零售中心继续经营，但这鲜货零售中心的设计有别于一般的市政大楼，是一个两层高临街及市集广场的商铺式设计。此外，于2009年5月推出的「新鲜食品安排」，让项目内希望继续于该区经营的鲜货商户有机会待鲜货零售中心完工后以市值租金优先租用该铺位继续经营。如日后不选择参与「新鲜食品安排」的鲜货商户可取得营商特惠津贴，最终，在合资格的十个商户中，只有两户选择参与此安排。2010年5月B地盘开始拆卸工程，在安排该两户选择参与「新鲜食品安排」后，由于A 及C 地盘仍有空置的铺位，因此不选择参与或不符合资格参与「新鲜食品安排」的商户，市建局以同样的「准用协议」形式恩恤安排他们于地盘A及C继续短暂经营至工程开始为止。「准用协议」是每年续约，并且已续约两次，今年的协议于本年 12月31日届满。汲取清拆B地盘的经验，估算A及C地盘需用大约十八个月的时间进行清拆，因此市建局根据协议，于协议完结前3个月通知商户需于12月31日前离开。自商户得悉相关消息后，大部分均认为 3个月的通知期并不足够。市建局会继续聆听不同的意见，希望双方可达成共识。
6. 文志华议员指，是次讨论的前提建基于市建局与商户拥有相同的资讯及背景资料。他续表示，目前商户需就日后是否继续留在地盘B营商与市建局达成共识；而市建局亦需考虑鲜货中心的商户来源及向商户解释其申请在鲜货中心营业的细节。他认为，即使市建局现时以较短时间的合约与商户续租，商户最终也须面对搬迁的问题。
7. 许智峰议员表示，是次事件的讯息混乱，公众无法得知个别商户及团体与市建局的谈判结果。他希望市建局可于公开的平台交待及聆听商户的意见，并就新政策咨询区议会。他指出，区议会当初赞成市建局的重建计划是因为局方会分区进行重建，保留当区的活力并以无缝衔接的精神处理商户的搬迁。他转达市民的意见，表示希望重建区内有鲜货及非鲜货的售卖。因此他促请市建局就市民及商户的要求于政策上考虑微调。
8. 黄坚成议员表示，商户对鲜货中心存在的不明朗因素缺乏信心。他建议由市建局负起管理鲜货中心的责任以增加商户对经营环境的信心。此外，他希望市建局可继续以无缝衔接的理念处理商户的搬迁，避免商户运作断层。由于现时地盘A及C的拆卸日期尚未确定，市建局可先与商户续约，直至地盘B的重建工程大致完工。
9. 商户许先生表示，局方只邀请拥有新鲜粮食店牌照的鲜货商户参与「新鲜食品安排」。于中环嘉咸街/结志街共有十间商户拥有该牌照，但只有两间商户接受邀请。接受邀请的商户除了需缴付庞大的「留位费」，还有其他不明朗因素，如铺位面积，因此其他商户均不参与是次的安排。
10. 就以上的提问及意见，区俊豪先生回应表示，「无缝衔接」是指那些选择参与「新鲜食品安排」的商户在重建期间及重建后均一直在当区继续营业，而申请于鲜货中心经营的商户必须持有食环署发出的新鲜粮食店牌照或是售卖蔬果。有关的准则及理念于2008年亦已于区议会上曾咨询各议员，表示重建后的鲜货零售中心是供售卖鲜货使用并与周边的露天小贩。他澄清，重建后的鲜货零售中心会由市建局管理。就现时与不同团体会面讨论商户搬迁事宜，市建局至今仍未有具体的方案而只是讨论方向，他亦承诺，局方待有新方案后会向区议会汇报。殷倩华女士补充表示，局方自本月起，一直与商户及不同团体就商户搬迁事宜会面及商讨。
11. 主席开放文件讨论，各商户的意见如下：
(i) 何先生(楚记烧爉代表)认为市建局只提供十个铺位予持有新鲜粮食执照的商户并不足够。一些售卖蔬果的商户亦持有该牌照，却不被市建局纳入鲜货中心的邀请名单。
(ii) 袁太(三阳代表)表示，虽然她没有食环署发出的新鲜粮食店牌照，但一直售卖各种的新鲜蔬果及急冻食品。她质疑市建局分配鲜货中心铺位的准则。
(iii) 关先生询问市建局，是否地盘B的重建工程完成后才清拆地盘A及C。
(iv) 黄先生询问市建局只挑选湿货留在鲜货中心的原因。他认为市建局应建立一个全面及多元化的街市以照顾区内居民的需要。他们这类干货商户在无选择下只好接受营商津贴，否则也会考虑留下继续经营。他促请市建局重新规划鲜货中心，并尽量协调清拆时间，让商户可经营至最后一刻。
(v) 吴女士(百利家庭用品代表)表示，该区重建后会由三十八间商铺剩下十间，市建局的规划忽略了市民的需要。另外，她询问为何地盘B未完工，市建局却急于要求他们迁出。
12. 中西区关注组召集人罗雅宁女士表示，市建局对干湿货的商户应一视同仁。虽然当初决定只保留湿货商铺，但现在仍有空间可再开放讨论街市的规划。此外，她担忧商户日后无法负担以市值租金的价钱租用商铺，并争取商铺租金与食环署街市的租金挂钩。她续表示，中环市集对附近的市民及食肆十分重要，她希望市建局可于鲜货中心仍未动工前作出协调。
13. 市建局区俊豪先生就以上意见及提问回应表示，市建局尊重街市的各行业。市建局于早年的公众咨询会上，与大众达成共识，认为售卖新鲜食品的商铺与小贩市集可产生协同效应。就有关市值租金的意见，他表示市建局需提供公平的营商环境，所以在厘订将来的鲜货零售中心的租金时，须参考区内其他商铺售卖同类别产品的租金。此外，现时仍有空间可与商户商讨及微调迁出的时间，待双方就迁出方案有一致结论时会向区议会汇报。就现时准用协议内有关本年12月31日的迁出限期，他表示现时须处理大家的诉求以便草拟新的法律文件以替代原有的限期。
14. 何先生(楚记烧爉代表)希望市建局可作出承诺，不会要求商户在本年12月31日前迁出市集。此外，以前文件列明地盘B若未动工，市集的商户可继续营业。现市建局更改条文，并须商户自行商讨如果分区清拆。他希望市建局可保留过往的承诺，让商户经营至地盘B动工。
15. 就有商户询问可否于地盘B兴建一座由食环署拥有及管理的街市。规划署 / 高级城市规划师(港岛)4何尉红女士回应表示，H18在土地发展公司卑利街/嘉咸街发展计划核准图编号S/H3/LDC4/2上划作「综合发展区」，其总纲发展蓝图已经城市规划委员会(城规会)批准。若市建局有任何规划上的主要改动，或须向城规会重新递交申请。
16. 市建局区俊豪先生补充表示，于鲜货零售中心的鲜货店铺数目足够让现时所有的鲜货商户留下继续经营。惟商户现关注的是干货商铺日后的安排，他会将意见向管理层反映。
17. 就有小贩商户询问市建局，是否会于鲜货中心预留300平方米的空间让小贩作贮货用途。区俊豪先生回应表示，贮货空间并不是在鲜货零售中心内，但会在项目范围内的地方提供300平方米的贮货室予各小贩共用。
18. 中环及半山居民保卫街市关注组代表吴兆康先生表示，中环市集是香港的百年市集，除了具有旅游特色外，亦是十多万名半山及中环市民买菜的地方。他续表示，很多市民均认为市建局的规划破坏了中环街市的生态系统。此外，重建后商铺的租金上升，也会转嫁在消费者身上。市建局须再衡量厘定租金的准则。
19. 伍凯欣女士指现时商户经营已十分困难，他们无法承担昂贵的租金。她担忧重建后商户须缴交市值租金，同时也要面对加租的可能性，商户的经营会更雪上加霜。
20. 罗雅宁女士表示于重建项目开展前，市建局主席曾致函回复中西区关注组的查询，并作出以下的承诺：(一)为确保市集运作如常，重建将分三期进行，先完成地盘B (包括两层高街市)，才开始地盘A、C  (只会在同一时期有一个地盘展开工程，避免在嘉咸街及卑利街两旁同时竖立地盘围板)；(二)受影响商铺可在地盘A、C继续经营至该地盘施工为止；(三)新建街市内将预留十数间商铺，供受影响商户优先租用；(四)整个重建期间及重建之后，小贩摊档可留在原位继续经营。(五) 市建局会为受影响的小贩摊档加建安全上盖，提供水电设施，亦会在街市预留约300平方米的地方，给小贩作储货之用。根据以上的承诺，市建局不应于现在要求商户搬离市集。此外，她询问市建局为何地盘B已清拆了一段时间却仍未动工。
21. 许智峰议员要求市建局就是次议题再向区议会汇报，并检讨及调整市集商户的去向安排。他希望市建局可面向居民及商户，聆听市民的意见及照顾他们的需要。
22. 区俊豪先生就以上提问回应重申，市建局就未来鲜货零售中心内营运的商铺种类是经过区议会的讨论并咨询区议会所得的结果。此外，鲜货零售中心由市建局负责管理，希望可以增加商户日后的经营信心。他强调，市建局一直致力保存嘉咸街露天市集，也因而衍生鲜货零售中心的规划。他会向管理层反映干货商户对日后经营安排的意见。另外，市建局希望于本年12月31日前与商户达成搬迁期限的共识，惟现时商户之间也需时间沟通及讨论。
23. 华丰烧爉公司的代表表示，曾有市建局代表向她承诺在重建计划中让华丰烧爉优先选择地方继续经营，惟现在才知道有两户鲜货商铺已获优先处理。她希望市建局可跟进她的个案，并于日后向所有商户公布相同的讯息。
24. 就刘丽女士表示她的商铺业主尚未售卖其业权予市建局，而业主亦不断加租，令她的经营更困难。许智峰议员回应表示，他会促请行政会尽快引用土地收回条例，收回尚未售卖业权的土地。
25. 主席促请市建局尽快与商户就搬迁事宜达成共识，免却商户的担忧。她亦希望商户可做到「无缝衔接」，减低对营商的影响。


	
	第5项：讨论士丹顿街/永利街重建区的最新进展

	
	26. 市建局唐溢雯女士向组员汇报上述重建区的工作进度。当中地盘A已剔出重建地盘；另市建局于地盘B和地盘C分别收购了41%及50%的业权。
27. 就黄坚成议员查询收购率偏低的情况维持多长时间才可向政府申请引用土地收回条例，收回其余的业权。唐溢雯女士回应表示，局方早于2008年9月已作出有关申请，惟该重建区曾出现很多变化。局方会继续与各业主商议收购建议，希望与他们达成协议。
28. 许智峰议员指市建局偏低的收购率延长了收购时间，会对该区居民造成的负面影响，令他们无法预算搬迁的时间。区俊豪先生回应表示，市建局会尽力收购重建区内的单位，因为该区是2012年城规会重申是需要透过重建去发展，并且现有的楼宇空置并严重失修。 
29. 主席结束文件讨论。

	
	

	
	第6项：其他事项

	
	30. 没有其他事项，会议于下午七时完结。

	
	

	
	第7项：下次开会日期

	
	31. 下次开会日期容后通知。

	
	


中西区区议会秘书处
二零一三年十一月
