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二零一四至一五年度
中西区区议会
关注中西区市区重建计划工作小组
第三次会议简录
	日期
	﹕
	二零一四年十二月二十九日(星期一)

	时间
	﹕
	下午三时三十分

	地点
	﹕
	香港中环统一码头道38号
海港政府大楼11楼
中西区民政事务处会议室


出席者：
主席
郑丽琼议员
组员
文志华议员, MH
黄坚成议员
许智峰议员
伍凯欣女士
列席者
	区俊豪先生
	市区重建局 规划及设计助理总经理

	殷倩华女士
	市区重建局 社区发展高级经理

	钟彩云女士
	市区重建局 高级经理(收购及迁置)

	林彰玲女士
	市区重建局 经理 (收购及迁置)

	李洁德女士
	规划署 署理高级城市规划师/港岛4

	王伟彦先生
	圣雅各福群会 市区重建社区服务 社工

	胡耀明先生
	明爱坚道社区中心 社工

	朱慕芳女士
	明爱坚道社区中心 社工


秘书
戴诺彤女士
中西区民政事务处 行政主任(区议会)5
因事缺席者：
李志恒议员
萧嘉怡议员
李宝明先生
杨可琦先生
	负责者
	

	
	主席欢迎各与会者出席2014-2015年度中西区区议会关注中西区市区重建计划工作小组(重建小组)第三次会议。主席特别欢迎首次出席重建小组的规划署署理高级规划师/港岛4李洁德女士及市区重建局经理(收购及迁置)林彰玲女士。


	
	第1项：通过会议议程
2. 会议议程毋须修改，获得通过。


	
	第2项：通过二零一四至二零一五年度第二次会议简录
3. 会议简录毋须修改，获得通过。


	
	第3项
第4项
及第5项：

	报告及讨论嘉咸街/结志街重建区的最新进展
H18土地复归政府后的重建时间表
报告及讨论H18重建区内占用商户需于2015年3月31日前搬迁的安排

	
	4. 市区重建局(市建局)钟彩云女士表示嘉咸街/结志街重建项目已复归政府，剩余的大约二十多个商户及住户将于2015年1月至3月尾迁出。她表示其中一位业主已过世，但已从法律程序收回该单位。市建局区俊豪先生表示地盘B试桩工程已经展开。当试桩工程结果获屋宇署核准后，届时便可更准确预算鲜货零售中心的预计完成进度，并会向区议会汇报。地盘B内的鲜货零售中心会率先落成，让现时在地盘A及C售卖鲜货的贩商以无缝衔接形式搬进鲜货零售中心继续经营。他表示地盘A及C的拆卸工程会参考地盘B分阶段逐少逐少拆卸的做法，以减低对整个市集的影响，结志街1-3号现正开展围街板工程以便进行拆卸。他重申，根据合约，当现时在地盘A及C售卖非鲜货的贩商于2015年3月31日迁出后，楼宇拆卸工程亦会陆续展开，所以商户须根据合约于2015年3月31日前迁出单位，否则不能进行分阶段拆卸工程，并会进一步压缩拆卸工程，影响市集整体运作。此外，如果待鲜货零售中心落成后才开始分阶段拆卸工程，整个重建计划将会延迟，导致其公共空间及多用途会堂延迟落成。他表示2013年10月曾建议商户按照局方的提议，在地盘A及C内调迁至不同单位继续经营并按他们的要求分五期迁出，让分阶段拆卸建筑工程能如期开展，但商贩却反建议提出不作任何调迁但仍然按五个阶段离开，最终，市建局接纳商户的反建议并订下合约。整个拆卸工程因此亦延迟了。
5. 就部份售卖非鲜货商户要求市建局再次将迁出限期押后，他重申以下要点：
a) 商户透过大联盟于2013年11月提出五期搬迁并已签下合约，希望商户遵守合约精神。
b) 分阶段拆卸楼宇工程是减低对周边持份者(包括街上小贩)及整体市集运作影响的做法。
c) 鲜货零售中心的落成时间只会影响到最后一期楼宇拆卸的时间(即现时鲜货商贩位处的建筑物)，与其他较早拆卸期数无关。
d) 分期清拆工程原定于2013年12月后进行，惟市建局接纳大联盟五期迁出的要求，整个工程已延迟一年以上，一再延迟只会进一步压缩拆楼工程时间表，加大对整体市集的影响。
6. 主席开放文件讨论，各组员及商户的意见如下：
(i) 许智峰议员希望当局能够提供工程的时间表，如试桩工程预计的完成时间及预计完成订立工程进度的时间等。他对于工程一再延期却未有交代时间表示失望。他表示，当局预计2015年4月鲜货零售中心未能落成，地盘A及C将进行第二阶段拆卸，届时地盘A、B及C将会同时有工程进行，影响市集的活力，有违当初市建局分阶段拆卸的精神。此外，市建局强调商户须遵守合约精神于2015年3月31日前迁出，他询问当局有没有遵守合约按时间表完成工程。市建局在2013年11月接纳商户的要求延期迁出时并未有任何工程延误，基于工程的延误，他认为当局应就商户的搬迁日期作出灵活处理。他希望当局应体恤市民需要市集及商户负担不起外面的昂贵租金。
(ii) 黄坚成议员询问当局会否在准备拆卸的地盘先架起围板，担心此情况会造成没有活力的社区，有违当初活化市集的理念，希望当局研究更好的处理方法。他赞成商户须遵守合约，但询问当局会否考虑于商户的搬迁期限(2015年3月31日)至真正拆卸的日子期间增设过渡期。他担心当所有商户在3月31日前迁出，即使分阶段拆卸，市集都会变得没有活力，希望当局能有弹性处理。
(iii) 文志华议员询问要是试桩工程没有延迟，鲜货零售中心预计落成的时间。他认为要是当初商贩答应根据市建局的拆卸时间表而搬迁到不同单位继续经营，对社区的影响应该最少，但他明白到这样会增加商户的成本，故最后并没有实行这建议。他表示市建局因此而容许商户比原先计划延迟15个月迁出，即现时所定明的2015年3月31日。他认为由于外面的租金不断上升，但商户现时经营的单位不用加租，故不愿于原定日子迁出，要求延迟迁出纯粹出于利益的考虑。他认为商户必须遵守合约精神，让市建局可进行分阶段清拆，减低对社区的影响。他认为现时最重要的是尽早完成社区的活化。
(iv) 主席询问鲜货零售中心的出入口细节以及清拆地盘A及C时利用的街道。此外，她亦询问把嘉咸街26A-C的空置单位出租予受重建影响商户的可行性。她建议当局考虑让这社区独有的商户留下并把不会拆的空置单位暂时租予他们。
7. 市建局区俊豪先生感谢及回应各组员的提问：
(i) 对于许智峰议员询问有关试桩进度，他表示于2015年第一季应可收到屋宇署就试桩结果的回应，如一切顺利，届时便能有更多资料掌握兴建鲜货零售中心的时间表，并且会在区议会上汇报进度。
(ii) 他解释2013年市建局接纳商户要求延迟3至15个月迁出，是考虑到2013年10月各商户认为只有3个月时间通知太短感到仿徨，并表示需要多一点时间散去已购入的货物及寻找合适铺位搬迁。最后，市建局与商户达成共识并让商户自行决定于按自己的需要分别于五个时期迁出。他并重申除了要顾及商户要求延迟迁出外，亦须顾及在街上的小贩及整体的市集包括重建区外的市集持份者。
(iii) 回应组员担忧社区内没有商铺应付市民的生活需要，区先生以简报介绍不同类型的贩商在重建区内外的分布，表示重建区四周亦有不少不同的商户提供社区所需的非鲜货物品，一同支持这个小社区。
(iv) 回应组员提出暂时让受影响的租户迁入较迟拆卸的单位或不会拆卸的空置单位，区先生表示嘉咸街26B-C号属同一座建筑，但内部结构楼层已毁掉并只剩下外壳，而嘉咸街26A号部份楼层亦破损而有危险，不适宜使用。其余空置的单位是由政府收回来的，这些单位只可用于重建，不可租借。他补充说，基于公平及公正的原则，不能接纳让部份继续留下，部份离开并与合约不符的建议。
(v) 回应主席查询鲜货零售中心的出入口，区先生表示日后市民可利用嘉咸街及结志街进出零售中心，该重建区内亦有一道绿化长廊贯穿地盘A、B及C。
(vi) 根据现时的拆楼时间表，预计鲜货零售中心可在最后一期楼宇拆卸前落成，以便提供地方供售卖鲜货的贩商返回经营，但此预计日期会在2015年第一季屋宇署就试桩报告作出回复后再落实。
8. 主席开放第二轮讨论，各组员的意见及提问如下：
(i) 对于工程的延误，许智峰议员询问当局如何对小区市民及商户作出补偿。他表示商户提出延迟迁出的理据是基于工程的延误，认为当局要是未能按照合约于原定日子完成工程，不应要求商户于原定日子迁出。他认为当局应可作人性化的处理，容许多一年的过渡期，帮助他们在附近找到合适的铺位。当商户须于2015年3月31日的期限前迁出，要在短时间内到附近找到合适的铺位较困难，担忧变成赶绝他们重回这社区，甚至失去多年来在这社区建立的品牌，最后这区亦失去了独有的文化。
(ii) 文志华议员认为早前迁出的商户亦有受到工程延误的影响，并认为剩余的商户因获延迟15个月迁出，是导致工程延误的其中一个原因。他同意无缝衔接的安排，减少对市集的影响。他表示当初商户获延期是希望他们把刚购入的货都能在迁出前卖掉，并假设要是当局不准许他们再购入新货，相信大部份商户将能在短时间内把现有的货都卖掉。
(iii) 主席再一次询问最后迁出的商户所在单位的预计清拆时间，希望市建局考虑让商户继续经营至清拆前。
(iv) 文志华议员询问地盘B的内街阔度，希望知道日后地盘A及C进行工程时会否产生隧道效应，影响鲜货零售中心内的光亮度。
9. 市建局区俊豪先生感谢及回应各组员的提问：
(i) 回应许智峰议员的提问，他重申，市建局已于2013年11月同意让非鲜货商户将搬迁期限延迟15个月，即于2015年3月31日前迁出，并跟28个商户各自签约，由他们按自己情况决定搬迁的日子，当时大家对此决定感到满意，此外，因他们迁出的期限与鲜货零售中心的落成日期没连带关系，合约内的迁出日期是按他们的意愿订立而非按鲜货零售中心完成日期订定。他表示当初亦与区议会就鲜货商贩于同区重置安排取得共识，让鲜货商户以可迁往鲜货零售中心继续经营以延续当区特色，希望议员能够明白本局因应区议会多次讨论后而达致的共识，而非铲除社区的特色。他举例有商户成功在这15个月内取了赔偿并在重建区附近找到合适铺位继续经营，不同商贩对于寻觅铺位的积极性不同，亦构成尚未迁离的原因。
(ii) 回应文志华议员的查询，他表示地盘B住宅部份兴建时而筑起的围街板等安全措施的深化设计大约会于2015年年中左右提交屋宇署审批，当局定会注意设计上对鲜货零售中心会否造成隧道效应。地盘B内鲜货零售中心与住宅部份之间的公共空间大概有整个地盘约四分之一的阔度。
10. 主席表示届时将会就鲜货零售中心的通风及照明系统再作讨论。
11. 市建局殷倩华女士表示市建局的立场为：商户必须遵守合约精神，如期于2015年3月31日前迁出及交吉商铺。她亦补充说市建局及市建局所委托的律师事务所已分别于2014年11月14日及12月3日发出信件及律师信给各商户提醒他们搬迁的日期。
12. 市建局区俊豪先生表示商户如在限期前搬迁及交还钥匙，当局亦有弹性处理的安排，包括在可行及合理情况下容许商户在交还钥匙后回到单位收拾货品。


	
	第6项：报告及讨论第三街/余乐里/正街重建项目的最新进展

	
	13. 市建局区俊豪先生表示第三街的地盘正在兴建上盖，公共空间部份包括凉亭和商业及社区设施。公共空间会由市建局管理，商业及社区设施会于日后作公开招标。当局预计工程可于2016年第一季完成，暂时未有售卖单位的时间。他表示当局会兴建斜道作无障碍通道连接救恩堂及余乐里。
14. 黄坚成议员表示由正街至余乐里的楼梯，一边是属于福满大厦，而另一边则属于市建局地盘。他表示该楼梯的梯级高低不一，询问当局可否维修这楼梯。此外，他表示由第三街上的楼梯亦已残破不堪，询问当局可否翻新这楼梯。他表示这楼梯虽然与市建局的地盘没有直接关系，但与新建筑物显得格格不入。他询问即使楼上的兴建工程依然进行中，当局可否考虑先开放完成的地下地方给市民享用。
15. 市建局区俊豪先生对于正街至余乐里的楼梯的查询回应指，属于市建局地盘的那一边将会是全新建造的楼梯，至于新楼梯与福满大厦现时楼梯可能出现不对称的问题，当局乐意于日后与福满大厦的居民及议员沟通再寻求解决的方法。此外，基于消防及机电配套设施属同一个系统，当局不能先开放部份的公共空间方给市民享用。

	
	

	
	第7项：报告及讨论士丹顿街/永利街重建区的最新进展

	
	16. 市建局区俊豪先生表示士丹顿街/永利街重建计划原先共有三个地盘，其中属于地盘A的永利街及必列啫士街街市已从市建局重建区剔除重建计划范围。暂时，市建局会继续管理永利街一些已收购的单位，但这些单位已不属重建项目。
17. 主席表示小组日后会继续监察市建局在士丹顿街的收购及重建进度，并决定将此议程重新名为「报告及讨论H19重建区」；而小组亦同时会跟进市建局在永利街一些已收购的单位的管理情况，例如出租予慈善机构的情况等。
18. 市建局区俊豪先生欢迎不同机构短期借用G7场地作有关文化和艺术展览等活动，促进社区不同持份者的交流。
19. 市建局林彰玲女士表示2013年12月向剩下的二十六个业权的业主提出更新建议，当中有三位业主接受方案，其中一位已成交，其余两位因业权问题尚待解决，仍未成交。而现时于地盘B及C的收购率达51.06%。
20. 市建局区俊豪先生表示未能收购士丹顿街88-90号，该处的树则属于士丹顿街88-90号的业主。


	
	第8项：其他事项
21. 此次会议并没有其他事项。


	
	第9项：下次开会日期

	
	22. 下次开会日期容后通知，会议于下午四时四十六分结束。


	
	


中西区区议会秘书处
二零一四年十二月
1

