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中西区区议会
中西区关注楼宇管理工作小组
第四次会议简录

日期	﹕	二○一七年九月二十一日(星期四)

时间	﹕	下午一时十五分
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秘书
叶颖忻女士	   中西区民政事务处行政主任(区议会)1




主席致欢迎辞
	
	主席欢迎各与会者出席中西区关注楼宇管理工作小组2016/17年度的第四次会议。


	第一项：通过会议议程及上次会议简录
	
2.	会议议程及2016/17年度第三次会议简录获得通过。


第二项：汇报已举办的活动情况

(1)	中西区大厦管理工作坊2017 (I) & (II)
	
3.	主席表示，本小组分别于今年7月28日及8月18日举办「中西区大厦管理工作坊」，邀请屋宇署、竞争事务委员会、消防处、劳工处和职业安全健康局等代表担任讲者，让区内的业主立案法团管理委员会委员和大厦业主可了解大厦僭建物、《竞争条例》、《消防安全(建筑物)条例》(第572章)、消防安全知识、楼宇装修及维修的职业安全及如何选用合适的装修维修承建商。而工作坊已圆满结束，主席续请中西区民政事务处联络主任陈嘉昌先生汇报活动情况。

4.	陈先生请组员参考呈台之参加者意见分析。陈先生报告本年7月28日举行的中西区大厦管理工作坊(I)邀请了屋宇署的代表讲解私人大厦潜建物问题，以及消防处的代表讲解《消防安全(建筑物)条例》和其他消防安全知识。当天，劳工处和职业安全健康局亦派代表向业主讲解楼宇装修及维修工程的职业安全及如何选用合适的装修维修承建商。在本年8月18日举行的中西区大厦管理工作坊(II)则邀请竞争事务委员会两位代表介绍《竞争条例》(第619章)，另外亦有邀请消防处代表介绍《消防安全(建筑物)条例》。陈先生感谢组员对活动的支持，同时亦感谢中区街坊福利会借出活动室举行其中一场工作坊。

5.	陈先生续表示于两场工作坊完结后向参加者派发问卷，均获得正面评价。参加者普遍满意两场工作坊的内容以及安排，同时亦有参加者感谢主办及协办单位的努力，希望定期举办类似活动。

6.	主席留意到有业主表示希望有关围标的内容应聚焦于大厦维修方面，亦有参加者表示应提醒业主不应于讲座发问时间中途插问，建议来年举办有关活动时可参考该意见再作安排。主席再次感谢中西区民政事务处协助举办以上活动。

(2) 中西区关注楼宇管理工作小组宣传活动

7.	主席表示，本小组宣传活动已制作约2,500份「便条贴套装」，便条贴的宣传口号为「大厦管理做得好，住客安居乐悠悠」。「便条贴套装」已于今年7月28日及8月18日举办的「中西区大厦管理工作坊」中派发予参加者，而余下的「便条贴套装」将随12月份的大厦管理通讯寄予区内法团及于中西区大厦管理进阶证书课程中派发。主席指由于预算有限，所印制的数量未足够派发予各位议员，所以是次派发的对象分别是参加工作坊的居民及透过邮寄给中西区大厦管理通讯的法团。

第三项：讨论及通过二零一七年度下半年的活动计划及财政预算
(中西区关注楼宇管理工作小组文件第2/2017号)

8.	主席汇报，今年度本工作小组获区议会拨款为$99,000。过去的两场工作坊、大厦管理通讯及小组宣传活动共获批$74,462，余额$24,538可供支付筹办进阶证书课程的开支。

9.	主席表示本小组建议于2018年1月 [即1月12日、19日及26日(星期五)]举办一个为期三天的「中西区大厦管理进阶证书课程」，本年度的内容将会围绕楼宇维修工程的注意事项及个案分享等。主席请各位组员参阅呈台文件第2/2017号，并请中西区民政事务处的李冠纬先生为大家介绍进阶证书课程的内容。

10.	李先生指「中西区大厦管理进阶证书课程」主要对象为业主立案法团的委员以及业主，同时亦欢迎租客以及物业管理公司职员报名参加。有关宣传方面，小组将于区内悬挂横额、并会发信邀请区内法团、业主委员会及联络大使等参与。

11.	李先生续指，本课程为期三天，第一天的课程建议邀请市区重建局代表讲解楼宇维修资助计划、「招标妥」及楼宇复修流程及注意事项，并邀请香港房屋经理学会代表介绍法团日常运作(开会程序)及招标程序；第二天的课程则建议邀请香港警务处代表介绍「复安居计划」，提醒业主及住客有关楼宇维修应该注意的事项及提高防罪意识，以及由廉政公署代表介绍廉洁楼宇防贪措施。最后一天的课程则建议邀请香港测量师学会代表讲解楼宇维修工程的流程及注意事项，由法团委员暨菁英领导研习班毕业学员分享楼宇维修经验。

12.	李先生表示是次活动的开支主要为宣传横额、背幕、宣传单张、课程证书、邮费、茶点、工作人员费用及杂项等。预计的开支为24,538元，全数由中西区区议会拨款资助。

13.	与会者通过「中西区大厦管理进阶证书课程」活动计划及预算，有关的预算开支将向财委会申请拨款。为方便活动推行，经讨论后，与会者一致通过授权主席于需要时修订有关活动计划及预算细目等事项。


第四项：讨论「中西区大厦管理通讯」初稿

14.	主席表示本小组的「中西区大厦管理通讯」已于本年6月出版，下一期的通讯将于12月出版，并请中西区民政事务处联络主任曾一匡先生为大家介绍通讯的初稿。

15.	曾先生表示下一期的「中西区大厦管理通讯」因应议员的意见以及民政处职员出席法团会议时所收到的意见，加入了按照建筑物管理条例召开会议时须注意的事项，以协助业主重温有关知识。另外，小组亦曾收到部份业主的意见，表示希望了解更多有关竞争条例的信息。有见及此，通讯中将深入浅出地介绍有关条例。曾先生续指，早前的财政预算案中已预留三亿元予业主立案法团参与「招标妥」计划，而有关详情尚待市区重建局确定。小组建议于下一期的通讯向业主宣传有关「招标妥」的最新信息。此外，通讯亦会包括本小组的活动预告及曾举办活动的花絮、廉政公署的信息以及中西区防火委员会的活动信息。

16.	陈学锋议员认为通讯中列出召开管委会及业主大会会议的异同能有效令业主更了解有关流程。有关竞争条例的内容方面，陈议员认为通讯上的信息只能令读者理解何谓围标、常见的围标形式以及围标所带来的后果，但未能让读者知道当面对围标情况时应如何阻止或处理。主席提议加入一些注意事项，令业主知道该如何留意围标的情况。中西区民政事务处高级联络主任(大厦管理)霍炜儿女士表示，现时竞争事务委员会(竞委会)的网页上所提供的数据有限，但会向竞委会查询有关注意事项，以便将数据加入通讯内。主席建议于通讯中加入竞委会的查询电话，以便读者作电话查询。

17.	许智峯议员指出有见现时有关《建筑物管理条例》修订方向的讨论成熟，部份修订亦很大机会被接纳，询问大厦管理通讯会否包括有关信息。主席指由于有关修订尚未确定，担心于通讯中提出会令读者误以为有关内容是正式的修订。霍女士表示由于提供《建筑物管理条例》的修订数据前需要征询总署的意见，于下一期通讯包括有关数据有一定困难。霍女士续指，民政处现时可以先征询总署的意见，如确定有相关信息可以提供，建议于再下一期的通讯中包括该信息。主席同意先请民政处向总署查询有关资料，并于再下一期的通讯中考虑包括该信息。
	(会后纪录：霍女士向总署查询有关《建筑物管理条例》的修订资料，由于该条例仍在检讨阶段，暂时没有最新消息可供委员备悉。)

18.	经讨论后，与会者一致通过授权主席对于通讯的设计及内容作修订。
	

第五项：其他事项

19.	主席请霍女士为大家讲解「关爱基金—旧楼业主立案法团津贴计划」。霍女士报告截至2017年8月底，中西区内合资格申请的法团总数为425个，其中103个表示有兴趣申请，已递交申请的法团数目为74个，申请总额约为38万元，最多法团申请的项目为购买公众及第三者责任保险。霍女士呼吁组员鼓励合资格的法团递交申请。本计划是个三年计划，第二期的计划的完结日期为2018年9月底。每个法团的申请上限为2万元，最多递交5次申请。霍女士补充说合资格的法团其商住楼宇楼龄须超过三十年，每年应课差饷租值为12万以下。

20.	主席询问会否于2018年初向区内法团发信通知他们可于2018年9月底前递交申请。霍女士指有关计划由总署执行，如需向法团发信，十八区的做法亦需一致。霍女士表示可与总署商讨有关安排的可能性。
	(会后纪录：霍女士获悉总署已于2018年2月分别向18区合资格的法团发出函件，提醒他们有关「关爱基金—旧楼业主立案法团津贴计划」(第二期)将于2018年9月30日截止申请。因此，有意申请该计划的法团须尽快填妥申请表，并连同有关单据及文件等邮寄或送交总署。)

21.	许智峯议员询问本期计划与上期计划申请情况的比较。霍女士表示两期计划的申请数字相若，比较2017年7月份与2017年8月份的申请数字相差约8至10宗，而申请金额的相差约为一万元。


第六项：下次会议日期

22.   会议于下午一时四十五分结束，下次会议日期待定。


中西区关注楼宇管理工作小组
二○一八年五月
2

