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主席致欢迎辞

主席欢迎各与会者出席中西区关注楼宇管理工作小组2018/19年度的第二次会议。

第一项：通过会议议程及上次会议简录
2.
会议议程及2018/19年度第一次会议简录获得通过。
第二项：汇报已举办的活动情况
(1) 
中西区大厦管理工作坊2018 (I) & (II)

3.
主席表示小组分别于今年8月24日及8月31日举办「中西区大厦管理工作坊」，邀请市区重建局、香港保险业联会和机电工程署等代表担任讲者，让区内业主立案法团管理委员会委员和大厦业主可了解楼宇复修综合支持计划、大厦购买保险的注意事项及如何管理及优化升降机。主席请中西区民政事务处陈嘉昌先生汇报活动情况。
4.
中西区民政事务处联络主任(大厦管理)2(2)陈嘉昌先生报告大部份参加者对两场工作坊表示非常满意或满意，另外亦有参加者希望将来继续举办不同主题的讲座。陈先生表示日后举办活动会按照参加者意见作出改进。
5.
主席留意到有参加者表示问答时间太短，希望下次举办活动时作出适当安排。另有参加者表示计算机屏幕字体太小，主席建议可向讲者反映有关问题。主席亦同意参加者建议指可于报名表上提出问题，以便讲者提早准备及作针对性响应。
6.
主席感谢中西区民政事务处借出坚尼地城小区综合大楼活动室作为活动场地，亦感谢民政处职员协助筹办是次活动。
(2)  中西区关注楼宇管理工作小组宣传活动
7.
主席表示小组已制作约2500份「便条贴套装」，便条贴的宣传口号为「大厦管理齐参与 安居乐业乐悠悠」。「便条贴套装」已于今年8月24日及8月31日举办的「中西区大厦管理工作坊」中派发予参加者，余下的「便条贴套装」将随12月份的「大厦管理通讯」寄予区内法团及于「中西区大厦管理之关注楼宇环境卫生讲座」及「中西区大厦管理进阶证书课程」中派发。
第三项：汇报将会举办的活动情况
(1) 中西区大厦管理之关注楼宇环境卫生讲座(菲佣篇)／(印佣篇)
8.
主席汇报小组今年度将举行「中西区大厦管理之关注楼宇环境卫生讲座」，分别为菲佣篇和印佣篇。菲佣篇将于2018年10月14日下午1时至4时在域多利道拜仁里恒坚尼地城中心举行；印佣篇将于2018年10月28日上午10时30分至下午1时30分在坚尼地城小区综合大楼举行。主席请中西区民政事务处李冠纬先生为大家介绍讲座内容。
9.
中西区民政事务处联络主任(大厦管理)2(3)李冠纬先生指讲座的报名情况理想，将于稍后发信邀请各议员出席相关讲座。李先生建议可参与10月28日的场次，该场地能容纳较多参加者，并将会以粤语进行。
10.
李志恒议员询问讲座所使用的语言。
11.
李冠纬先生表示菲佣篇讲座将以英语进行，而印佣篇讲座将以粤语举行。李冠纬先生补充，印佣篇讲座的投影片有部份内容将翻译为印度尼西亚文供参加者参考。
12.
主席询问印佣篇讲座当天会否有翻译在场协助。
13.
李冠纬先生响应指当日不会有翻译在场，亦已询问印佣协会是否需要讲者放慢语速，该会表示大部份印佣能理解粤语，讲者可以正常语速讲解。
第四项：讨论及通过二(一八/一九度下半年的活动计划及财政预算
(中西区关注楼宇管理工作小组文件第3/2018号)
(1) 中西区大厦管理进阶证书课程
14.
主席指本年度工作小组获区议会拨款$99,000。过去两场工作坊、两场讲座、大厦管理通讯及小组宣传活动共获批$79,000，余额$20,000可供支付筹办进阶证书课程开支。
15.
主席表示小组建议于2019年1月11日及18日(星期五)举办一个为期两天的「中西区大厦管理进阶证书课程」。本年度内容将包括廉政公署代表讲解防贪信息、环保署代表介绍绿色大厦管理、律师分享相关个案、菁英领导研习班毕业学员分享楼宇管理经验及简介《建筑物管理条例》《供应品、货品及服务采购工作守则》的修订内容等。主席请中西区民政事务处陈嘉昌先生为大家简介进阶证书课程内容。
16.
中西区民政事务处联络主任(大厦管理)2(2)陈嘉昌先生表示课程暂定于2019年1月11日及18日(星期五)晚上7时30分至9时30分于坚尼地城小区综合大楼举行，预计每场参加人数为110人。小组会透过区内悬挂横额及邮寄宣传单张予区内法团、业主委员会及居民联络大使以宣传有关活动。是次进阶证书课程邀请到廉政公署代表讲解防贪、楼宇维修及围标问题的信息，亦邀请到环保署代表介绍绿色大厦管理。课程的第二天将会邀请律师到场分享大厦管理和维修方面个案，以及菁英领导研习班毕业学员分享楼宇管理经验。此外，由于最近《建筑物管理条例》《供应品、货品及服务采购工作守则》有所修订，届时将会简介有关修订内容。此活动预计所需款项为20,000元，主要支出为宣传物品以及茶点。
17.
许智峯议员表示过往此小组活动多集中于西区举行，而他亦曾于小组会议上建议活动来年分别于中区及西区举行。许议员建议小组可考虑于元创方或大馆举办活动。
18.
陈嘉昌先生表示8月举行的两场「中西区大厦管理工作坊」分别于市区重建局H6 Conet及坚尼地城小区综合大楼活动室举行。由于「中西区大厦管理进阶证书课程」为期两天，而两天均为同一批参加者参与，为避免混淆上课地点，两天课程均于坚尼地城小区综合大楼举行。
19.
许智峯议员询问小组过往于中区及西区举办活动的纪录。
20. 
中西区民政事务处联络主任主管(大厦管理)2伍月梅女士响应指每年小组会安排两场内容相同的「中西区大厦管理工作坊」分别于中区及西区举行。由于「中西区大厦管理进阶证书课程」为期两天，参加者须完成两天课程才可获颁发证书，所以两天课程均会安排于同一地点举行。小组安排活动地点时，亦会考虑租金问题，使用市区重建局H6 Conet需要支付租金，而使用坚尼地城小区综合大楼场地则不需支付租金。
21. 
许智峯议员理解有关安排，建议如本年度的证书课程已确认于西区举行，下年度可考虑在中区举办。许议员亦建议小组询问借用元创方及大馆场地可否豁免场租。
22. 
李志恒议员建议可考虑借用位于高街的西营盘小区综合大楼，该处位于中区和西区之间，方便两区居民参与活动。
23. 
主席同意李志恒议员的建议，指小组可考虑西营盘小区综合大楼作为活动场地。
24. 
中西区民政事务处高级联络主任(大厦管理)2霍炜儿女士表示下年度会检讨举办活动场地，并会将中区的场地及西营盘小区综合大楼纳入考虑范围内。霍女士补充租借H6 Conet必须支付场租，政府部门也没有豁免场租。
25.
李志恒议员表示如场租只涉款数千元，组员或会支持追加拨款以支付场租。惟今年活动细节已确认，李议员建议下年度可考虑此做法。
26. 
许智峯议员明白已确定今年度有关活动细节，认为毋须临时更改活动场地。他希望在此会议与组员达成共识，小组可优先考虑于大馆或元创方等地点举办下一次「中西区大厦管理进阶证书课程」。
27. 
小组通过「中西区大厦管理进阶证书课程」活动计划及预算，有关预算开支将向财务委员会申请拨款。
第五项：讨论「中西区大厦管理通讯」初稿
28.
主席表示小组2018年第一期的「中西区大厦管理通讯」（下称「通讯」）已于本年7月出版，下一期的通讯将于12月出版，主席请中西区民政事务处曾一匡先生介绍2018年12月份通讯初稿。
29.
曾先生表示通讯将会刊登关注中西区关注楼宇管理工作小组活动的预告和过往活动的花絮。因上一期通讯已介绍有关自行聘请保安人员时需留意的事项及相关法例，今期通讯将集中讲解聘请保安人员时需要注意的劳工法例。由于篇幅有限，所列出的内容均为简短介绍，读者可扫描附上的二维码以详细阅读法例原文和相关解释。一如以往，通讯内会列出常用政府部门电话号码，以及会与廉政公署合作向读者提供有关楼宇维修防贪信息。曾先生续指，本期通讯将承接上期，继续介绍大厦维修招标程序，主要包括截标后开标及拣选中标者的程序。另由于《供应品、货品及服务采购工作守则》的修订已于2018年9月1日起生效，通讯内将简介新修订守则中有关招标程序的注意事项，，以及宣传即将接受申请的新一期关爱基金，令更多业主和法团受惠。曾先生表示如篇幅许可，可在通讯内占位符为地区主导行动计划活动宣传，秘书处稍后会按实际情况与主席讨论具体安排。(会后注：因版面所限，今期通讯并未能预留篇幅作宣传地区主导行动计划活动之用)。
30.
陈学锋议员表示有部份业主并不知道大厦聘请或解雇保安人员需向警方登记，建议通讯内加入相关数据。另外，他留意到通讯内关于围标的四格漫画以升降机维修作故事背景，但于实际情况下，大部份升降机维修由原厂负责，围标问题并不适用。陈议员建议使用其他故事背景。
31.
就聘请或解雇保安人员一事，曾先生响应上一期已提到大厦聘请或解雇保安人员需向警方登记。
32.
主席询问曾先生可否在今期通讯上提示读者今期是承上期继续简介聘请保安人员的相关内容。曾先生表示可以在今期通讯上加上提示，让读者知悉上期通讯已作相关介绍。如有需要，可作参阅。
33.  廉政公署高级廉政教育主任屈伟扬先生表示四格漫画属全港性宣传物品。屈先生表示漫画内容按民政事务局局长订立之工作守则拟定。屈先生表示如故事背景未能切合现实情况，廉政公署稍后会提供以其他故事作为背景的四格漫画(会后注：相关的四格漫画已改用另一围标主题的漫画)。
34.
许智峯议员认为通讯上有太多文字，缺乏图画，望能以图表或卡通取代文字以吸引更多人去阅读通讯。
35.
主席认同许议员指通讯上文字太多，但认为文字牵涉守则内容，无可避免。
36.
曾先生表示呈台的通讯设计及内容只属初稿，将于稍后安排设计公司制作，会安排多点图像，让读者阅读时增添趣味。
第六项：其他事项
37.
主席请霍女士为大家讲解「关爱基金—旧楼业主立案法团津贴计划」（下称「计划」）的最新申请及批核情况。
38.
霍女士报告截至2018年8月底，中西区内合资格申请的法团总数为426个，已递交申请的法团数目为104个，申请总额约为80万元，最多法团申请的项目为购买公众及第三者责任保险。霍女士呼吁组员鼓励合资格的法团递交申请，第二期计划每个法团的资助上限为2万元。第二期计划完结日期为2018年9月底。霍女士补充指合资格的法团其商住两用楼宇楼龄须超过三十年。此计划将推出第三期，申请期由2018年10月开始至2021年9月底，修订以下条件：(a)市区楼宇应课差饷租值平均数值由12万元调高至16万2千元，新界楼宇应课差饷租值平均数值由9万2千元调高至12万4千元；(b) 三年内，每个法团资助总额由2万元调高至2万4千元。每个法团三年内最多可申请五次。
39.
主席询问会否提醒各业主立案法团申请有关计划。
40. 
霍女士表示不会再发出提醒信件予各法团。霍女士表示因总署已于今年年初发信提醒各个合资格申请之法团。霍女士补充第二期计划的截止日期为2018年9月底，所以以邮递方式递交此计划的申请，将以邮戳日期为准。
41.
霍女士向组员介绍民政事务总署推出《建筑物管理条例》下的《工作守则》(下称守则)修订版。霍女士表示守则修订版已于2018年9月1日生效，修订涵盖不同范畴，包括：（a）《供应品、货品及服务采购工作守则》：业主立案法团的代理人及雇员申报利益冲突、拟备招标书、收集和开启标书、签订合约的时间等；及（b）《大厦管理及安全工作守则》：业主立案法团的财务管理和大厦公用部分的管理和保养等。其中《供应品、货品及服务采购工作守则》当中修订了业主立案法团代理人雇员申报利益冲突。
42.
主席请霍女士为大家讲解「大厦管理中央平台」的详情。
43. 
霍女士向组员介绍民政事务总署推出「大厦管理中央平台」。民政事务总署为加强协助业主、法团、业委会及互委会处理大厦管理及大型维修工程等事宜，设立了平台举办一站式简介会邀请相关政府部门及机构出席，包括屋宇署、消防处。警方、机电署、市建局、廉政公署和竞争事务委员会等。霍女士表示相关信息已发送至各市民，市民可选择市区七个地区参加简介会。第一场「大厦管理中央平台」简介会将于2018年9月27日于坚尼地城小区综合大楼11楼举行。
44.
杨开永议员询问有否正式通知中西区区内所有法团已修订《建筑物管理条例》下的《工作守则》。杨议员续问有否利益申报表格的文件格式，以及所需递交之部门。
45.
霍女士回复指总署已于8月中旬陆续寄出信件予所有中西区法团，但总署未有印制特定利益申报表格。霍女士表示廉政公署也有利益申报表格，可作参考。
46.
主席邀请廉政公署屈伟扬先生补充利益申报表格内容。
47.
廉政公署高级廉政教育主任屈伟扬先生表示廉政公署过往曾编制防贪刊物，刊物内亦有样本表格可供市民参考，至于样本表格内容是否等同新修订的工作守则所指的申报要求，则该由民政事务处方面响应较合适。
48.
主席建议如有新修订条例需配以表格，总署可提供指引及标准供市民参考。
49.
霍女士表示会向总署反映相关问题。
    (会后注：经咨询后，可参阅《楼宇管理实务指南》附件3—申报利益冲突表格模板及附件12A—申报利益冲突表格模板(供招标使用)。）
50.
主席询问中西区区内有426个法团合资格申请关爱基金，却只有104个法团申请。
51.
霍女士表示最初总署发出四百多封信件，但只有104个法团回复表示有兴趣申请关爱基金。霍女士补充该数字只作统计之用，就算没有递交回条，合资格的法团也可递交申请，而总署亦会处理。此外，总署会再提醒所有合资格法团申请关爱基金。
52.
主席询问「大厦管理中央平台」是否以流动应用程序形式展现。
53.
霍女士回复指有关平台属试办性质，挑选市区七个地区作试点，邀请不同部门及相关单位到场举办一站式讲座，希望透过此平台交流意见。霍女士补充该平台将每月举办至少一次讲座，直至明年三月底。
第七项：下次会议日期
54.   会议于下午二时十九分结束，下次会议日期待定。
中西区关注楼宇管理工作小组
二(一九年五月
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