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	欢迎


	
主席欢迎各与会者出席二零一六至二零一七年度关注中区警署古迹群及前荷李活道警察宿舍发展工作小组第一次会议。


	第1项：通过会议议程


	1. 会议议程毋须修改，获得通过。


	第2项：通过本年度小组成员名单及职权范围
（关注中区警署古迹群及前荷李活道警察宿舍发展工作小组文件第1/2016号）


	2. 本年度小组成员名单毋须修改，获得通过。


	3. 经讨论后，小组职权范围修订如下：


	
(a)
	监察中区警署古迹群及前荷李活道警察宿舍的整体运作及发展，以达到保育及发展相关的政策目标；


	
(b)
	监察中区警署古迹群及前荷李活道警察宿舍对周边环境的影响； 



	
(c)
	筹划相关活动供市民参加；及 



	
(d)
	定期向区议会作出汇报。 



	第3项：荷李活道前已婚警察宿舍的最新进展


	4. 元创方管理有限公司总干事曾昭学先生以电脑投影片介绍元创方近半年曾举办之活动，概述如下：


	
(a)
	创意展览活动：
· 香港设计中心租用一单位以展示亚洲影响力设计比赛得奖作品，展览名为「DFA Awards Exhibition」，以推广香港设计；
· 「深港设计双年展」；
· 由法国珠宝品牌Van Cleef & Arpels安排珠宝设计课程；及
· 「Where to Find Arts Exhibition 2016」等。


	
(b)
	讲座和表演：
· 由著名设计师陈幼坚先生主讲的「Good Design Talk」，讲述他在日本与其他设计群体研究经历和产品；
· 「TEDxKowloon」邀请了十位讲者分享他们的创业心得；
· 不定期举办电影欣赏，放映一些艺术性较重的电影；及
· 美国建筑师学会香港分会举办的年轻建筑师分享会等。


	
(c)
	政府和非政府组织：
· 由InvestHK举办的「StartmeupHK Festival 2016」活动以介绍初创企业；
· 由土木工程拓展署举办展览讲述山泥倾泻如何影响香港及如何保护香港山坡；
· 瑞典领事馆举办「Swedish Sustainable Fashion」交换旧衣服活动；及
· 发展局举办的音乐表演等。


	
(d)
	其他活动：
· 「Food Truck Festival」美食车嘉年华；
· 「Play me, I’m Yours」活动，提供重新设计的钢琴供市民免费弹奏；
· 「Fruit Jamming」邀请油麻地果栏介绍时令水果；
· 「Le French May法国五月」过去两年的开幕礼；及
· 其他庆祝节日、创意及亲子活动等。


	
(e)
	元创方设计师成就： 
· 两名元创方的设计师获邀在纽约时装周发表作品。


	5. 曾先生并补充很多外国媒体都很喜欢元创方的运作形式，并纷纷仿效，证明元创方存在的价值。


	6. 主席请小组成员提问及发表意见。他们提出的主要意见如下： 


	
(a)
	主席查询元创方里的所有单位是否已全数租出予不同单位设计师，及设计师成名后会否把单位让出，供其他新设计师租用。她并查询元创方内是否有地方出租予非牟利团体。


	
(b)
	陈捷贵议员询问元创方最初提出的保育元素，和现在安排的是否一致；及市民参观保育文物的反应是否热烈。另外，陈议员表示本年适逢孙中山先生一百五十周年寿辰，查询元创方能否举办一些纪念或相应活动，如一些文学类或文化性保育活动。


	7. 元创方曾昭学先生的回应概述如下：


	
(a)
	单位的租用情况不能一概而论，因存在有流动情况，例如有些单位正在装修，另一些则是按短期租约租出。元创方内有活动场地可租予非牟利团体，甚至向部份团体提供折扣。


	
(b)
	元创方最特别的地方，是会对申请租用设计工作室的申请人进行严格挑选，才会把单位租出，所以这些新设计师一般都有较佳的经营生存条件。当中有些表现突出的更得到急速发展，例如首两年已有两名「毕业生」，他们已发展出良好的商业经营模式，其营业的要求已高于元创方的承受范围，因此已搬出并租用更大空间。


	
(c)
	现时元创方有地下展示廊，主要是由中央书院发掘出的两段最长的花岗岩地基遗迹所组成，公众可以透过展示廊欣赏遗迹背后的文化与历史价值。保安人员会每半小时视察一次，如发现参观人数超过三十人，会作出适当的人流管制。而五楼的展览厅也有保安人员定时巡查。


	
(d)
	元创方提供导赏员服务介绍整个元创方和中央书院的历史。


	
(e)
	元创方邀请了一位曾在小学及中学时期居住在警察宿舍的设计师展出其作品（展览暂名为「Long Time No See」）。希望透过其作品让市民了解更多该处的历史。展览将利用扩增实境科技（Augmented Reality）将附近的古迹位置标示出来，在萤幕上把虚拟世界套在现实世界并进行互动。展览暂定于九月开始，为期两个月。


	
(f)
	有关孙中山先生一百五十周年寿辰，曾先生表示可与议员一起探讨可行的活动。


	8. 主席请小组成员继续提问及发表意见。


	9. 许智峰议员查询就传媒报导元创方审批租户方式和管理层的利益冲突，而引申到到发展局如何监管元创方的问题。


	10. 发展局黄志斌先生表示发展局和元创方属租约关系，租约中有不同条款规管元创方运作。元创方每年需向政府提交一份详列收入和支出的审计报告，并每半年与商务及经济发展局开会讨论节目定位和吸引人流策略。商务及经济发展局会安排人员监察遴选委员会的甄选租户程序，元创方亦需提交遴选委员会之名单、及委员与投标者的利益冲突申报。遴选委员会已就有关报导作出回应，所挑选的租户已确定没有亲友出任遴选委员会。


	11. 元创方曾昭学先生表示挑选租户程序需由遴选委员会执行，而委员会成员亦需作出声明表示与投标者没有利益冲突。他表示遴选委员会并没有出现传媒提及的利益关系，遴选会议前亦已提醒委员需避免有可能引起公众误会之利益冲突。他补充租户毋须向元创方报告股东变动。


	12. 发展局黄先生补充发展局和建筑署在复修中央书院地基遗址及已婚警察宿舍的过程中只提供单位的基本设施（即「清水楼」），营运者仍需投资大量资金装修。


	13. 吴兆康议员表示有报导指出罗仲荣先生为元创方董事而其媳妇投得餐厅经营权。他认为纵使罗先生的媳妇能否投得经营权是由「餐饮及商户遴选委员会」决定，他质疑罗先生的媳妇仍需在投标时明确申报有亲友为元创方董事。吴议员认为如餐饮及商户遴选委员会是由董事会委任，更加难以避免利益冲突。吴议员并指出传媒曾查询餐厅租金金额，但元创方方面回应称该资料不能公开。他询问可否在租金方面增加透明度。


	14. 元创方管理有限公司曾昭学先生表示遴选有两级机制，在遴选委员会评定后，会将意见交到董事会。董事会相当尊重每一次遴选结果并从未提出反对。而元创方董事罗先生亦在该次董事会会议上表明自己和投标者是亲属关系，并已避席有关会议。曾先生表示董事会不能全面影响投标结果，遴选委员会亦会加入独立人士，包括餐饮业人士和设计师。他补充元创方与租户签订的商业合约包含保密条款，双方均不能公布合约详情。


	15. 发展局黄志斌先生指出商务及经济发展局有派代表列席及监察整个挑选租户过程，并时刻监察遴选委员会。发展局的角色则是将单位准备妥当并交由租户运作。他补充政府每年以象征式收费一元港币租出元创方，希望可藉此扶持本地创意产业；元创方则依靠租金应付营运、维修保养等开支，和对创意产业及年青设计师作出支援。


	16. 许智峰议员认为在现有机制下，仍难以释除公众疑虑。许议员询问发展局可否在与元创方的合约条款上有适当修订。


	17. 发展局黄志斌先生表示与元创方已签订为期十年租约，合约内没有相关条款。黄先生表示元创方成立由业外和业内人士组成的遴选委员会，他认为此做法为有效防止董事会直接影响遴选结果的缓冲方法。黄先生并认为在现行合约上加上「不许董事会亲友投标」新条款并不可行。他补充发展局会厘清遴选委员会组成程序以释除市民疑虑，达到公平公正公开的效果。


	18. 主席询问该如何避免市民有官商勾结、私相授受的疑虑。此外，主席续问元创方和发展局签订租约的开始和结束日期。


	19. 发展局黄志斌先生回应，元创方和发展局之间的租约由二零一四年五月一日开始，到二零二四年四月三十日结束。黄先生表示会设法避免同类事件再次发生。


	20. 吴兆康议员质疑产品价格定位太高，令市民觉得元创方的服务对象主要为高收入人士。他表示坊间团体若要到元创方举办活动，只可采用元创方指定的一家高价食肆。他认为此举间接增加活动成本并转嫁到市民身上，令活动吸引力大减。


	21. 元创方管理有限公司曾昭学先生回应元创方经常举办免费活动供市民参与，货品价格只由几十元到一百多元不等，在市民可负担的范围。


	22. 许智峰议员认为每年象征式一元港币收费显示元创方有公共性，可是市民和区议会却无法监察租户。许议员要求发展局主动与元创方管理层商讨，在租约上作出修订，增加「与董事局有姻亲关系人士不得成为租户」的条款。此外，在公众参与方面，许议员希望元创方能提供一些数字作参考，如曾租用展览空间给团体和业主立案法团次数。


	23. 元创方管理曾昭学先生表示元创方内有会议室可供市民在非繁忙时间租用，定价每小时一百元。


	24. 陈捷贵议员对许议员提出的意见有所保留。陈议员认为申报制度固然重要，但这样同样扼杀了有潜质的商户发展。陈议员同意遴选委员会透明度非常重要，但对于租约上新增此条款有所保留。


	25. 元创方管理有限公司曾昭学先生表示于二零一一年得到同心基金支持计划后已先后邀请给二百多个餐饮业人士参观元创方，并于二零一二年十二月公布招标详细。因条款已在公开招标时列明，现阶段不建议新增条款。


	26. 吴兆康议员认同发展局需作出检讨。吴议员认为元创方的租金应透明化可以释除公众疑虑，否则市民难以得知店铺是否以市值租金经营。


	27. 元创方管理有限公司曾昭学先生回应遴选委员会着重投标者的竞争方案，并选出对政府、对元创方最好的方案。曾先生重申商务及经济发展局和发展局的人员一直监察遴选程序。针对租金透明化，曾先生强调因合约关后，商户租金须保密。


	28. 许智峰议员表示公众未能详阅审计报告，未能监察有关运作。许议员询问发展局黄先生可否公开审计报告。许议员举例指市建局H18计划的商户租金完全公开透明，建议发展局可考虑公开租金元创方以释除公众疑虑。


	29. 发展局黄志斌先生回应指已公开审计报告。


	30. 元创方管理有限公司曾昭学先生重申与租户已签约，不能更改合约内容。


	31. 主席询问日后可有机会改变合约内条款，以令租金透明化。


	32. 元创方管理有限公司 曾昭学先生指出商户一般不愿意公开支出明细，担心一旦更改条款公开租金后，会减低元创方对潜在商户的吸引力。


	第4项：中区警署古迹群活化项目的最新进展
（关注中区警署古迹群及前荷李活道警察宿舍发展工作小组文件第2/2016号）


	33. 赛马会文物保育有限公司李文亮先生陈述本年五月二十九日已婚督察宿舍外墙倒塌事件：


	
(a)
	赛马会事后已立即隔离有关楼宇，用钢铁支架进行加固工程，并以支撑物料加固楼宇东面，经过一个星期的工程后，已于本年六月七日安全重开亚毕诺道。赛马会亦规定地盘红色围栏内不许进行工作，并规定地盘内其他区域每区不可多于七名工人同时工作，以确保安全。发展局局长陈茂波先生、屋宇署、发展局和古物古迹办事处人员曾到现场视察。赛马会亦已于楼宇外增加保护膜和栏栅，避免工程物料掉落以确保公众安全。


	
(b)
	赛马会将会逐步把这些工程物料以人手分开为或可再用物料及不可再用物料。赛马会将尽量保留或可再用物料，例如屋顶的木质地板和阳台的花岗岩石，希望将来可以物色合适位置重用。赛马会已聘请合资格的承建商将屋顶木梁拆卸，有关人员亦会进行监察以确保安全。楼宇西面的加固工程按预定时间进行，进度良好，期望七月底前楼宇西面可全面加固。


	
(c)
	赛马会已于本年六月底成立独立检讨小组，由三位结构工程师组成，分别是黄泽恩博士、黎兆麟先生，以及来自澳洲的砖块建筑专家Simon Wiltshier。赛马会的承办商和屋宇署紧密联系，积极研究其他建筑物的复工安排。李先生表示现时已恢复两座新建筑物（美术馆大楼和综艺馆大楼）、域多利监狱Ｅ仓、Ｆ仓及前警察总部大楼和枪房大楼的工程。部分邻近赞善里的户外空间亦已逐步复工。未来其他建筑物及已婚督察宿舍附近的建筑物亦可复工。赛马会会确保所有建筑物安全，才会安排全面复工。


	34. 主席请小组成员提问及发表意见。就工程方面，他们提出的主要意见如下：


	
(a)
	陈捷贵议员表示早前讨论中区警署古迹群外墙倒塌事件的区议会非正式会议中，有议员曾建议把倒塌后的地方改成瞭望台，他查询有关部门的讨论结果。陈议员亦表示接驳半山自动扶手电梯和中区警署建筑群的行人天桥对疏导人流非常重要，希望天桥工程尽快复工，以免开幕时出现混乱情况。


	
(b)
	主席表示该行人天桥亦为走火通道，促请赛马会尽快完成工程，并查询兴建行人天桥是否使用类似兴建正街行人天桥的方法，即使用预先装嵌组件。她认为利用此方法可以将封闭道路时间缩短至一个晚上。她希望有具体安排后，赛马会立即向区议会汇报及让公众知悉。


	
(c)
	吴兆康议员表示曾与活化工程承办商金门建筑会面讨论行人天桥工程事宜，得知工程需要封路并有两个方案。第一方案是在凌晨全面封闭荷李活道，第二个方案是只封闭荷李活道其中一条行车线。他表示虽然第二个方案将需要较长施工时间，但因其对市民造成的影响较少，希望部门考虑采用此方案。


	35. 赛马会文物保育有限公司邓豪柏先生表示在安排复工的同时，亦为修复第四座开展准备工作，并已开始研究复修方案。邓先生表示赛马会已收到议员的意见，会连同其他方案一并考虑。邓先生表示赛马会会与政府紧密合作，并咨询古物古迹办事处和古物咨询委员会意见，再向区议会报告进展。


	36. 赛马会文物保育有限公司李文亮先生补充赛马会已跟屋宇署商讨行人天桥事宜。他表示在倒塌事件发生前地基工程已大致完成，会尽快与屋宇署商讨细节，并尽快复工。李先生表示希望将封路对市民的影响减至最低，并会与运输署和警方商讨细节。


	37. 主席请小组成员继续提问及发表意见。就调查报告方面，他们提出的主要意见如下：


	
(a)
	杨学明议员查询检讨报告结果公布时间。杨议员希望发展局和赛马会能呈交结果给区议会作参考。


	
(b)
	吴兆康议员重申调查报告时间表的重要性。吴议员希望尽快知道调查报告结果，并尽快就针对调查结果调整其他同类建筑物的加固工程。他表示如计算错误导致事故，应尽快检视同类建筑物安全。


	
(c)
	许智峰议员询问会否有政府人员列席该独立检讨小组开会及会议次数。他表示外墙倒塌事件牵涉公众利益损失和宝贵历史建筑损毁，政府应作出全面调查评估对历史古迹造成的损失并追究责任。
许议员并查询复修方案是否由独立检讨小组作出结论，还是由其他小组决定。


	
(d)
	主席询问屋宇署是否另外需要提供调查报告。


	38. 赛马会文物保育有限公司邓豪柏先生指出独立检讨小组于本年七月已开展独立检讨工作，估计需时数月才能知悉结果，并承诺收到结果后向公众和区议会报告。邓先生表示由于小组有独立性，现阶段较难估计调查进度。邓先生补充复修方案将分开处理，非由独立检讨小组提出。


	39. 发展局黄志斌先生补充独立检讨小组是赛马会自行聘请独立人士调查事故缘由。屋宇署亦承诺会同步进行调查工作。


	40. 赛马会文物保育有限公司李文亮先生表示早前曾与相关部门讨论行人天桥工程进行期间的封路问题，会与运输署和警方商讨细节，将对市民的影响减至最低。李先生补充独立检讨小组报告结果会向公众公布。赛马会如发现计算错误，会尽快检视其他楼宇。


	第5项︰其他事项


	41. 没有其他事项。


	第6项︰下次会议日期


	42. 下次开会日期容后通知。


	43. 会议于下午五时三十五分结束。



中西区区议会秘书处
二零一七年七月
