
九龍城區議會文件第 11/14 號  

(供 2014 年 1 月 16 日區議會會議參考 ) 

 

(資料文件 ) 

 

九龍城區議會  

九龍城地區管理委員會第 201 次會議報告  

 

主旨  

 本文件旨在匯報九龍城地區管理委員會在 2013 年 12 月 19 日第 201

次會議中所討論的主要事項。  

 

屋宇署就啓明街 45-51 號樓宇發出拆卸令事宜作簡報  

2.  屋宇署表示署方已於 2013 年 12 月 19 日根據《建築物條例》第 26

條的規定發出四張法定命令，著令有關業主拆卸位於土瓜灣啓明街 45、

47、 49 及 51 號整幢建築物。  

 

3.  屋宇署表示在考慮到有關樓宇的結構狀況後，署方認爲需要把啓明

街 45、47、49 及 51 號整幢建築物拆卸。有鑑於啓明街 45、47 及 49 號現

時並沒有明顯危險，而啓明街 51 號已完成必要的臨時鞏固工程以穩定其

結構狀況。同時，署方亦理解到居民需要時間組織和籌備有關拆卸工程，

因此有關命令將容許業主在九個月内展開有關工程，並要求業主在拆卸工

程展開後六個月内完成有關工程。換言之，現時除了已遷出 51 號住宅單

位的居民外，其餘在 45、 47 及 49 號的居民和商戶，以及 51 號地下的商

戶仍可繼續於有關樓宇居住或營業。  

 

4.  屋宇署表示署方在 2013 年 8 月 30 日發出封閉令後，隨即就有關啓

明街 51 號 1 字樓至 5 字樓的懸臂式平板露台開展必要的臨時鞏固工程，

以及對主體建築物進行詳細勘測及鑽取樣本工程。署方委聘的顧問根據樣

本測試結果和現場勘測所得作詳細分析及結構評估，向署方提交報告，報

告結果顯示有關的主體建築物及啓明街 49 及 51 號之間的公用樓梯結構狀

況惡劣，令啓明街 51 號不適宜佔用。署方經審慎考慮後，決定該樓宇須

整幢拆卸，當中包括啓明街 49 及 51 號之間的公用樓梯，以保障住戶及公

眾安全。  

 

5.  屋宇署表示署方顧問除了就 51 號樓宇作出詳細勘測外，署方亦在

49 及 51 號之間，以及 45 及 47 號之間的公用樓梯部份鑽取樣本測試。測
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試結果顯示混凝土的強度和質量均低於標準，相信 45、47 及 49 號樓宇的

結構狀況亦不理想。由於 49 號樓宇的結構狀況不理想，加上啓明街 49 及

51 號之間的公用樓梯被拆卸後將導致啓明街 49 號的單位缺乏進出通道，

使啓明街 49 號不適宜佔用，故該樓宇亦須要拆卸。  

 

6.  屋宇署表示根據署方的批准圖則，啓明街 45、47、49 及 51 號樓宇

均為同期建造，其結構在設計上屬同一整體且互相支承。當啓明街 49 及

51 號被拆卸後，啓明街 45 及 47 號的結構會因為失去支承而變得不穩定，

並會不能夠單獨安全地佇立，因此啓明街 45 及 47 號的樓宇亦須同時被拆

卸。  

 

7.  屋宇署表示啓明街 45、47、49 及 51 號的拆卸工程將不會影響啓明

街其他樓宇及附近一帶樓宇的安全。  

 

8.  屋宇署表示在 2013 年 8 月 30 日就啓明街 51 號向法庭申請的封閉

令繼續生效。署方將於 2013 年 12 月 20 日與受影響的居民和商戶會面，

屆時將詳細講解有關拆卸命令的事宜，包括遵從命令的細節及向居民提供

援助的安排等等。  

 

9.  屋宇署表示在拆卸工程展開前，署方人員會繼續密切監察有關樓宇

的結構情況。署方將與有關政府部門合作，為受影響住戶提供適切的協助。 

 

10.  交通及運輸事務委員會主席表示由於有關樓宇與啓明街其他樓宇

亦是並排而建，她謹向署方查詢拆卸有關樓宇會否對啓明街其他樓宇構成

影響。  

 

11.  屋宇署表示啓明街 45 至 51 號四幢樓高 6 層的樓宇為同期興建的組

群； 21 至 43 號為另一組群。而 21 至 43 號的樓宇均超過 6 層高，和需拆

卸的 45 至 51 號四幢樓宇分屬不同組群。經署方視察後，認為 21 至 43 號

的樓宇結構上並沒有明顯危險。  

 

12.  區議會副主席表示業主或會擔心要一力承擔樓宇拆卸費用。由於市

區重建局 (下稱「市建局」 )已就啓明街居民需求主導申請進行發佈，而署

方亦將於 2013 年 12 月 20 日與受影響的居民和商戶會面，故希望市建局

能參與當日的會面，解釋清拆重建當中的銜接問題，以釋除居民的疑慮。  

 

13.  屋宇署表示該會議由市建局主辦，署方將於會上向居民和商戶解釋
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發出拆卸令的原因。市建局正在考慮啓明街 41 至 51 號的需求主導申請，

局方亦會於簡介會當日作出進一步交代。據署方了解，若居民把樓宇售予

市建局，拆卸工程可能會由市建局負責。  

 

14.  食物環境衞生事務委員會主席指出啓明街 41 號至 51 號業主已向市

建局作出需求主導申請，並已被局方納入來年的重建項目。由於拆卸令只

容許相關業主在九個月内展開有關工程，而需求主導項目要經過財政司司

長的審批，當中亦需要一定時間，故希望在相關時限內能盡快得到八成業

主的同意，讓市建局順利啟動收購程序。  

 

15.  九龍城民政事務處表示是次市建局需求主導項目會按照一般程序

處理，包括約見居民以解釋賠償、安置及搬遷事宜。倘若是次需求主導項

目得以順利推展，是次拆卸令將交由市建局處理，因此市建局應在 2013

年 12 月 20 日的會面中和居民交代有關安排。  

 

16.  屋宇署進一步指出若業主經商議後同意將樓宇售予市建局，市建局

需在拆卸令時限即九個月內開始拆卸 45 至 51 號四幢樓宇；但是如果業主

作出集體決定不同意市建局收購計劃，則需自行安排拆卸工程有關事宜。 

 

九龍城道、寶其利街、船澳街、蕪湖街、德民街店鋪伸延問題進度報告  

17.  九龍城民政事務處表示處方已於較早時候在九龍城道採取聯合行

動打撃店鋪伸延問題。該行動由處方統籌，食物環境衞生署、香港警務處、

路政署以及九龍西區地政處均有派員參與。另外寶其利街、船澳街、蕪湖

街、德民街店鋪伸延問題是由委員於 2013 年 11 月 28 日的食物環境衞生

事務委員會 (下稱「食環會」 )上提出，處方將在上述地點展開新一輪聯合

行動，以表正視。  

 

18.  九龍城民政事務處謹向九龍城地區管理委員會匯報相關部門於

2013 年 10 月至 11 月就上述地點店鋪伸延問題的檢控數字。  

 

部門  九龍城道  
寶其利街、船澳街、蕪

湖街、德民街  

食物環境衞生署  103 宗  43 宗  

香港警務處  9 宗  5 宗  

九龍西區地政處  未就鋪前搭建及固定地台問題  

作出任何檢控  
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19.  九龍城民政事務處表示區內店鋪伸延問題一向集中在九龍城道，最

近在寶其利街、船澳街、蕪湖街、德民街一帶亦時有發生。食環會亦對此

問題高度重視，並會作出積極跟進。處方為針對店鋪伸延問題，曾聯同九

龍城區議會及相關部門派發勸諭信。此外處方會因應農曆新年前的店鋪伸

延高峰期，安排聯合行動。  

 

20.  交通及運輸事務委員會主席對九龍城民政事務處聯合行動的成效

表示肯定。整體而言，店鋪伸延的情況已有明顯改善；唯當中個別店鋪仍

無懼罰則檢控，公然違法的行為亦時有所見，並以下午五時後和假日的情

況尤其猖獗。上述情況或與部門日常執法的時間有所關連。由於個別店鋪

伸延幅度較大，在街道轉角的店鋪伸延尤其嚴重，故希望相關部門能對問

題加以正視，特別是屢勸不改的個別店鋪。  

 

21.  文娛康樂及地區設施管理委員會主席指出就九龍城區區情而言，行

人路段於日間繁忙時段比較擁擠，而晚上七至八時店鋪關門後情況會大幅

改善，故部門應在日間加強執法行動。他冀望聯合行動能令違法的店鋪有

所收歛，街道可以保持暢達無阻。他進一步指出，九龍城區一直有非政府

組織發起長者友善環境行動，反映區內長者對暢通的街道有一定訴求。  

 

22.  食物環境衞生署表示署方職員在下午五時後仍會值班，在九龍城道

一帶亦會繼續執法行動。此外，政府相關部門將就定額罰款進行諮詢，署

方謹希望在定額罰款措施落實後，能對違法店鋪起一定的阻嚇作用。  

 

23.  九龍城民政事務處表示希望食物環境衞生署和香港警務處因應九

龍城區議會提供的意見，繼續打擊區內店鋪伸延問題。民政事務局將到訪

區議會，就定額罰款問題進行諮詢。處方冀望定額罰款的落實能有效解決

店鋪伸延問題。但是由於改例需時，部門仍要對店鋪伸延問題多加留意，

並作出適當打擊，令區內市民可以擁有整潔、暢通無阻的街道。  

 

海心公園實行新修訂的公園常規事宜  

24.  區議會副主席對海心公園噪音問題表示關注。康樂及文化事務署

(下稱「康文署」)早前在該公園派發宣傳單張，知會相關歌唱團體將於 2013

年 12 月 21 日實施新修訂的公園常規，卻未及把派發單張日期知會區議

員。他認為康文署應總結 2013 年 6 月 1 日訂立公園常規的經驗，先確認

受影響團體聯絡資料，確保所有團體均知悉常規修訂事宜，以免實施當日
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造成混亂。  

 

25.  康樂及文化事務署表示署方已於 2013 年 12 月 12 日於文娛康樂及

地區設施管理委員會向委員匯報新修訂的公園常規將於 2013 年 12 月 21

日實施。  

 

26.  康樂及文化事務署表示已於 2013 年 12 月 17 日開始每日派發單張，

並以掛號信形式通知曾向署方申請使用場地的團體有關安排。署方有信心

所有團體均能接獲修訂公園常規通知，並會積極跟進。  

 

27.  康樂及文化事務署將於 2013 年 12 月 20 日和警務處開會，總結 2013

年 6 月 1 日訂立公園常規的經驗，完善是次修訂常規實施的處理方法。  

 

28.  康樂及文化事務署指出是次修訂後每晚八時後只有一個團體可以

在小平台使用揚聲器，可能影響某些團體使用揚聲器歌唱娛樂。但由於署

方在過去三個月接獲一百宗關於公園噪音的投訴，最近新入伙的樓宇對公

園噪音亦有反響，署方經慎重考慮後才決議收緊公園常規，還望各委員體

諒。  

 

29.  康樂及文化事務署表示可以透過抽籤形式，讓每個團體均有機會使

用小平台。署方亦有為團體提供擴音器材。  

 

30.  九龍城民政事務處表示應平衡公園使用者的權利和附近居民對寧

靜環境的渴求。處方贊成先試行新措施，並檢討成效，希望最終能夠達至

一個各持份者滿意的安排。  

 

 

九龍城地區管理委員會秘書處  

2014 年 1 月  
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