
 

九 龍 城 區 議 會 文 件 第 80 /1 4 號  

 

九 龍 城 區 議 會 會 議  

2 0 14 年 9 月 2 5 日  

 

 

《 何 文 田 分 區 計 劃 大 綱 核 准 圖 編 號 S/K 7 /2 2》 的 擬 議 修 訂 項 目  

 

1 .  目 的  

 

當 局 建 議 把 位 於 何 文 田 常 盛 街 的 一 幅 土 地 改 劃 作 房 屋 用 途 。 本 文

件 旨 在 諮 詢 區 議 會 對 此 項 《 何 文 田 分 區 計 劃 大 綱 核 准 圖 編 號

S/ K 7/2 2》 (下 稱 「 圖 則 」 )擬 議 修 訂 的 意 見 。   

 

2 .  前 言  

 

為 應 付 對 房 屋 供 應 的 迫 切 需 求 及 達 致 《 20 14 年 施 政 報 告 》 宣 佈 的

十 年 房 屋 供 應 目 標 ， 政 府 已 採 取 多 管 齊 下 的 策 略 ， 以 增 加 短 、 中

及 長 期 的 房 屋 土 地 供 應 。 其 中 一 幅 建 議 作 房 屋 發 展 的 用 地 是 位 於

何 文 田 常 盛 街 的 政 府 土 地 ， 擬 作 私 人 房 屋 發 展 。 為 落 實 有 關 建 屋

建 議 ， 該 用 地 須 改 劃 作 住 宅 用 途 。  

 

3 .  擬 議 修 訂 項 目  

 

把 位 於 何 文 田 常 盛 街 用 地 由 「 休 憩 用 地 」 改 劃 為 「 住 宅 (乙 類 )3」  

地 帶  

 

3 . 1  有 關 地 點 位 於 常 盛 街，在 圖 則 上 現 劃 為「 休 憩 用 地 」地 帶  (圖

1 )。 用 地 現 時 用 作 警 務 處 車 輛 扣 留 中 心 (圖 2 & 圖 3)。 根 據

警 務 處 的 資 料 ， 該 車 輛 扣 留 中 心 會 在 二 零 一 五 年 年 中 搬 遷 到

九 龍 灣 常 怡 道 繼 續 運 作 。 康 樂 文 化 事 務 署 並 沒 有 計 劃 在 該 用

地 發 展 休 憩 設 施 。  

 

3 . 2  為配合房屋供應目標，建議把用地 (約 9  0 90 平方米 )由「休

憩用地」改劃為「住宅 (乙類 )3」地帶，作私人住宅發展用途。

地盤的最高住用地積比率為 6 倍，總樓面面積約為 54  52 0 平

方米，最高建築物高度約為主水平基準以上 1 00 米至 12 0 米

(即樓高約 7 2 至 92 米 )，可提供約 91 0 單位。  

 

3.3  視覺影響方面，建議地盤採納主水平基準以上 1 00 米至 1 20

米的階梯式高度限制（圖 2），以達至漸變的高度輪廓。建議
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高度和附近住宅發展的高度限制（主水平基準以上 10 0 米至

1 2 0 米）相若，應不會帶來負面的視覺影響。  

 

3.4  規劃署已就地盤作住宅用途的可行性，進行空氣流通評估研

究。該研究初步顯示擬議住宅發展對區內的空氣流通影響可

以接受，並為該發展項目提出改善空氣流通的意見。因此，

有關修訂建議於地盤中央劃定 15 米闊的通風廊（圖 2），讓

空氣通過地盤。  

 

3.5  交通影響方面，運輸署已作出評估，指該地盤的住宅發展所

產 生 的 交 通 流 量 不 會 對 附 近 道 路 網 造 成 重 大 交 通 影 響 。 此

外 ， 附 近 的 佛 光 街 沿 路 有 公 共 交 通 服 務 ， 為 該 發 展 提 供 服

務。有關住宅發展須按《香港規劃標準與準則》的要求闢設

內部停車及上落客貨設施，以應付本身需要。  

 

3.6  環境影響方面， 環 境 保 護 署對擬 議 住 宅 發 展 沒有負面意見。

不過，有 關 發 展 須按《香港規劃標準與準則》的要求，與常

盛 街 預 留 足 夠 緩 衝 距 離 以 確 保 將 來 住 宅 發 展 不 受 嚴 重 空 氣

污染影響。另外，發展商亦須為該 發 展 進 行 噪音影響評估和

排污影響評估。  

 

3.7  休憩用地方面 ， 根 據 何文田最新估計的規劃人口及《 香 港 規

劃 標 準 與 準 則 》的規定作推算 ， 並 扣 除 先前 城 市 規 劃 委 員 會

(「 城 規 會 」) 已同意改劃作理工大學及公開大學校園之用的

兩幅「休憩用地」後 ， 何文田區整體仍有約 23 公頃的休憩

用 地 （ 包 括 現 有 及 尚 未 發 展 的 休 憩 用 地 ），比標 準 的 要 求 多

出約 2.95 公頃 。  

 

3.8  規 劃 署 亦 已 就 擬 議 修 訂 諮 詢 其 他 有 關 政 府 部 門 包 括 地 政 總

署 、 渠 務 署 、 路 政 署 及 水務署 ， 他 們 沒 有 負 面 意 見 。  

 

4 .  徵 詢 意 見  

 

 4 . 1   歡 迎 委 員 就 擬 議 修 訂 項 目 發 表 意 見 ， 收 集 到 的 意 見 會 連 同 該

修 訂 一 併 提 交 城 規 會 考 慮 。  

 

4 . 2  若 城 規 會 同 意 有 關 擬 議 修 訂 ， 有 關 修 訂 會 根 據 《 城 市 規 劃 條

例 》 第 5條 展 示 ， 供 公 眾 查 閱 ， 作 為 期 兩 個 月 的 公 眾 諮 詢 。  

 

5 .  附 件  



 

3 

 

 

圖 1 :  擬 議 修 訂 項 目 的 位 置 圖  

圖 2 :  平 面 圖  

圖 3 :  實 地 照 片  

 

 

規 劃 署  

九 龍 規 劃 處  

二 零 一 四 年 九 月  
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