
九龍城區議會文件第 91/14 號  

(供 2014 年 9 月 25 日第 17 次會議參考 ) 

 

(資料文件 ) 

 

 

九龍城區議會轄下  

房屋及基礎建設委員會  

第十六次會議工作進度報告  

 

主旨  

 本文件旨在概述九龍城區議會轄下房屋及基礎建設委員會（下文簡稱「房建

會」）在 2014 年 7 月 14 日第 16 次會議上所討論的部分事項。有關會議之討論詳

情，請參閱將於較後時間呈交，並需獲房建會通過的會議記錄為準。  

《旅館業條例》(第 349 章)的檢討 

2. 委員普遍歡迎民政事務總署 (下文簡稱「民政總署」) 就《旅館業條例》作出

檢討，認為將會有助保障居民及旅客的安全。另外，亦有委員表示有關建議未必

能夠有效取締無牌旅館的經營。委員提出的意見 /建議，重點如下：  

 －  建議民政總署參照營辦補習中心或安老院舍的規定，要求申請人在提出

  牌照申請時，提供分隔與大廈居民出入的獨立通道；  

 －  有些大廈的公契雖無任何明確限制性條文，但民政總署應向有關大廈的

居民提供協助；  

 －  建議民政總署與旅遊業界保持溝通，向他們解釋新法例的要求及提供有

關持牌旅館的資料；  

 －  建議民政總署設立豁免機制，考慮容許設置民宿；以及  

 －  非法經營旅館的人士會利用新科技逃避民政總署的規管。  
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3. 民政總署感謝委員支持諮詢文件的建議。就旅館須開闢獨立通道的意見，民

政總署表示會參考公眾和業界的意見。由於政府不宜詮釋或強制執行包括大廈公

契的私人合約，因此《旅館業條例》檢討只會針對處理有關大廈公契已包含「明

確限制性條文」，規定不容許在大廈內經營旅館或進行商業活動，或處所只可作

「私人住宅用途」的牌照申請。對於公契內沒有「明確限制性條文」的大廈，建

議中的「地區諮詢」機制可望提供平台，可以促進居民和牌照申請人的溝通，申

請人亦可提出措施回應居民關注。民政總署一直與旅遊業議會、旅遊發展局及旅

遊業界保持緊密聯繫，並會加強宣傳，呼籲旅客須選擇入住持牌旅館。另外，雖

然現時本港法律沒有「民宿」的定義，但是民政總署轄下的牌照處在處理位於離

島或新界的度假屋申請時，一直採取靈活和務實的態度，會按個別處所的情況考

慮有關申請。  

歷史建築保育政策檢討的公眾諮詢 

4. 委員支持政府在取得社會共識後，以公帑購入具有重要歷史價值的建築物，

以保育歷史文物。多位委員建議古物諮詢委員會 (下文簡稱「古諮會」 )加強介紹

不同歷史建築物的特點、背景和與市民的關係，以提升公眾對保育歷史建築物的

認知，並因應情況採取不同的保育方法，例如將有關建築物遷往別處、作原址保

留，或採用新舊結合模式，容許在舊有建築物上加建樓層，以活化歷史建築。有

委員表示必須在發展及保育的議題上取得平衡，例如在開展沙田至中環鐵路工程

(下文簡稱「沙中線」 ) 地盤的考古工作時，必須確保有關工程能夠如期在 2018

年完成。另外，亦有委員強調沙中線的考古工作必須做好，以保存中國和香港歷

史，並建議將保育範圍由保護個別建築物，伸展至相關街道及整個社區，以達致

「點」、「線」及「面」的保育理念。  

5.  古諮會回應指，保育及歷史文物評級工作必須待沙中線地盤的考古工作完成

後才能夠進行。他們將會繼續透過公眾教育，增加市民對文物保育的認識。  

要求堵塞城規會審批漏洞，保護公眾利益 

6. 委員要求規劃署檢討和修訂《城市規劃條例》(下文簡稱「城規條例」) ，包

括要求申請人申報與顧問公司的關係、限制申請人於特定時間提交相同規劃申請

的次數、延長城規條例規定的 3 星期諮詢期、提供中英文版本的申請資料、研究

由政府聘請的顧問撰寫報告，待完成報告後再向申請人收回費用，以及將所有規

劃申請的資料上載署方的網頁。  
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7. 規劃署回應指現行的諮詢期為法定的要求並備悉委員的關注和建議。城市規

劃委員會在審議有關申請時，會充分考慮和平衡申請人、相關政府部門及公眾人

士等各方面的意見，才作出決定。為方便市民，規劃署會鼓勵申請人提交有關規

劃研究和技術評估報告的中文及英文兩個版本的行政摘要，及研究在解決相關技

術、版權和資訊保安等問題後，將所有規劃申請資料上載網頁的可行性。   

關注郵輪碼頭設施及配套不足 要關求盡快改善，以免損害香港的國際形象    

8. 委員關注啟德郵輪碼頭的設施、交通配套及平台公園的管理不足之處。委員

建議的改善措施包括在碼頭大樓增設詢問處、張貼清晰標示停車場的泊車收費、

准許旅遊巴士在有郵輪泊岸時能夠免費進入停車場、在碼頭的商業區開設酒吧

區、提供免費接駁巴士服務，接載旅客前往九龍城區內景點或周邊商場及研究安

排渡輪服務接載市民由香港島、尖沙咀碼頭或觀塘碼頭前往碼頭。另外，有委員

認為政府應就啟德發展區的規劃及發展計劃諮詢房建會。  

9.  旅遊事務署表示將研究改善郵輪碼頭的配套設施和安排，包括增設指示牌、

張貼停車場的收費詳情、取消旅遊巴士在郵輪停泊時付費進入停車場，及協助碼

頭營運商與渡輪公司商討提供渡輪服務的可行性。另外，碼頭營運商將繼續與附

近商場安排免費接駁巴士服務接載旅客，及舉辦不同活動推廣碼頭。就公共交通

服務的配套及安排，運輸署回應指將因應於郵輪碼頭舉辦活動的性質及視乎遊客

的人數，要求巴士公司及小巴公司加強服務。   

要求加強支援舊樓業主，處理驗樓等命令  

10.  委員要求政府加強對業主的支援，以處理「強制驗樓資助計劃」和「強制驗

窗計劃」。他們的建議包括向業主提供專業諮詢服務、向中產人士提供技術支援

及津貼、提供維修工程的收費水平指標、為業主墊支工程費和支付成立業主立案

法團所需的相關費用，及重新推出樓宇更新大行動資助計劃。另外，有委員要求

相關部門向業主提供預防「圍標」的方法。 

11. 市區重建局(下文簡稱「市建局」)表示關注「圍標」情況，除了提醒業主在

申請「驗樓計劃」時揀選樓宇檢驗服務承辦商應注意的地方，亦會繼續與警務處

及廉政公署緊密溝通，向業主發放檢驗及修葺方面的最新相關資訊。就負責檢驗

樓宇的承辦商要求收取前期工程費用的事宜，市建局可代業主向承辦商反映。 
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反對降低七年樓齡的重建賠償標準及提高需求主導重建門檻  要求加快重建九龍

城區，擴大重建面積   

12.  委員表示反對擬降低「同區七年樓齡呎價」大廈的重建賠償準則及提高「需

求主導」重建項目先導計劃 (下文簡稱「『需求主導』計劃」 )的申請門檻。他們

並建議市建局將重建範圍由個別樓宇擴展至整個地段的舊式樓宇、收購受大廈公

契問題影響的區內舊樓，及加快開展九龍城區的重建工程。另外，有委員建議市

建局運用預留的土地興建公營資助房屋。  

13.  市建局表示局方有關的專責委員會正就「需求主導」計劃進行全面檢討，然

而「同區七年樓齡呎價」的重建賠償標準並不在檢討範圍內，而第四輪「需求主

導」計劃將會在檢討完成後明朗化。市建局承諾在日後推行九龍城區重建項目

時，會參考「九龍城市區更新計劃」和考慮開展為社區帶來較大裨益的重建項目。

另外，市建局表示現時未有計劃參與興建公營資助房屋。  

九龍城區議會撥款申請  2014-15 年度大廈管理活動  

14.  經討論後，委員通過撥款 42,000 元，資助房建會於 2014-15 年度舉辦三項大

廈管理活動。  

九龍城區議會秘書處  

2014 年 9 月  


