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市區重建局 

衙前圍道／賈炳達道發展計劃 （KC-017） 

項目進度匯報 

 

1. 目的 

 

市區重建局（市建局）於 2022 年 5 月公布開展衙前圍道／賈炳達道發展計劃（KC-

017 項目），並在項目開展後，曾先後 4 次就項目的規劃建議、相關法定規劃及實施

程序（包括擬議封路及道路工程）、賈炳達道公園更新活化計劃及政府聯用大樓擬建

設施，向議員簡介並諮詢意見。本文旨在向九龍城區議會匯報 KC-017 項目的最新進

度。 

 

2. 背景 

 

市建局結合龍城區市區更新研究的結果及參考各方意見後，藉 KC-017 項目的重建，

運用「融合策略」，整合重建發展、樓宇復修、保育及活化的市區更新手法，期望達

致小區規劃目標及願景。 

 

KC-017項目根據《市區重建局條例》第 25 條，以發展計劃形式進行，地盤總面積約

37,060 平方米，包括主地盤、東面地盤及北面地盤。城市規劃委員會（城規會）於 

2022 年 10 月 28 日根據《城市規劃條例》第 5 條展示了項目的草圖供公眾查閱，並

於 2023年 4月 14日舉行會議，以考慮所收到的申述及意見。行政長官會同行政會議

於 2023 年 9 月 5 日核准 KC-017項目的發展計劃草圖，並於 2023 年 9 月 8 日將有關

決定刊憲。其後，市建局於 2024 年 4 月 30 日開始向項目內受影響業主提出收購建議。

截至 2024 年 11月底， 1,006 個業權中，超過九成業主已接受了市建局收購建議。市

建局正陸續與業主處理買賣物業手續，並會在成功購入連租約的物業後，為合資格租

客提供特惠津貼或安置安排。 

 

3. 項目進度 

 

3.1. 賈炳達道公園活化工程 

 

賈炳達道公園部分土地將配合政府易地重置九龍城街市及毗鄰社區設施，以「一地多

用」的模式，興建一幢政府聯用大樓。市建局並會藉此機會，提升公園現有的休憩及

康樂設施水平，以及加強公園與周邊社區的連接和行人暢達性。公園活化工程涉及面

積約 34,000平方米，並分兩期進行。第一期活化工程已於 2024年 2月底展開，當中

拆卸部分公園設施及移植樹木等前期工程已於 2024 年 9 月初完成，現正進行主體工

程，預計於 2026年中至年底完工，期間第二期活化工程將展開。活化工程及擬建政府

聯用大樓位置的示意圖，請參閱附件一。 

 

在第一期活化工程期間，公園西面和北面的設施將暫停開放。為保持行人暢達性，行

人仍可利用現時在東頭村道的公園入口，沿九龍寨城公園城牆旁的行人通道往來「龍



城」區。此外，第一期活化工程施工範圍內亦預留兩條臨時行人通道，連接聯合道及

九龍城廣場。施工範圍和行人通道設置約 2.4 米高的工程圍板作分隔之用，保障前往

公園東面的使用者和行人的安全。 

 

為貫徹項目保存「龍城」區特色的目標，工程圍板轉化成為戶外藝術長廊，並以「穿

越九龍城」為主題，邀請畫師在長約 430 米的圍板上，展現一系列具九龍城特色的畫

作，讓市民在途經行人通道時，可以欣賞到這些作品，了解「龍城」區的歷史和民生

故事。有關圍板美化工程預計於 2024年 12月完成。 

 

3.2. 興建政府聯用大樓工程及擬議設施 

 

KC-017項目內受影響的公共服務，日後將無縫過渡至擬建的政府聯用大樓，包括九龍

城街市、熟食市場、九龍城公共圖書館、九龍城體育館、李基紀念醫局和九龍城獅子

會健康院等。新大樓位於賈炳達道公園改劃的部份，佔地約 6,600 平方米，將提供約

44,000 平方米樓面面積的社區設施，規模約是現時社區設施的三倍；新增的設施包括

社區會堂、綜合青少年服務中心、日間社區康復中心、九龍城區少年警訊會所和不同

政府部門的辦公室。有關政府聯用大樓的技術評估已於 2023 年 10月獲發展局批核，

項目預計於 2025年上旬進行招標。而開支將跟從政府指引，以政府聯用大樓內新加設

施與重置設施所佔地方的比例為基礎釐定，由市建局與政府分擔支付。若立法會撥款

獲批，大樓建造工程預計最快於 2026年下半年開展，並於 2031年落成。中華電力有

限公司轄下一個變電站受工程影響，擬於 KC-017 項目的主地盤重置，並面向龍崗道。

擬重置變電站的位置，請參閱附件二。市建局已於 2024年第四季就相關重置方案提交

規劃許可申請。 

 

3.3. 重建範圍內提供商戶過渡經營安排 

 

自 KC-017 項目開展以來，市建局一直與「街市食品店舖」營運者保持接觸，收集他

們對過渡經營安排的選址、店舖面積大小、周邊配套和租金水平，以及工程時間表等

意見，以制定最適切的方案。 

 

市建局根據收集所得的意見，制定了「街市食品店舖」營運者的過渡經營安排選址。

考慮到商戶多年來大多集中在九龍城街市對面的地舖經營，故此市建局在項目範圍內

預留面向衙前塱道、南角道及賈炳達道的臨街地舖作為「暫留店舖」的選址，並將為

店舖提供基本裝修、電力設備，以及在南角道增設臨時停車區和上落貨區，盡力照顧

營運者的訴求。這個選址毗鄰九龍城街市，即使街市最快在 2031年遷往在賈炳達道公

園旁新建的政府聯用大樓後，店舖仍同樣毗鄰新街市，方便在街市買餸的市民到相關

店舖選購食材。超過六成「街市食品店舖」營運者已決定參加市建局的過渡經營安排，

這些商戶包括鮮肉檔、菜檔、生果檔、售賣潮汕食材的雜貨店等。市建局將研究分階

段開展項目周邊的路面工程、地下管道鋪設及交通改道建議等工作，盡力減少工程進

行期間對商戶的影響。 

 

此外，為配合 KC-017 項目主地盤的工程，現時位於九龍城衙前圍道 100 號九龍城市

政大廈的食環署垃圾收集站預計於 2032年停用。市建局初步建議於南角道近賈炳達道

設置臨時垃圾收集站，繼續向市民提供垃圾收集服務。臨時垃圾收集站位置毗鄰「街

市食品店舖」過渡經營安排地點附近，營運數年直至擬於主地盤新建的永久垃圾收集



站完工及啟用為止，詳見附件二。永久垃圾收集站位置及設計尚在磋商階段，初步建

議盡量接近侯王道原址，以方便市民使用。  

   

擬建新永久垃圾收集站的設計、規劃、建造和運作均會依循《香港規劃標準與準則》

第九章所訂明的環境規劃原則和相關條例的規定，並將會按照食物環境衞生署的《垃

圾收集站標準設施》提供其他相關設施，包括設有現代化空氣處理系統，以符合最新

垃圾收集站的設計及服務標準。新垃圾收集站的外觀設計會盡量與周邊環境融合，配

合周邊未來的發展。 

 

3.4. 擬議封路及道路工程安排及進度 

 

KC-017項目擬議封路及道路工程包括但不限於興建行車道、行人路、行人專用街道及

後巷；永久封閉部分現有行車道、行人路及後巷；暫時封閉及重建部分現有行車道、

行人路、後巷、路中預留帶／安全島；並視乎技術可行性及獲得相關政府部門同意後，

擬興建連接 KC-017 項目主地盤及政府聯用大樓之間的行人天橋，及主地盤連接港鐵

宋皇臺站的行人隧道；以及進行其他附屬工程等建議。是次擬議封路及道路工程的示

意平面圖，載於附件三。 

 

為配合於上文第 3.3 段提及「暫留店舖」在過渡經營期間的需要，擬議封路及道路工

程將包括重建及過渡經營期間需要的工程，如臨時封閉及改建部分現有行車道和行人

路等，請參閱附件三的插圖一。 

 

市建局根據《道路（工程、使用及補償）條例》（第 370 章）的規定，於 2024年 8月

30 日就上述封路及道路工程建議向相關政府部門提交申請以供審批，然後呈交予運輸

及物流局局長考慮。如運輸及物流局局長核准相關工程，則會安排刊憲公布工程內容。 

 

4. 總結 

 

請議員備悉 KC-017 項目的最新進度及提供意見，並繼續支持市建局推展項目。市建

局會把議員的意見向相關政府部門反映，並適時向區議會、地區人士和相關持份者匯

報項目的最新進展。 

 

附件 

 

附件一： 賈炳達道公園活化工程及擬建政府聯用大樓位置示意圖 

附件二： 「街市食品店舖」過渡經營及臨時垃圾收集站、重置變電站位置示意圖

附件三： 擬議封路及道路工程的示意平面圖 

 
 
 

市區重建局  

2024年 11月 


