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九龍城區議會文件第 2/2026 號(2026 年 1 月 13 日區議會會議) 

 

 

馬頭圍邨重建研究  -  清拆及遷置建議方案  

 

 

目的  

 

 本文件旨在就重建馬頭圍邨的整體分期清拆及遷置建議方

案及第一期清拆計劃的相關措施諮詢九龍城區議會。  

 

 

背景  

 

2. 因應《 2021 年施政報告》，香港房屋委員會（房委會）策

劃小組委員會早前已通過就西環邨及馬頭圍邨重建展開研究。

《 2024 年施政報告》和《 2025 年施政報告》亦提及房委會將於

2025 年内公布馬頭圍邨及西環邨的重建計劃。  

 

3. 選取馬頭圍邨作重建研究的主要考慮因素包括樓齡、合適

的遷置資源，和重建可增加的單位數目等。馬頭圍邨於 1962 年

至 1965 年間落成，屋邨面積約 2.9 公頃，現有 2 075 個公共租住

房屋（公屋）單位。根據初步研究，馬頭圍邨清拆後可以大幅增

加 2 000 多個單位至約 4 000 個。馬頭圍邨現址及遷置資源位置可

參閲附錄一。  

 

4. 自 2021 年底房委會宣佈展開馬頭圍邨重建研究後，我們

研究馬頭圍邨各住宅大樓的清拆及遷置安排，亦與相關政府部門

就 社 會 福 利 設 施 之 重 置 安 排 及 清 拆 馬 頭 角 道 政 府 合 署 進 行 磋

商。此外，作為重建研究過程的一部分，我們透過舉辦社區參與

活動（附錄二）收集持份者的意見，當中包括住戶、商戶、立法

會議員、區議員、幼兒園和鄰近學校和相關地區團體等。我們在

規劃清拆分期及遷置工作時已參考有關意見。  
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5. 房委會已於 2022 年 10 月諮詢九龍城區議會有關土瓜灣道

公營房屋發展項目（土瓜灣道項目），以及將該項目作為馬頭圍

邨第一期清拆計劃的接收資源，並獲區議會支持。  

 

6. 我們透過兩場社區參與工作坊、住戶問卷調查及探訪邨內

社福機構，歸納出重建計劃的四大考慮因素，即（一）將現時空

置 的 馬 頭 角 道 政 府 合 署 納 入 重 建 範 圍加 大 發 展 用 地 面 積 、    

（二）於清拆及建築期間保持消防通道及各項機電設施運作正

常、（三）維持社福設施正常服務及（四）加入額外的遷置資源

以縮短清拆及遷置的期數。  

 

7. 另外，從社區參與工作坊之中，我們得悉居民亦理解倘若

單靠土瓜灣道項目作為接收邨，清拆及遷置期數需要分三期進

行。為加快重建步伐以回應持份者的期望，我們須增加合適的接

收資源，而相關額外遷置資源必須（一）與土瓜灣道項目落成時

間相近、（二）總單位數量能足夠接收第一期清拆計劃的居民及

（三）位置鄰近馬頭圍邨。因此，我們建議以部分的新美東邨 【註

釋 1】作為新增的接收資源。  

 

8. 我們建議馬頭圍邨重建計劃根據於以下第 9 至 17 段列出的

清拆及遷置方式進行。  

 

 

 
註釋 1

  新美東邨可提供約 2 860個單位，其中約 2 450個單位會用作彩虹邨（第一期）

清拆計劃之接收資源，約 410個單位則會用作馬頭圍邨（第一期）清拆計劃

之接收資源。  
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馬頭圍邨重建清拆及遷置建議方案  

 

9. 馬頭圍邨現時有 2 075 個單位，我們建議將預計於 2028 年

入伙的土瓜灣道項目及部分的新美東邨合共約 1 180 個公屋單位

用作遷置資源（附錄三），可以容納部分受影響的馬頭圍邨住戶

（即第一期清拆及遷置計劃）。而餘下受影響的住戶（即第二期

清拆及遷置計劃）將會遷置至位於第一期重建後的新馬頭圍邨。

由第一期清拆計劃開始至第二期清拆計劃住戶全數遷出預計需

要約  7 年完成。整個重建期數由三期縮減至兩期，而遷置所有   

居民的時間則由 14 年大大縮減至 7 年。  

 

 

第一期清拆計劃  (洋葵樓 /水仙樓 /少年警訊會所 /馬頭角道政府  

合署 ) 

 

10. 我們亦建議清拆政府合署及兩座毗鄰的住宅樓宇，即洋葵

樓和水仙樓，以整合足夠建築地盤面積以興建新馬頭圍邨，以容

納受第二期清拆計劃影響的住戶。  

 

11. 受影響的住戶將遷往土瓜灣道項目及新美東邨。邨内的社

福設施及幼兒園可保持正常運作直至第二期清拆計劃開始前，繼

續服務本邨及區內市民。第一期計劃亦會清拆少年警訊會所，而

少年警訊將會於清拆前遷往邨外會址。  

 

12. 第一期清拆完成後，我們會隨即展開興建新馬頭圍邨的建

築工程，落成後可提供約 1 700 個新公營房屋單位和相關配套設

施，作為第二期清拆計劃的遷置資源，預計大約於 2036 年度入

伙。  
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第二期清拆計劃  (玫瑰樓 /夜合樓 /芙蓉樓 ) 

 

13. 初步構思第二期計劃將會清拆玫瑰樓、夜合樓、芙蓉樓及

相關配套設施，受影響的住戶將遷往位於第一期重建後的新馬頭

圍邨。  

 

14. 此外，為確保現時邨內營運中的社福服務及幼兒園不會受

清拆影響而中斷，我們會聯同社會福利署安排現時邨內所有服務

機構重置於第一期的新馬頭圍邨內，令邨內現有社福設施及幼稚

園於重建期間能達致無間斷運作，務求讓居民繼續得到現有社會

福利機構的服務，而第二期清拆計劃之工程會計劃於重置後才開

始。  

 

 

其他相關遷置安排  

 

15. 我們會為受影響住戶提供足夠的遷置資源。除上述遷置安

排外，在資源許可的情況下，我們會讓受影響住戶遷往其選擇的

任何地區的合適翻新公屋單位。  

 

16. 受第一期清拆計劃影響的住戶會獲發放住戶搬遷津貼，以

協助他們支付部分搬遷開支。受清拆影響的合資格單身人士和二

人家庭不論年紀亦可選擇領取「替代配屋津貼」，以代替入住公

屋的選擇，藉此給予住戶多一個選項以切合他們的需要，例如一

些長者可改往長者院舍、內地定居或與子女共住等。此外，所有

受房委會已公布公屋清拆計劃影響的住戶如欲購買資助出售單

位以代替入住公屋，我們會安排在目標清空日期前推出的資助出

售單位銷售計劃中，讓這些住戶較其他申請者優先選樓。  

 

17. 根據以往的清拆項目的經驗，我們建議成立駐邨社區服務

隊，為馬頭圍邨第一期清拆計劃清拆計劃的受影響住戶提供適切

協助。從以往的清拆項目經驗所得，社區服務隊提供的專業服務

有助紓緩受影響住戶的焦慮和適應問題，並廣受當區居民歡迎。 
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18. 上述建議的清拆方案及遷置安排有待房委會通過並正式宣

佈落實。至於第二期的清拆計劃，我們會因應重建計劃的進度，

在適當時候公布相關事宜。  

 

諮詢  

 

19. 歡迎各議員就上述發展計劃提出意見。  

 

 

 

房屋署  

2025 年 12 月  

 

附件  

附錄一  馬頭圍邨、其鄰近地區、土瓜灣道公營房屋發展計劃及  

   新美東邨位置圖  

附錄二  馬頭圍邨重建社區參與活動  

附錄三  馬頭圍邨清拆及遷置計劃  
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附錄一  
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附錄二  

馬頭圍邨重建社區參與活動  

 

日期  活動  

2025 年 1 月 9 日  探訪聖公會聖匠堂九龍城綜合家居照顧服務隊

及香港童軍紅磡區會  

 

2025 年 1 月 20

及 21 日  

探訪香港青年協會 (舞導館 )、路德會馬頭圍長

者中心、香港青少年服務處 (薪火行動 )及樂群

社會服務處  

 

2025 年 2 月 11，

17，20，21 及 27

日及 3 月 7 日  

探訪協恩中學附屬小學、農圃道官立小學、香

港培道小學、粵南信義會腓力堂馬頭圍幼兒學

園、宣道會劉平齋紀念國際學校及九龍靈光小

學  

 

2025 年 5 月 10

日  

「樂薈走廊」暨母親節活動，並派發問卷收集

意見  

2025 年 5 月 12

及 13 日  

探訪路德會馬頭圍長者中心，並派發問卷收集

意見  

2025 年 5 月 17

日  

「樂薈走廊」資訊站開幕、馬頭圍邨導賞活動

及「重薈馬頭圍」社區參與工作坊（第一場）  

 

2025 年 6 月 28

日  

「重薈馬頭圍」社區參與工作坊（第二場）  

 

2025 年 9 月 15

日  

向 馬 頭 圍 邨 居 民 及 持 份 者 派 發 重 建 居 民 通 訊

《重薈·里情》第一期  

 

2026 年 1 月 13

日  

諮詢九龍城區議會  
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