
第 五届 观塘区 议会属 下  
房 屋事 务委员 会  

第 十三 次会议 记录  
 
 

日 期： 20 17年 11月 2 1日 (星 期二 )  
时 间： 下午 2时 30分  
地 点： 九龙观 塘观塘 道 392号 创 纪之城 6期 20楼 0 5 -0 7室  
   观塘民 政事务 处会 议室  
 
 

出 席者 ：  
 

柯创盛议员 ,  M H  (主席 )  
欧阳均诺议员  
毕东尼议员  
陈俊杰议员  
陈华裕议员 ,  M H ,  J P  
郑景阳议员  
郑强峰议员  
张琪腾议员  
张培刚议员  
张顺华议员 ,  M H 
张姚彬议员  
蔡泽鸿议员  
洪锦铉议员 ,  M H 
金  坚议员  
 
 

符碧珍议员  (副主席 )  
简铭东议员  
黎树濠议员 ,  BBS ,  M H ,  J P  
吕东孩议员  
马轶超议员  
莫建成议员  
颜汶羽议员  
苏冠聪议员  
苏丽珍议员 ,  M H ,  J P  
谭肇卓议员  
谢淑珍议员  
黄子健议员  
黄春平议员  
姚柏良议员 ,  M H 
 

增选委员  
 
方美玲女士  
许有为先生  
李嘉恒先生  
 

 
 
梁腾丰先生  
吴伟俊先生  
曾佑祥先生  
 

 
出席会议的政府部门代表  
 



赵广坚先生  观塘民政事务助理专员 (2 )  
高楚翘先生  观塘民政事务处一级行政主任 (区议会 )  
 
黄嘉贤女士  
邵伊敏女士  

 
房屋署建筑师 (6 0 )  
房屋署建筑师 (4 8 )  

 
)  
)  

 
议项 I I  

    
莫国禧先生  房屋署高级房屋事务经理 /东九龙 ( 1 )    
 
何宇扬先生  
李谢肖芬女士  
 
 

 
民政事务总署高级政务主任 (4 )  
民政事务总署首席联络主任 (大厦管理 )  

 
)  
)  

 
议项 IV  

秘书  
 
李蕙雯女士  观塘民政事务处行政主任 (区议会 )3  
 
 
缺 席者 ：  
 
陈国华议员 ,  BBS ,  M H 
陈汶坚议员  
陈耀雄议员  
 
 

张培刚议员  
徐海山议员  

开 会辞  
 
 主 席 欢 迎 各 与 会 人 士 出 席 第 五 届 观 塘 区 议 会 属 下 房 屋 事 务

委员会第十三次会议。  
 
 
I .  通 过上 次会议 记录  
 
2 .  委员通过上次会议记录。  
 
 
 
 
 



I I .  房 屋署 公共房 屋工程 进展 报告              
 (观 塘 区议 会房 屋事 务委 员会文 件第 2 0 / 20 17 号 )  
 
3.  房屋署 (下称「房署」 )代表向委员介绍文件。  
 
4 .  委员提出意见及查询如下：  
 

4 . 1  有 委 员 表 示 会 继 续 关 注 彩 兴 苑 周 边 发 射 塔 的 情 况 ， 并 已

于 会 前 向 房 署 递 交 一 封 与 居 民 联 署 的 信 件 ， 建 议 房 署 尽

快作出回复及跟进；  
 
4 . 2  有委员查询为何安泰邨内有公共范围被护栏围封；以及  
 
4 . 3  有委员关注安泰邨的配套设施会如何安排和何时开放。  

 
5.  房署就委员的意见及查询响应如下：  
 

5 . 1  房 署 表 示 上 次 会 议 后 已 就 彩 兴 苑 周 边 发 射 塔 的 情 况 与 相

关 委 员 联 络 ， 房 署 亦 备 悉 其 意 见 ， 并 将 就 是 次 会 议 收 到

的 信 件 再 作 跟 进 。 待 详 细 了 解 和 收 集 数 据 后 ， 房 署 会 研

究是否需要调整发射塔的方向及数目；  
 
5 .2 房 署 指 安 泰 邨 部 分 公 共 地 方 范 围 稍 后 将 会 有 园 艺 工 程 进

行 ， 预 计 于 年 底 或 明 年 年 初 展 开 ， 届 时 被 护 栏 围 封 的 范

围 (包括邻近巴士站的位置 )可望重新开放；以及  
 

5 . 3  就 安 泰 邨 的 配 套 设 施 ， 房 署 预 计 街 市 及 一 个 用 作 快 餐 店

的铺位可于 20 1 8 年 1 月完工，招标程序亦会随即展开，

期望可配合地盘 B 的入伙时间开始营运。其余十多个铺

则预计于 2 018 年 3 月完工 ，届时房署亦会展开招标程序。 
 
 
I I I .  房 屋事 务委员 会 201 7 / 20 18年 度 财政报 告      

    (观塘 区议 会房 屋事 务委员 会文件 第 21 / 20 17号 )  
 
6 .   秘书介绍文件。  
 
7 .   委员通过有关文件。  



 
 
I V .  其 他事项  
 
8.   主席欢迎民政事务总署 (下称「民政总署」或「署方」 )高级

政 务 主 任 ( 4 )何 宇 扬 先 生 及 首 席 联 络 主 任 (大 厦 管 理 )李 谢 肖 芬 女

士应邀出席会议，响应议员就改善大厦管理提出的建议。  
 
9 .   民政总署代表向委员介绍会上呈阅文件。  
 
1 0 .  委员提出意见及查询如下：  
 

1 0 .1  多 名 委 员认为 ， 规 定 每 人 最 多持 有 不 多 于业 主 人数 5 %
的 委 任 代 表 文 书 的 建 议 在 实 际 操 作 上 有 一 定 难 度 。 被

委 任 者 往 往 难 以 确 定 委 任 代 表 文 书 的 数 目 何 时 超 出 5 %
的上限，同时亦难以说服有关委任者授权他人作代表 。

有委员亦查询如何处理超出上限的委任代表文书；  
 
1 0 .2  有 委 员 则认为 持 有 业 主 人 数 5%的 委 任 代 表 文 书的 上 限

过 于 宽 松 ， 这 个 数 目 已 足 以 让 委 任 代 表 操 控 会 议 的 决

定，建议民政总署收紧上限；  
 
1 0 .3  有委员建议业主立案法团 (下称「法团 」)管理委员会 (下

称 「管 委会」 )秘书 应在 会议前 的更早 时间 张贴送 交了

委 任 代 表 文 书 的 单 位 的 列 表 ， 由 民 政 总 署 早 前 建 议 的

会议前的 24小时进一步提早至会议前的 48小时；  
 
1 0 .4  有 委 员 认 为 必 须 进 一 步 确 保 委 任 代 表 文 书 的 真 确 性 ，

建议规定业主一并提交声明文件及身份证副本；  
 
1 0 .5  多 名 委 员 认 为 ， 把 通 过 「 大 型 维 修 工 程 」 决 议 的 业 主

大 会 法 定 人 数 由 10%提 高 至 20 %， 并 且 规 定 须 至 少 10 %
的 业 主 亲 自 出 席 该 业 主 大 会 的 建 议 ， 未 能 适 用 于 全 部

大 厦 及 屋 苑 。 一 些 大 型 屋 苑 由 于 单 位 数 目 较 多 ， 法 团

不 容 易 鼓 励 大 量 业 主 亲 自 出 席 会 议 ， 亦 欠 缺 足 以 容 纳

大 量 业 主 的 会 议 场 地 。 此 外 ， 提 高 法 定 人 数 要 求 亦 会

大 大 增 加 流 会 的 可 能 性 ， 建 议 民 政 总 署 慎 重 考 虑 有 关

建议；  



 
1 0 .6  有委员表示民政事务处 (下称「民政处」)委派兼职人员

出 席 业 主 大 会 ， 未 能 提 供 有 用 意 见 或 充 分 协 助 业 主 大

会 顺 利 进 行 ， 建 议 民 政 处 委 派 联 络 主 任 或 其 他 专 责 人

员 出 席 ， 尤 其 当 会 议 涉 及 「 大 型 维 修 工 程 」 决 议 。 有

委 员 亦 建 议 赋 予 民 政 处 职 员 作 出 裁 决 的 权 力 ， 以 处 理

会议上出现的争议或明显违规之处；  
 
1 0 .7  有 委 员 建 议 就 业 主 大 会 会 议 的 议 决 订 立 冷 静 期 ， 尤 其

在 通 过 「 大 型 维 修 工 程 」 决 议 后 ， 与 承 建 商 签 约 之 前

的 期 间 ， 让 未 有 出 席 会 议 的 业 主 亦 能 得 悉 决 议 。 若 法

团在冷静期内收到一定数目的反对，便须先行处理；  
 
1 0 .8  有 委 员 建 议 针 对 需 要 召 开 紧 急 会 议 及 作 出 紧 急 决 议 的

情况订立指引；以及  
 
1 0 .9  有 委 员 反 映有 法 团 主 席 没 有 应 不 少 于 5 %业 主 要求 召 开

业 主 大 会 ， 建 议 民 政 总 署 制 订 相 关 措 施 及 罚 则 ， 以 协

助解决法团没有履行职责的问题。  
 
1 1 .  署方就委员的意见及查询响应如下：  
 

1 1 .1  署 方 表 示 会 向 立 法 会 民 政 事 务 委 员 会 提 出 修 订 《 建 筑

物 管 理 条 例 》 (第 34 4章 ) (下 称 「 《 条 例 》 」 )的 优 化 建

议 ， 若 委 任 代 表 持 有 的 委 任 代 表 文 书 已 达 业 主 人 数 的

5 %， 则 其 后 收 到 的 委 任 代 表 文 书 均 告 无 效 ， 并 指 建 议

的 目 的 为 避 免 少 数 人 数 持 有 大 量 委 任 代 表 文 书 从 而 操

纵 会 议 。 署 方 亦 指 出 委 任 代 表 文 书 上 将 会 列 出 每 名 委

任 代 表 最 多 可 持 有 的 委 任 代 表 文 书 数 目 ， 并 须 经 委 任

代表加签以让其得悉委任他的业主人数；  
 
1 1 .2  署 方 明 白 委 员 对 每 名 人 士 持 有 委 任 代 表 文 书 的 上 限 表

示关注，表示会向立法会民政事务委员会汇报《条例 》

优化后的立法建议，收紧大型屋苑的相关上限；  
 
1 1 .3  署 方 表 示 计 划 向 立 法 会 民 政 事 务 委 员 会 建 议 管 委 会 秘

书 须 在 会 议 前 的 更 早 时 间 张 贴 送 交 了 委 任 代 表 文 书 的

单位的列表；  



 
1 1 .4  就 要 求 提 交 身 份 证 副 本 以 确 保 委 任 代 表 文 书 真 确 性 的

建 议 ， 署 方 表 示 当 中 可 能 牵 涉 个 人 私 隐 。 署 方 认 为 应

提 高 委 任 代 表 文 书 的 透 明 度 及 可 追 溯 性 ， 并 将 向 立 法

会 民 政 事 务 委 员 会 建 议 委 任 代 表 文 书 优 化 后 的 范 本 。

委 任 代 表 文 书 亦 须 由 代 表 加 签 作 实 ， 从 而 提 高 可 追 溯

性﹔  
 
1 1 .5  署 方 理 解 大 型 屋 苑 因 单 位 数 目 众 多 ， 未 必 能 符 合 须 有

至少 10 %的业主亲自出席业主大会以通过「大型维修工

程 」 决 议 的 要 求 ， 故 署 方 将 向 立 法 会 民 政 事 务 委 员 会

提 出 优 化 大 型 屋 苑 须 亲 自 出 席 相 关 业 主 大 会 及 就 「 大

型维修工程」决议投票的业主人数的立法建议﹔  
 
1 1 .6  署方指出已于 20 17年 4月推行「法团会前咨询服务」，

服务对象为 ( i )新成立的法团、( i i )新一届法团，以及 ( i i i )
预 期 将 讨 论 有 争 议 性 议 题 (例 如 维 修 工 程 )的 法 团 业 主

大 会 。 透 过 新 服 务 ， 民 政 处 地 区 大 厦 管 理 联 络 小 组 会

就 如 何 进 行 管 委 会 和 法 团 会 议 向 管 委 会 委 员 提 供 意

见，从而加强对管委会和法团的支持﹔  
 
1 1 .7  署方表示会考虑有关冷静期的建议﹔  

 
1 1 .8  针对需要临时召开紧急会议的情况，署方建议修订《条

例 》 ， 赋 权 民 政 事 务 局 局 长 在 紧 急 情 况 下 缩 短 法 团 会

议的通知期﹔以及  
 
1 1 .9  就没有履行职责的管委会，署方表示在 20 17年 3月已向

立 法 会 民 政 事 务 委 员 会 建 议 赋 权 民 政 事 务 局 局 长 ， 可

在 指 定 百 分 比 的 业 主 要 求 下 ， 解 散 没 有 履 行 职 责 的 管

委会，并委任管理人主持管委会及协助法团运作。  
 
1 2 .  主席总结，委员在会议上充分表达对如何优化《条例》的关

注，建议民政总署日后可更主动就相关事项与区议员沟通，聆听

地区意见。得悉民政总署将把《条例》的优化建议提交予立法会

民政事务委员会于 11月 27日举行的会议上讨论，主席建议透过秘

书处将是次会议的讨论重点转交立法会民政事务委员会参考。主

席 亦 建 议 民 政 总 署 在 上 述 立 法 会 委 员 会 会 议 后 将 讨 论 文 件 转 发



予各委员。  
 
[会 后 备 注 ： 秘 书 处 于 20 17年 11月 24日 致 函 立 法 会 民 政 事 务 委 员

会，并于 11月 3 0日将民政总署的立法会民政事务委员会讨论文件

转发予各委员。 ]  
 
 
V .  下 次 会议日 期  
 
1 3 .  会议于下午 4 时 3 0 分结束。  
 
1 4 .  下次会议将于 2 0 18 年 1 月 2 3 日举行。  
 
 
 本会议记录于 2018 年 1 月 23 日获得通过。  
 
 
观 塘区 议会秘 书处  
2 0 18 年 1 月      
 
 
 
 


