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开会辞  
 
 主 席欢 迎各与 会人士 出席 第五届 观塘区 议会 属下观 塘区发 展及

重建专责小组第七次会议。  
 
 
I .  通过上次会议记录  
 
2 .  委员没有修订建议，上次会议记录获得通过。  

 
 
I I .  观塘重建项目进度报告                          
 （观塘区议会观塘区发展及重建专责小组文件第 3 /20 17号）  
 
3 .  市区重建局（下称「市建局 」）汇报项目进度。  
 
4 .  委员提出的意见及查询如下：  

 
( i )  同 仁街 临时小 贩市场  

 
4 . 1  委 员 赞 赏 市 建 局 响 应 委 员 早 前 有 关 同 仁 街 临 时 小 贩 市 场

的建议，经过第一阶段的改善工程，令市场增添不少生气 。

委员亦向市建局查询第二及第三阶段工程的进度，尤其于

第三阶段需得所有商贩同意方可进行的有关工程，希望市

建局能交代详情；  



( i i )  恒 安街 「需求 主导」 重建 项目  
 

4 . 2  就恒安街「需求主导」重建项目尚有住户仍未接受补偿建

议，委员询问市建局会如何及何时处理有关个案；  
 

4 . 3  委员指出「需求主导」重建项目由业主提出申请，所以安

置住户是业主的责任。若编配公屋单位予受影响住户，会

对公屋轮候册上的市民造成不公。委员亦关注此项目会否

出现业主造假的情况，希望市建局可审慎处理；  
 

( i i i )  观塘 市中 心  
 

4 . 4  委员指出第五发展区的业权至今仍未被全数收购，认为会

拖延整个重建计划的进度，期望市建局能尽快处理。有委

员希望市建局可妥善安排租约期满的商户分阶段迁出，以

减少对附近居民的生活造成影响；  
 

4 . 5  对于将第四及第五发展区分开，委员认为两区之间的连接

会受到阻碍，并且令人流及交通集中于第四区，不利整个

重建计划。委员亦指出计划蓝图经过多次修订，与初次咨

询时差别太大，需让市民了解最新情况；  
 

4 . 6  多 名 委 员 关 注 第 四 及 第 五 发 展 区 的 规 划 会 导 致 港 铁 观 塘

站人流过多，询问市建局有否与香港铁路有限公司（下称

「 港 铁 公 司 」） 商 讨 增 建 月 台 以 疏 导人 流 。 另 外 ， 有 委员

提议减少车站内的商铺数目，以扩大车站大堂和连接通道

的空间；  
 

4 . 7  图则上显示，在连接第四区与港铁观塘站之间的平台旁有

两个空白范围，委员查询为何不开放全部空间，以容纳更

多人流；  
 

4 . 8  委员同意第四及第五发展区改善景观的设计，并建议仿效

启 德 跑 道 公 园 ， 全 天 候 开 放 公 共 休 憩 空 间 给 市 民 自 由 使

用；  
 

4 . 9  关于第四发展区的大楼增加 2 5 米高度的建议，委员查询

为何现时才提出有关要求，希望市建局再作解释并重新咨



询市民；  
 

4 . 10  有 委 员 希 望 了 解 从 第 五 发 展 区 通 往 牛 头 角 道 的 行 人 隧 道

的地面出口在何位置，并建议市建局预留足够空间应付密

集的人流；以及  
 

4 . 11  委员认为有需要扩阔康宁道以应付增加的人流，方便日后

的发展。  
 

5 .  市建局综合回复如下：  
 

( i )  同 仁街 临时小 贩市场  
 
5 . 1  市 建 局 响 应 委 员 就 同 仁 街 临 时 小 贩 市 场 第 二 及 第 三 阶 段

工程的查询，指第二阶段更换冷气系统工程的招标文件正

筹备中，现正与商户讨论施工细节，包括拟在晚上进行工

程以减少对商户在日间营业的影响，整项工程（包括订货

及安装）需时大约三个月完成。至于第三阶段工程，食物

环 境 卫 生 署 （ 下 称「 食 环 署 」） 尚 未 完 成 收 集 地 下 商 贩的

赞成签名，待取得所有商贩的一致同意后，市建局便可按

食环署的指示开展工程；  
 

( i i )  恒 安街 「需求 主导」 重建 项目  
 

5 . 2  关于恒安街「需求主导」重建项目，市建局响应现时有 8  个
住户仍未接受政府的补偿建议，原因包括未能符合安置资

格或要求更多补偿等。市建局已陆续通知有关住户尽快交

回单位，若住户仍拒绝迁出，市建局会循法律程序收回物

业的空置管有权；  
 

5 . 3  市建局感谢委员就「需求主导」重建项目提出意见。由于

各区区议会对「需求主导」重建项目反应不一，市建局准

备收集意见并在油麻地及旺角地区研究中加以检讨，待检

讨完成后再向委员汇报；  
 

 
 
 



( i i i )  观 塘市 中心  
 

5 . 4  就第五发展区收购业权的进度，市建局表示现时尚余 7 个

物业业权未能收购，原因包括仍与部分业主进行磋商或未

能与业主取得联络等。市建局会于适当时间向政府提出申

请，收回未能成功收购的业权；  
 

5 . 5  市建局指自 20 0 9 年起已与第五发展区收购物业内的商户

多次续约，在本年租约期满后，将不再与商户续租，并给

予足够时间安排搬迁，期望商户可于 20 1 7 年陆续迁出；  
 

5 . 6  市建局表示由于第五发展区收购业权出现阻滞，加上第四

发展区与月华街及港铁观塘站连接，为免拖慢重建进度，

决定将两区分期发展。市建局会继续咨询区议会及透过城

规会咨询公众；  
 

5 . 7  关 于 第 四 及 第 五 发 展 区 的 规 划 可 能 会 导 致 港 铁 观 塘 站 人

流过多的问题，市建局曾就此向港铁公司提出不同的扩建

方案，包括增建另一月台等，希望可以疏导人流。然而，

港铁公司并不同意有关扩建方案，亦不赞成减少站内商店

的数目以开放更多空间。市建局指现时只有兴建平台及第

四发展区的建议获港铁公司原则上接受；  
 

5 . 8  市建局就图则补充，指连接第四发展区与港铁观塘站之间

的平台旁近车站附近的空白范围是观塘美沙酮诊所，而近

第四发展区的空间会预留作通风及透光用途；  
 

5 . 9  市建局说明重建计划的最初建议，在第四发展区内兴建楼

高 28 0 米的地标大楼，可供市民在大楼顶层增设观景台并

开放予公众使用，经咨询后获区议会和市民支持，惟城规

会批准的高度为 26 0 米。不过，由于设计上需要，现拟申

请将大楼加高，亦能让市民可于观景台眺望整个观塘。现

在申请的 28 5 米与当初咨询区议会的高度只差 5 米，分别

不大；  
 

5 . 10  就委员对发展区内公共休憩空间的查询，市建局指原有计

划的地面面积已由 8  7 00 平方米增加至约 9  3 00 平方米。

当中有 4  06 0 平方米属康乐及文化事务署管辖，其余则由



市建局或管理公司管理。有关地契会列明位于地面的公园

是 2 4 小时开放给市民自由使用，但因平台范围接近住宅 ，

故需限制其开放时间；  
 

5 . 11  市 建 局 指 通 往 牛 头 角 道 的 行 人 隧 道 的 地 面 出 口 位 于 裕 民

中心商场附近，但详细情况需交由土木工程拓展署确认，

稍后亦会由署方咨询区议会；以及  
 

5 . 12  市 建 局 表 示 会 因 应 地 下 管 道 所 需 的 空 间 加 阔 康 宁 道 的 行

人路和行车路。  
 
6 .  委员备悉有关报告。  

 
 
I I I .  观塘区发展及重建专责小组 201 7 至 2 0 18 年度活动大纲建议  

（观塘区议会观塘区发展及重建专责小组文件第 4 /2 017 号）  
 

7 .  秘书介绍文件。  
 

8 .  委员通过有关文件。  
 
 
I V.  观塘区发展及重建专责小组财政报告      

（观塘区议会观塘区发展及重建专责小组文件第 5 /2 017 号）  
 
9 .  秘书介绍文件。  
 
1 0 .  委员通过有关文件。  

 
 

V.  其他事项  
 
1 1 .  委员没有提出其他事项。  
 
 
 
 
 



V I .  下次会议日期  
 
1 2 .  会议于下午 4 时正结束。  
 
13.  下次会议将于 20 17 年 6 月 8 日举行。  
 
 
 
  本会议记录于 2017 年 6 月 8 日获得通过。  
 
 
 
观塘区议会秘书处  
2 0 17 年 6 月      
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