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觀塘區議會屬下觀塘區發展及重建專責小組文件第 13/2019號
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觀塘市中心重建計劃
第五發展區
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樓宇管理

市建局將面向觀塘道的其中一列交吉違例
構築物拆卸，並將對上的鬆脫延伸物及石
屎移除，以確保公眾的安全。

因應交吉情況，市建局在發展區外圍及構
築物位置加強照明，至今共增加了約151
套光管，13支射燈。

增加發展區外圍及行人通道的不定時巡邏，
並與警方保持溝通合作，維持發展區內良
好治安。

由2019年4月開始，在裕民坊26-62號及
觀塘道401-435號進行移除外牆曬衫架及
冷氣機架等工程。並已囑咐承辦商注意棚
架的穩妥，以免影響公眾的安全。 3

觀塘市中心 –第五發展區

構築物拆卸及
鬆脫延伸物及
石屎移除後

在已拆卸構築
物位置安裝光
管加強照明後

的情況

觀塘道
401-435號

工程進行中



收地進度報告

 政府於2019年5月17日刊憲收回第五發展區土地。

 土地將於2019年8月17日午夜復歸政府所有。

 土地復歸政府後，政府會向前業主，或在土地註冊處註冊
擁有業權或權益的人士發出補償建議，或邀請有關人士就
法定補償提出申索。

 市建局已與大部分尚未遷出的違例構築物用戶見面商討搬
遷。

 於限期前尚未遷出的佔用人，市建局會啟動相關程序收回
有關處所及違例構築物的所在土地。
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觀塘市中心 –第五發展區



觀塘市中心重建計劃
主地盤工程
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主地盤建築工程

觀塘市中心 –第二及第三期發展區

 現正進行主地盤住宅大樓及基座
平台工程。

 整個項目預計於2021年完工。
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道路改善工程

 於康寧道、裕民坊、協和街及物華街分階段進行道路改
善工程，包括地下管線改道、車路及行人路擴闊工程。

 預計於2019 年第 4 季完工。

物華街康寧道 協和街裕民坊
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恒安街
「需求主導」重建項目
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恒安街「需求主導」重建項目

拆卸工程已完成，稍後
將會開展地基工程。

已選定發展商合作發展
恒安街重建項目。



觀塘市中心項目的
後期道路及交通安排
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 市建局於2010年7月就觀塘市中心項目的道路及交通安排製作諮詢市民的單張，
內容包括裕民坊一帶(即第4及第5發展區)之道路封閉安排，逾1,600名市民接
受了市建局委託尼爾森公司訪問，當中9成受訪者支持或不反對有關的封路改
道建議

 有關調查結果已於2010年9月向觀塘區議會交通運輸委員會報告
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昔日就觀塘市中心項目的

道路及交通安排進行的諮詢工作
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第4及第5發展區

第2及第3發展區

觀塘市中心項目的總體規劃
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市建局曾於2010年就
重建區內各發展區的
封路改道安排諮詢公
眾及區議會，並獲得

廣泛支持
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第4及第5發展區

第2及第3發展區

加強對外連接以提昇市中心可達性

擴闊行車道改善週邊交通暢達性

提供廣闊休憩空間，全面人車分隔

第4及第5發展區的總體規劃
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第4及5發展區

 政府已於今年5月刊憲收地

 須按《道路(工程、使用及補
償)條例》(第370章)申請刊憲
並進行法定諮詢，需時約一

年至年半



港鐵

觀塘站

協和街

駿業里行人天橋

APM行人天橋
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政府合署及社區設施

地標塔樓

商業用途建築物
地標塔樓

12

第4及第5發展區的總體規劃
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已獲政府按照《收回土地條例》(第
124章)刊憲收回的私人土地

建議申請《道路(工程、使用及補
償)條例》(第370章)永久封閉的
行車路、行人路及安全島

政府土地

 預計整個刊憲及法定程序需
時約12至18個月

根據《道路（工程，使用及補償）條例》

（第370章）申請永久封閉

第4及第5發展區道路的背景
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現有裕民坊巴士總站
將永久封閉

現有同仁街臨時小巴
站將永久封閉

於第4及第5發展區受重建
影響的巴士及小巴設施，
將遷入在第2 及第3 發展
區項目落成的公共運輸交

匯處，才進行封閉

現有觀塘道附屬道路小
巴站將永久封閉

第4及第5發展區巴士及小巴安排



草圖

有待政府批准
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根據《道路（工程，使用及補償）條例》
（第370章）擬在憲報公布之圖則



諮詢觀塘
區議會及
政府部門
意見

道路計劃
刊憲

調解反對
意見

授權進行
工程刊憲

封閉道路

刊憲

協調臨時交通

改動安排申請

11/2019
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道路工程

開展

2020年

第4季

2021/2022

8-9/2019

(1st) (2nd) (3rd) 

如需改道/
臨時封閉
局部路段

根據《道路（工程，使用補償）條例》
(第370章) 的刊憲程序



行人天橋網絡

行
人
路

第2及第3發展區

地標塔樓政府合署及

社區設施

商業用途建築物
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駿業里天橋 創紀之城五期天橋
港鐵觀塘站天橋

現有天橋連接駿業里將
局部改建(需短暫封閉

以進行改建)

現有天橋連接創紀之城五
期將局部改建(需短暫封閉

以進行改建)
現有天橋連接觀塘站
A1 出入口將改道及
永久封閉並拆卸

現有天橋連接觀塘站
C3 出入口將改道及
永久封閉並拆卸

新建行人平台
連接日後落成
的第4及第5發
展區及港鐵觀

塘站

駿業里天橋

創紀之城五期天橋

C3 出入口天橋

觀塘道

康
寧
道

A1
C3

A1 出入口天橋 18



新120米巴士停泊處

L4

L3

L2

L1

行
人
路

第2及第3發展區
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增設兩條康寧道行車線;   
觀塘道沿康寧道進入第

5發展區停車場

康
寧
道

專用左轉行車線觀塘道將擴闊至5線行車

L5
L4

L3

L2

L1

擴闊後面向觀塘道的行人路
(多於6米)

第4及第5發展區落成後道路改善
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措施2. 增設一條觀塘道行車線（包括 120 米長巴士站）

措施1. 增設兩條康寧道
行車線,觀塘道左轉康寧
道進入第5發展區停車場

措施 車行方向 改善措施

1 沿康寧道南行的車輛 • 將現有建築物及邊界線後移，以增設兩條康寧道行
車線，減少擠塞

• 觀塘道左轉康寧道進入第5發展區停車場，減少觀
塘道擠塞

2 沿觀塘道東行的車輛 • 將現有建築物及邊界線後移，以增設一條觀塘道行
車線（包括 120 米長巴士站），減少擠塞

第4及第5發展區落成後紓緩觀塘道

交通改善措施



21現時路線 第4及第5發展區落成後路線

由觀塘道經康寧道之路線

往第4及第5發
展區入口



22現時路線 第4及第5發展區落成後路線

經康寧道往觀塘道之路線
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第五發展區

入口

第4及第5發展區落成後

由康寧道前往巧明街之路線
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措施 車行方向 改善措施

3 協和街南行前往觀塘道東行
的車輛

• 協和街南行將只有公共交通可進入觀塘道迴旋處
• 其他車輛需使用專用左轉車道往觀塘道東行，減少

迴旋處擠塞

4 協和街南行前往觀塘道西行
的車輛

• 改經物華街及康寧道，無需進入觀塘道迴旋處

公共交通

其他車輛

措施3

建議交通流線

措施4

第4及第5發展區落成後紓緩觀塘道迴旋處

交通改善措施



25

措施6

增設一條專用左
轉車道，無須進

入迴旋處

措施 車行方向 改善措施

5 康寧道南行前往觀塘道西行
的車輛

• 改經康寧道，無需左轉往物華街、協和街及進入觀
塘道迴旋處，減少車輛繞道

6 觀塘道東行前往協和街北行
的車輛

• 增設一條專用左轉車道，車輛無須進入觀塘道迴旋
處，紓緩擠塞

第4及第5發展區落成後紓緩觀塘道迴旋處

交通改善措施

原有交通流線建議交通流線

措施 5
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觀塘道

康
寧
道

牛頭角道

巴士總站

出入口
第2及第3發展區

出入口

小巴總站

出入口

第5發展區

入口

第4發展區

出入口

第4及第5發
展區出口

第2及第3發展區

出入口

第4及第5發展區出入口安排

新120米巴士停泊處



事項 內容

地契及道路封閉及工程刊憲申請 地政總署現正諮詢政府部門
意見

諮詢觀塘區議會 2019 年第三季

道路封閉及工程根據《道路(工程，使用及補償)
條例(第370章)》刊憲及法定諮詢

2019 年第四季

位於第2及第3發展區內的公共運輸交滙處及
其他公共設施落成

2021年第一季

位於第4發展區內的巴士站, 小巴站及其他公共設
施搬至第2及3區

2021年第二至四季

第4及5發展區完成收地及清場, 開展道路封閉及
與政府簽訂地契

2021年第四季
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第4及第5發展區

道路封閉及相關工程時間表
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