
2022年9月20日

觀塘重建項目
進度報告

觀塘區議會房屋、規劃、地政、發展及重建委員會文件第 10/2022號
（第六次會議 :20.9.2022）
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回應議員在2022年7月19日
房屋、規劃、地政、發展及重建

委員會會議中提出的意見
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回應議員於上次會議提出的意見

1. 研究提前實施小巴總站右轉出協和街南行的措施
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現時路口燈控模式 小巴總站右轉線啟用後路口燈控模式

剩餘容量 上午 下午

現時 +25% +35%

小巴總站右轉線啟用後
(假設裕民坊仍未封路時的情況)

<5% <5%

需新增多一個
行車階段

 當裕民坊封路前啟用小巴總站右轉線，因多了一個行車階段以致
剩餘容量將會跌至不足5%，有機會造成交通擠塞。所以小巴總站
右轉只能於裕民坊封路後啟用。



回應議員於上次會議提出的意見

2. 實施交通改善措施前後的交通數據

觀塘道

康
寧

道
優先通行路口 /  迴旋處

設計流量與
容車量比率

路口表現

> 1.0 飽和／不接受

0.85 – 1 可接受

0.5 – 0.85 滿意

< 0.5 非常滿意

交通燈路口

剩餘容車量 路口表現

< 0% 飽和／不接受

0% - 15% 可接受

15% - 50% 滿意

> 50% 非常滿意

圖例

早上繁忙
時間

下午繁忙
時間

觀塘道迴旋處
路口表現

早上 下午

重建第二及第三
發展區 (完工前)

1.01 0.97

重建第二及第三
發展區 (完成後)

0.83 0.91

重建第四及第五
發展區 (封路後)

0.83 0.91

重建第四及第五
發展區 (完成後)

0.82 0.92

關鍵階段

重建第二及第三
發展區 (完工前)

- 臨時巴士總站 (啟動)
- 仁信里及輔仁街正式封路

重建第二及第三
發展區 (完成後)

- 擴闊物華街及協和街部分路段
- 物華街及康寧道部分路段改為雙向行車
- 裕民坊公共運輸交匯處 (啟動)

重建第四及第五
發展區 (封路後)

- 協和街南行右轉物華街巴士專用線 (啟動)
- 裕民坊及同仁街正式封路

重建第四及第五
發展區 (完成後)

- 車輛出口由觀塘道改為設在康寧道
- 最新規劃方案 (浮動規劃參數)

協和街 / 物華街
路口表現

早上 下午

重建第二及第三
發展區 (完工前)

33% 8%

重建第二及第三
發展區 (完成後)

25% 25%

重建第四及第五
發展區 (封路後)

25% 25%

重建第四及第五
發展區 (完成後)

26% 35%

觀塘道/康寧道
路口表現

早上 下午

重建第二及第三
發展區 (完工前)

22% 9%

重建第二及第三
發展區 (完成後)

30% 30%

重建第四及第五
發展區 (封路後)

40% 40% 

重建第四及第五
發展區 (完成後)

19% 17%

物華街/康寧道
路口表現

早上 下午

重建第二及第三
發展區 (完工前)

51% 7%

重建第二及第三
發展區 (完成後)

40% 30%

重建第四及第五
發展區 (封路後)

25% 20%

重建第四及第五
發展區 (完成後)

35% 26%
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觀塘市中心重建計劃
第二及第三發展區

優化工程進度
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裕民坊公共運輸交匯處優化工程

 為了提升小巴乘客在炎熱天氣下候車的舒適度，除了去年已在小巴總站裝
設的22部風扇外，市建局今年亦於小巴總站加裝20部風扇，而每條小巴
線最少增加一部風扇，及於乘客候車區的中段裝設，以增加空氣循環；

 市建局已於8月22日完成有關工程。

於小巴總站加裝風扇工程
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觀塘市中心重建計劃
第四及第五發展區

前期工程進度
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前期工程進度

 展開地質勘探工程並提前取得相關數據，
供合作發展商作規劃及樓宇設計之用。

地質勘探工程

於第四及第五發展區進行鑽挖孔的建議位置

裕民坊

工程範圍 約 19 個鑽挖孔

預計工程時間 2022 年 9 月至 11 月
(已於7月初提交圖則予屋宇署審批)

最新進度 圖則已提交予政府部門審批。
工程標書已於9月上旬招標。 9



 拆除平台，以便及早展開地下管道遷移工程

裕民坊

政府平台的範圍

工程範圍 豎立圍板及拆卸工程

預計工程時間 2022 年 10 月至 2023 年 4 月

最新進度 - 正與不同政府部門商討，當得到
部門同意後將展開拆卸工程。
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拆卸觀塘市中心第五發展區之政府平台

前期工程進度



前期工程進度

協和街南行右轉物華街巴士專用線

 配合第四及第五發展區封路措施及巴士站重置工作，讓協和街南行巴士
路線可於協和街／物華街路口右轉，前往裕民坊公共運輸交匯處及物華
街巴士分站，避免巴士路線改經觀塘道／開源道迴旋處，減輕該迴旋處
的壓力。

新道路標記

縮窄行人過路
處闊度至5米

取消行人過路處

新停車線
新交通燈燈柱

新交通標誌

修改交通安全島及路緣線
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預計工程時間
（包括部門審
批程序）

2022 年 3 月
至 10 月

最新進度 於七月十三日巴
士試行成功，現
正進行修改交通
安全島及交通燈
柱工程。



前期工程進度

提交地下管道遷移工程方案
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審批部門/機構 最新進度

水務署 水務署就方案給予意見，正與水務署溝
通並修訂方案。

渠務署 正準備提交附加技術報告。

路政署 已於2022年6月17日批核

運輸署 已於2022年8月23日批核

中電 待覆

煤氣公司 已回覆煤氣公司就方案所提供的意見。

香港電訊 已於2022年7月18日批核

香港寬頻 已於2022年6月30日批核

有線電視 已於2022年6月28日批核

環電 已於2022年7月6日批核

港鐵 已於2022年6月20日批核

名氣通電訊 已於2022年6月29日批核

 提前向政府部門提交方案作審批，以便合作發展商盡早展開地下管道遷移工程。

審批進度：



前期工程進度

裕民坊公共運輸交匯處改造工程

 配合巴士站及過境巴士站的重置工作，需修改公共運輸交匯處內的指示
牌、實時到站系統、智能閘門系統等，並需增設過境巴士站的服務設
施，方便乘客使用。

過境巴士站售票處 實時到站資訊系統 不同類型的指示牌

預計工程時間 2022 年 9 月至 2023 年 2 月

最新進度 工程標書已於8月下旬招標。
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前期工程進度

有蓋行人通道（正式封路前）

 為方便市民，在正式封路前會興建連接觀塘港鐵站及裕民坊公共運輸交
匯處的有蓋行人通道。

工程範圍 路面改善工程、有蓋行人道建造工程

預計工程時間 2023 年 1 月至 4 月

最新進度 圖則已交予政府部門審批。

臨時水馬

3米闊有蓋行人道

臨時水馬

現有需保留
之大樹

3米闊有蓋行人道

小巴公共運輸交匯處

往觀塘港鐵站

3米闊有蓋行人道
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裕民坊及同仁街封路及遷移巴士、小巴、的士及過境巴士之預計時間表
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階段 安排 預計工程完成時間

1 • 位於裕民坊過境巴士站遷移至裕民坊公共運輸交
匯處

2022年第四季

2 • 啟動協和街/物華街巴士專用右轉線
• 遷移部份裕民坊巴士線至裕民坊公共運輸交匯處

2023年第一季

3 • 重置剩餘裕民坊巴士線至裕民坊公共運輸交匯處
及協和街北行巴士站

• 實施小巴總站右轉出協和街南行
• 的士站遷移至月華街

2023年第二季
(封路當天)



觀塘市中心重建計劃
第四及第五發展區

「浮動規劃參數」規劃申請進度
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「浮動規劃參數」規劃申請進度

 市建局已於2022年7月，向城規會提交有關「浮動規劃參數」
的規劃申請；

 城規會於2022年8月2日至8月23日，就「浮動規劃參數」的
申請進行公眾諮詢，諮詢期內共收到2個公眾意見；

 城規會將於2022年9月23日舉行會議，審批有關申請。
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觀塘市中心重建計劃
第四及第五發展區

招標工作進度
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第四及第五發展區的招標工作進度

 市建局於2022年8月10日，邀請有興趣參與的發展商及
財團提交合作發展意向書，提交意向書的限期已於為2022年
9月7日截止，市建局共接獲 24 份意向書；

 若城規會批准「浮動規劃參數」的規劃申請，市建局會根據
「浮動規劃參數安排」，將本項目推出招標。
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恒安街
「需求主導」重建項目
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地基工程已於2021年3月完成。

大廈上蓋工程已於2021年3月展開。

截至2022年8月中，已完成電梯機房
(L.M.R/F) 的混凝土工程。預計8月
完成整座住宅混凝土工程。

 2022年下半年會繼續進行內部裝修
工程，並預計明年第一季安排消防
處及屋宇署進行驗收。

根據地契條款要求，恒安街項目將
提供一個面積約3000平方呎的長者
日間護理中心。

預計整個項目於2024年第2季完成。

恒安街「需求主導」重建項目

100% 25/05/2022

100% 30/05/2022

22/08/2022

21

100%

100%
100%

04/06/2022

09/06/2022

14/06/2022

100%

100% 09/08/2022

27/07/2022



恒安街「需求主導」重建項目

正進行上蓋混凝土工程
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地盤基座現況 天台電梯機房工程進行中

正進行住宅單位室內裝修工作



謝謝
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