
2021年2月25日

觀塘重建項目
進度報告

觀塘區議會屬下觀塘區發展及重建專責小組文件第 2/2021號
(第五次會議 :25.2.2021 )
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觀塘市中心重建計劃
第五發展區

搬遷進度及樓宇管理
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第五發展區內有83個違例構築物搭建於私人土地上
違反地契
違反建築物條例
沒有土地註冊業權

不能沿用一貫物業收購及安置政策。

因應構築物存在已久的特殊情況，市建局採取「以人為
本」方針，於2018年制訂一次性搬遷方案，協助構築物
用戶搬遷。

搬遷方案按構築物的用戶身份、實際用途、位置、面向
等不同因素，根據董事會通過的框架制定，並向用戶發
出具體建議，包括適用的津貼及搬遷安排，做法公開。

搬遷進度

違例構築物的搬遷工作
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違例構築物的特別搬遷建議及其認受性

搬遷建議 用戶接受百分比

77個構築物用戶
已接受搬遷建議
及遷出

93%

6個構築物用戶
尚未接受
搬遷建議

7%

特別現金津貼

特別遷置安排

額外現金津貼

基本現金津貼 經營年期津貼

不選擇遷置安排:
100%

「遷置津貼」

選擇遷置安排:
50%

「遷置津貼」

基本現金津貼 - 減低商戶承受的業務影響
經營年期津貼 - 協助較長經營年期的商戶

遷置安排 - 可選擇租用第二及三發展區新商場之舖位
遷置津貼 - 協助商戶搬遷以繼續經營

額外現金津貼 - 鼓勵用戶盡早遷出

搬遷進度
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違例構築物的「特別遷置安排」

 提供「特別遷置安排」予合資
格的用戶，以當時政府評估之
應課差餉租值的一半為優惠租
金，租用第二及第三發展區新
建商場內的預留店舖，為期三
年，協助商戶繼續於區內經營。

 共15個構築物用戶揀選店舖。

安排用戶於2020年6月12日及9月23
日參觀預留店舖

於2020年9月28日及10月8日舉行簡報會

於2020年10月12日揀選預留店舖情況

於2021年1月15日及25日舉行簡介會及營商分享會

搬遷進度
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違例構築物 - 搬遷工作時序

日期 事項

2018年3月12日  出席第一次座談會與用戶交流

2018年3月13日至
4月13日

 大學轄下調查研究機構協助下進行意見及使用
情況問卷訪問

2018年4月18日  管理層探訪用戶

2018年4月18日起  甄別登記及實地量度構築物面積

2018年6月15日  管理層再次探訪用戶，舉行第二次座談會

2018年7月24日  董事會通過特別搬遷方案框架，進行更新調查

2018年9月7日  出席觀塘區議會發展及重建專責小組會議，講
解搬遷方案

2018年9月10日  提出搬遷建議

2018年9月13日  舉行簡報會

2019年5月17日  政府刊憲收回第五發展區土地
6

搬遷進度



 自2019年8月17日午夜土地復歸政府後，現仍有6個違例
構築物佔用人尚未遷出 。
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搬遷進度

 高等法院已於2020年10月6日作出
判決可收回有關構築物，由於佔用
人至今仍未交吉，市建局會按判決
透過法律程序收回有關構築物。

收地進度
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與違例構築物佔用人的磋商

市建局專責職員曾逐一向構築物用戶詳細講解適用津貼金
額的計算準則，並透過電話聯絡、會面與他們商討，惟未
能就特惠津貼金額達成共識。

搬遷方案的準則適用於區內所有違例構築物用戶，任何特
惠津貼的修訂須按照董事會通過的特別搬遷方案框架進行，
做法一視同仁，市建局不能對餘下用戶有不同對待，以免
構成不公。

市建局會繼續與佔用人磋商，在無可避免的情況下，會透
過清場行動以收回構築物的管有權。

搬遷進度
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樓宇管理

已騰空的大廈拆卸前的
狀況。

裕民坊
2-12號

裕民大廈國泰大樓

已騰空的大廈當中，裕民大
廈已完成拆卸，裕民坊2-12
號正在拆卸。

國泰大樓 裕民大廈
(已拆卸)

裕民坊
2-12號
(拆卸中)

樓宇拆卸
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樓宇管理

在已拆卸的裕民大廈地盤興建一條連接裕民坊與觀塘
道的通道，讓行人使用。

樓宇拆卸
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樓宇管理

展

樓宇拆卸期間，加裝照明確保街道光線充足。

樓宇拆卸
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滅蟲承辦商在重建區內大廈定期進行滅鼠及滅蟲工作，如
放置鼠餌、鼠籠及噴灑殺蟲劑等。

樓宇管理

環境衞生
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市建局清潔承辦商每日上午及下午清潔面
向觀塘道平台樓梯底的位置，減少異味。

樓宇管理

環境衞生
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因應疫情嚴峻，市建局繼續在保安崗位提供酒精搓手液共市民
及街坊使用，保安員會定時檢視搓手液機，確保其運作正常。

樓宇管理

面向觀塘道

環境衞生



第二及第三發展區
主地盤工程進度
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項目進度(主地盤建築工程)

 整個項目預計於2021年中完工
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項目進度(主地盤建築工程)

 公共運輸交匯處
 現正與相關政府部門進行驗收程序
 預計於2021年第一季驗收完成
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項目進度(主地盤建築工程)

 公共運輸交匯處試車
 2020年3月9日及9月22日（巴士）
 2020年6月19日及10月12日（小巴）

３月９日 ９月２２日

６月１９日 １０月１２日
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 公共運輸交匯處 (巴士總站)
 室內候車區
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項目進度(主地盤建築工程)



項目進度(主地盤建築工程)

 2021年1月28日: 市建局與觀塘區議會屬下觀塘區發展及重建
專責小組成員進行簡介會，闡述公共運輸交滙處之遷置安排

 相關之傳閱文件已於2021年2月8日提交區議會秘書處
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行車方向轉變方案

第一階段（已於2021年2月16日完成)

牛頭角道、裕民坊及康寧道路口

第二階段 (預計於2021年2月27日進行)

康寧道及物華街路口

第三階段（預計於2021年2月28日進行)

物華街及協和街路口及同仁街路口
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項目進度(主地盤建築工程)



項目進度(主地盤建築工程)

 2021年2月4日: 市建局、運輸署及小巴營運商於小巴總站進
行簡介會及現場視察
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 裕民市集
 現正與相關政府部門進行驗收程序
 預計於2021年第一季驗收完成

項目進度(主地盤建築工程)



• 商場 (裕民坊) (預計於2021年4月開幕)
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項目進度(主地盤建築工程)



• 裕民里 (預計於2021年4月開幕)
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項目進度(主地盤建築工程)



恒安街
「需求主導」重建項目
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地基工程預計於2021年第一季完成。

大廈上蓋工程預計於2021年第二季展開。

根據地契條款內容要求，恒安街項目將提供一個面積約3000
平方呎的長者日間護理中心。

預計整個項目於2023年第4季完成。

恒安街「需求主導」重建項目
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