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研究背景 

「善用葵青區港口後勤用地的建議」 

 
• 研究在貨櫃碼頭一帶合適的用地
上興建多層港口後勤設施的可行
性，以便提升用地的土地使用效
率，騰出更多土地支援港口運作 

 
我們曾於2015年7月20日葵青區
議會會議上向各議員介紹有關建議 



研究範圍 

兩項可行性研究 
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研究範圍 
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青衣貨櫃儲存及貨物處理多層綜合大樓 
可行性研究 

 



青衣貨櫃儲存及貨物處理多層綜合大樓- 
研究範圍 
 

亞洲物流中心 
- 順豐大廈 

豐樹青衣
物流中心 

藍澄灣 

九號貨櫃碼頭 

研究範圍 
 青衣變電站 

 



建議大樓選址及設計方案 

 擬議多層綜合大樓共有 9 層 

 在第一層至第三層及空地可儲存
約2,700多個40呎貨櫃。 

 第四層至第九層可提供貨物處理
樓面面積約 12萬4千平方米。 

  

 建議發展參數 
 發展地盤面積: 約6公頃 
 上蓋面積: 約 45% 
 地積比率: 約 4.0 
 最高建築物高度: 約80米(主
水平基準上)  

 樓底高度: 8 米至 24 米 
 最高樓面負荷量: 每平方米 

2.5 公噸 

 

  

 車輛出入口 
 設置於多層綜合大樓的
南面 

 建議增加一條四線行車
道以連接青衣路及青衣
航運路 

九號貨櫃碼頭 

* 圖片為顧問公司提供的可行性設計， 只作參考 



亞洲物流中心 
- 順豐大廈 

豐樹青衣
物流中心 

藍澄灣 
九號貨櫃碼頭 

青
衣
路

 

建議設計方案模擬圖 

* 圖片為顧問公司提供的可行性設計， 只作參考 



CEDD – please add the plan 
showing the建議設計方案 
 

露天貨櫃儲存區 

第一層至第三層
貨櫃儲存區 

第四層至第九層 
貨物裝卸區 

頂樓 
貨櫃車停車場 

建議設計方案 

* 圖片為顧問公司提供的可行性設計， 只作參考 



貨物處理 / 附屬
設施 / 寫字樓 

貨櫃儲存 
露天貨櫃儲存 

建議設計方案 

* 圖片為顧問公司提供的可行性設計， 只作參考 



附屬設施/寫字樓 

 露天貨櫃儲存 

頂層綠化及機電房 

貨櫃儲存 貨物處理     

泊車位置 

行車道 

建議設計方案 

* 圖片為顧問公司提供的可行性設計， 只作參考 



環境研究顯示擬議多層綜合大樓對鄰近的環境，包括空氣及噪音，不會帶來
重大影響。 

擬議車輛出入口 
及新行車道 

技術評估–環境影響評估 

亞洲物流中心-順豐大廈 

豐樹青衣物流中心 
 

研究範圍 
擬議多層
綜合大樓
的位置 

擬議露天貨
櫃儲存區 

九號貨櫃碼頭 



• 對外交通方便，車輛主要經
由附近多條快速公路出入，
包括青沙公路、青葵公路、
南灣隧道往來港、九及新界
各區。 

• 建議於多層綜合大樓南面增
加一條行車道以連接青衣路
及青衣航運路，以提升附近
道路的運作效率。 

• 擬議多層綜合大樓所產生的
交通不會對主要路段和路口
帶來重大影響 

 

技術評估–交通影響評估 



技術評估–景觀與視覺影響評估 

亞洲物流中心 
- 順豐大廈  

豐樹青衣
物流中心 

藍澄灣 九號貨櫃碼頭 

青
衣
路

 

發展後移約 25米 

高度約主水平基
準上 80米 

* 圖片為顧問公司提供的可行性設計， 只作參考 



建議設計方案模擬圖 

亞洲物流中心 
- 順豐大廈 

豐樹青衣
物流中心 

藍澄灣 九號貨櫃碼頭 

* 圖片為顧問公司提供的可行性設計， 只作參考 



葵涌多層重型貨車停車場及現代物流設施 
可行性研究 

 



研究範圍 
 

美孚新邨 
 

曼克頓山 

海麗邨 
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葵涌多層重型貨車停車場及現代物流設施  
-研究範圍 
 

八號貨櫃碼頭(東) 



 擬議多層綜合大樓共有 5 層另
設單層地庫 

 可提供現代物流用途的樓面總
面積：約 8 萬平方米 

 可提供停車場車位：約 700 個  
(大部分為貨櫃車位) 

 

建議大樓選址及設計方案 

 車輛出入口 
 經荔寶路及貨櫃碼頭南路
接連附近多條快速公路 

 建議發展參數 
 發展地盤面積: 5至6公頃 
 上蓋面積: 約 50% 
 地積比率: 約 2.4 
 最高建築物高度: 約40米(主
水平基準上)  

 樓底高度: 5 米至 6.5 米 
 最高樓面負荷量: 每平方米 

2.5 公噸 
 

  

* 圖片為顧問公司提供的可行性設計， 只作參考 

西九龍公路（高架） 



建議設計方案 

西九龍公路（高架） 

* 圖片為顧問公司提供的可行性設計， 只作參考 



建議設計方案 

地下物流設施 

露天貨櫃車停車場
及綠化 

第一層至第二層
物流設施 

頂樓貨櫃車停車場及綠化 

地庫停車場 

物流設施 
貨櫃車停車場 
其他車輛停車場 
綠化 
 

第三/四層 
貨櫃停車場及物流設施 

四層 三層 

* 圖片為顧問公司提供的可行性設計， 只作參考 



研究範圍 
 

空氣／噪音敏感受體1 
美孚新邨 
 

 
空氣／噪音敏感受體2 
曼克頓山 

空氣／噪音
敏感受體3 
海麗邨 

擬議 
多層大樓 
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研究顯示擬議多層綜合大樓對鄰近的地區，包括空氣及噪音，不會帶來
重大影響。 

技術評估–環境影響評估 

八號貨櫃碼頭(東) 
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技術評估–交通影響評估 
 研究範圍對外交通網絡便捷，車輛可經由附近多條快速公路，包括：
西九龍公路、青沙公路、青葵公路，往來港、九及新界各區。 

往/返 
葵涌, 荃灣 

往/返 
青衣, 新界西北, 大嶼山 

往/返 
 八號貨櫃碼頭 

往/返 
新界東北 

往/返 
九龍中, 九龍東 

往/返 
九龍南, 香港島 

研究範圍 
 

改善第五號迴旋處 
已納入工務工程項目 

八號貨櫃碼頭(東) 



美孚巴士總站/
港鐵站 

美孚港鐵站 

南昌港鐵站 

路線丙 
(輔助方案) 

路線乙 (輔助方案) 

路線甲 
(確定方案) 

綠色專線
小巴站 

研究範圍 

預計步行時間 
 路線甲(確定方案)： 
往/返南昌約 20分鐘 

 路線乙/丙(輔助方案)： 
往/返美孚約15至20分鐘 

 
乘搭綠色專線小巴87A線的 
預計乘車時間 
 往/返荔景/葵芳約15/20分鐘 

交通安排–行人連接/可達性 



技術評估–景觀與視覺影響評估 

西九龍公路（高架） 

高度約主水平基
準上 40米 

>400米 美孚新邨 
 

八號貨櫃碼頭(東) 

美孚新邨 
 

八號貨櫃碼頭(東) 

* 圖片為顧問公司提供的可行性設計， 只作參考 



研究進度與未來方向 

基線檢討 

初步設計方案 

建議設計方案 

預計完成時間 : 2019 

大綱設計圖則 

區議會及持份者
諮詢 

現時進度 

詳細技術評估 



歡迎各議員就上述提出意見， 

以完善研究結果。 

謝謝 
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