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規劃署 

葵青區議會文件第37a/D/2017號(會上提交)



新葵街- 公營房屋發展計劃 

背景 
 

1. 2017年施政報告 
 

      10年建屋目標: 46萬公私營住宅，每年2萬8千
                公屋 
 

2. 2014年諮詢葵青區議會 
 

      2014年5月8 日: 介紹13幅擬建房屋用地，新葵  
                                街地盤為其中一幅 
 
 
 
 
 
 

新葵街 
 
• 現時土地用途：政府、機構或社區用地及 
                                    鄉村式發展用地 

 
• 現有用途： 路政署高速鐵路的臨時工地 
     ： 渠務署的維修站及臨時工地 
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圖示說明 

擬建公屋地盤界線 

規劃範圍界線參照葵涌分區
計劃大綱草圖編號 S/KC/28 

前葵涌警察 
宿舍地盤 

葵涌警署 

新葵街地盤 

麗瑤街 

葵涌車廠 

葵涌職業訓練中心 
綜合大樓 

下葵涌村 

政府、機構或社區 

鄉村式發展 

住宅(甲類) 

綠化地帶 
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下葵涌村 

葵芳閣 

葵涌警署 

前葵涌警察
宿舍地盤 

(興建中) 

麗瑤邨 

宣道會劉平齋 

紀念國際學校  

鳥瞰圖 

職業訓練中
心綜合大樓 

葵芳廣場 

偉倫中心 

麗祖路公共
房屋地盤 

(即將興建) 

新 

葵 

街 

地 

盤 

中葵涌公園 
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地盤實景相片 

下葵涌村 

渠務署的維修站及臨時工地 

麗祖路地盤 

麗瑤邨 

路政署高速鐵路的臨時工地 

葵涌車廠 

職業訓練中心綜合大樓 

偉倫中心 

示意圖 KEY PLAN 

擬建公屋
發展項目 
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新葵街地盤 
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新葵街地盤發展機會 
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發展參數 

#改劃上述土地為「住宅(甲類)2」地帶的建議須取得城規會的同意。如獲批准，住
用/非住用的最高地積比率為6.0倍/9.5倍，而建築物高度不可高於主水平基準上130米。 

以上資料及有關附件只供參考,建屋計劃的細節尚待詳細規劃及設計。 

新葵街地盤 

地盤總面積 約0.5公頃 

現有土地用途 「政府、機構或社區」及「鄉村式發展」 

建議 土地用途 
 

住用地積比率/ 
非住用地積比率 
 

 最高建築物高度 
(主水平基準上) 
 

 擬建公屋單位數目 

改劃為「住宅（甲類）2」用地 
  

6倍/9.5倍 
  
  

130米 (38層住宅樓房座落二層平台) 

  
  

約650個 

預計人口 約1600人 

地盤綠化率 不少於地盤面積的20% 

康樂設施 綠化休憩設施 
兒童及長者康樂設施 

零售設施 約250平方米 

社會福利設施 建議提供一間長者日間護理中心及一間日間幼兒
中心為有需要人士提供服務。 

泊車設施 參照«香港規劃標準與準則»的上限標準，建議提
供泊車位如下： 
• 住客私家車位：約21個 
• 商用私家車位：約2個 
• 電單車位：        約6個 
• 輕型貨車位：    約4個 

其他設施 • 擬建行人天橋和升降機塔連接前葵涌警察宿舍
公營房屋項目及麗祖路公營房屋項目 

• 屋邨管理設施等 
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視覺影響評估 

公眾觀景點 1 (從中葵涌公園新葵街入口觀望) 示意圖 KEY PLAN 公眾觀景點 2 (從荔景體育館旁的休憩用地觀望) 

公眾觀景點 3 (從葵涌劇院前的公眾地方觀望) 公眾觀景點 4 (從興芳路花園觀望) 公眾觀景點 5 (從葵義路遊樂場觀望) 

觀景點 1 

擬建公屋發展項目 
前葵涌警察宿舍

公屋項目 
麗祖路公屋項目 

 
擬建公屋發展項目 

觀景點 2 

觀景點 3 

觀景點 4 

觀景點 5 

擬建公屋
發展項目 

擬建公屋發展項目 擬建公屋發展項目 
擬建公屋 
發展項目 

麗祖路 
公屋項目 

 

前葵涌警察宿舍
公屋項目 

麗祖路 
公屋項目 

 

葵安樓 

葵芳地鐵站 

新葵芳花園 

前葵涌警察宿舍
公屋項目 

165mPD 

130mPD 
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在全年盛行風情況下，預計風流動: 

• 現存的職業訓練局葵涌大樓及葵涌車房令主導風經大連
排道及新葵街流向葵涌道 

• 選址所建議的樓宇座向及位置並不影響現存在大連排道
及新葵街的主導風流動 

• 因大連排道及新葵街的主導風流動不受影響，擬建的新
大廈對部分下風位置(例如葵涌道、前葵涌警察宿舍、及
葵芳閣等)整體影響輕微。 

• 另外，擬建的新大廈對上風環境(例如下葵涌村和中葵涌
公園等)影響輕微。 

 

新葵街空氣流通評估 
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盛行風向(東北、東北偏東和東風) 

葵芳閣 

下葵涌村 

圖示說明 

前葵涌警
察宿舍 

(興建中) 

中葵涌公園 

全年風流動 夏天風流動 

下葵涌村 

葵芳廣場 

盛行風向(西南和西南偏南) 圖示說明 

葵芳閣 

在夏天盛行風情況下，預計風流動: 

• 葵涌道為現存葵涌區主要的通風廊 

• 預計部份的西南和西南偏南風會經新葵街以南，麗祖路
以北到達下葵涌村 

• 選址所建議的樓宇座向及位置並不影響現存在葵涌道的
主導風流動 

• 因葵涌道的主導風流動不受影響，擬建的新大廈對部分
下風位置(例如新葵街、大年排道等)影響輕微。 

• 另外，擬建的新大廈對部分上風環境(例如葵芳閣、葵芳
廣場及下葵涌村)影響輕微。 
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按環境顧問公司的估算，噪音來自葵涌道。
為符合《香港規劃標準與準則》第九章，就
道路交通噪音所釐定的客觀準則為住宅的交
通噪音水平不超逾70分貝(A)的準則，擬建公
屋的設計會採用或考慮採用以下噪音緩解措
施: 
 
- 調整座向以盡量增加樓宇與噪音源頭的距

離; 
- 建築鰭片、減音窗/ 減音露台; 

 
初部噪音評估結果顯示，在適度混合採用建
築鰭片、減音窗/ 減音露台、合適的樓宇座向
和平面佈置的措施下，能夠符合上述的住宅
交通噪音水平準則。 

噪音評估 

資料來源 :  
香港環境保護署網頁-
http://www.epd.gov.hk/epd/Innovative/greeny/trad/acoustic_window.html 
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交通影響評估 

交通流量主要道路評估 圖示說明 J1 

包括 ﹕ 
 
• 在主要路口及道路進行交通流量評估 

 

• 在附近道路進行行人流量評估 
 

• 公共交通服務評估 (如巴士、專線小巴) 
 

     初步評估顯示擬建的公屋發展項目將不 
     會對區內道路網絡造成不良的影響。 

新葵街地盤 

人流影響評估 

發展項目擬建的行人天橋和升降機塔將改
善當區人流連接網絡，達至優化行人通道
的效果。 

擬建行人天橋 
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建立社區: 改善週邊道路及行人設施 

善用樓底加闊行人通道 

擴闊天后廟小徑 

預留足夠空間在有需要時作道路改善工程 

現有行人道 

現有行車道 

` 

現有通道通往天后廟 

擬議擴闊通道 

有意見新增行人天橋 

麗祖路地盤 
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建立社區: 改善行人網絡 

現從下葵涌村經新葵街及葵富路前往港鐵及巴士總站 
 
有意見興建行人天橋通往港鐵及巴士總站 
 
擬議 / 有意見經天后廟小徑往建議的行人天橋 

往葵芳港鐵站 

麗
瑤
邨 

麗祖路地盤 
(即將興建) 

新葵街地盤 

前葵涌警察宿舍地盤 
(興建中) 

麗瑤街 

葵涌道 

麗祖路 

擬建行人天橋 

升降機塔 

+50mPD 

+37mPD 

+17mPD 

+8mPD 

圖示說明 

不高於主水平

基準130米 

葵義路 

38層 

樓房 
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建立社區: 加強社福設施 

新葵街地盤(新增社會福利設施) 
 

• 長者日間護理中心 

• 日間幼兒中心 
 
 
 

麗瑤邨(現有社會福利設施) 
 

• 伸 手 助 人 協 會麗 瑤 白 普理 護 老院 

• 浸會愛群社會服務處麗瑤老人中心 

• 扶康會麗瑤成人訓練中心 

• 香港基督教女青年會麗瑤社會服務處 

• 生活教育活動計劃 

• 香港基督教服務處賽馬會「鼓舞‧創你
程」計劃生涯規劃服務隊 (九龍西 ) 

• 環保熊貓 
 
 

前葵涌警察宿舍地盤(興建中) 
(提供社會福利設施) 
 

• 安老院舍兼長者日間護理中心 

• 綜合家庭服務中心 
 

 
 
 

前葵涌警察
宿舍地盤 
(興建中) 

新葵街 
地盤 

麗瑤邨 

麗祖路地盤 
(即將興建) 
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長者日間護理中心 

• 長者日間護理中心為身體機能屬中
度或嚴重缺損的體弱及認知障礙症
長者於日間提供照顧及支援服務，
使他們能夠在熟悉的社區安老。 

• 新建樓宇將預留約550平方米作長
者日間護理中心。 

16 

加強社福設施 

日 間 幼 兒 中 心  

• 幼兒中心服務為剛出生至三歲以下
的幼兒提供日間照顧服務，以培育
他們的成長和發展。 

• 新建樓宇將預留約600平方米作日
間幼兒中心之用。 
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• 提供足夠兒童遊樂
場及相關玩樂設施 

 
• 綠化和休憩空間 

 
• 長者康健設施  

 
 
 
 

 
 

 
 

增設兒童及長者康健設施 
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建築期間的環境控制措施 

空氣污染 
 
• 承建商需要符合合約要求，嚴格跟從 
    「空氣污染控制 (建築塵埃) 條例」及 
    「空氣污染管制 (建造工程塵埃) 規例」所要求的塵埃控制 
     措施； 
• 在離開地盤前，泥頭車須經過清洗，以洗去車身和車輪上的泥塵； 
• 蓋好會產生塵埃的物料； 
• 定時向工地及工地對出的道路灑水，以減少泥塵。 

 
噪音 
 
• 承建商需要符合合約要求，嚴格跟從「噪音管制條例」所要求的

聲音控制措施； 
• 盡量為發出高噪音的機器裝置隔聲板或隔音屏； 
• 使用非撞擊式打樁代替撞擊式打樁； 
• 安排會發出高噪音的活動於影響較少的時間進行，以盡量減輕噪

音造成的干擾；及 
• 盡量使用低噪音機動機械。 
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對鄰近建築物的評估及影響和建築期間的監測措施 

鄰近建築物的評估及影響 

 
• 房屋署會於不同階段在項目地盤內，進行必要的地質勘探，並會評估對鄰近建築物的影響。詳細

工程建議方案，施工階段的監控程序及有關的評估與影響報告，將會提交給相關政府部門審閱和
批准（例如土力工程處，路政署，房屋署獨立審查組）。 

 
建築期間的監測措施 

 
• 在施工階段提供適當檢查站, 如地下水監測點和地面沉降標記，鄰近建築物的結構沉降點和傾斜標

記, 並進行適當的監查，以確保公眾安全及鄰近建築物不受影響。 
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歡迎各議員就上述擬議修訂項目 
及公營房屋發展計劃提出意見。 


