
土地行政

葵青區議會文件第43/I/2018號(會上提交)



土地行政(地政) 

地
政
總
署
的
工
作 

土地批出 賣地、批地、 
契約修訂、換地 
及批出短期租約 土地徵用及清理 

土地測量及製圖 

產業管理 
土地管制行動及 
執行契約條款 
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未批租土地(政府土地) 
已批租土地(私人土地) 

• 契約修訂(豁免書) 
• 契約管理 
• 契約延期 

 
• 賣地 
• 批地 

• 短期租約 

• 交回土地 
• 收回土地 
• 重收土地 

賣地、批地、短期租約 



荃灣葵青地政處 

• 負責荃灣及葵青區土地行政事宜 
 

• 葵青總面積 (陸地) 約為2,350公頃，其分佈
如下： 
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土地分佈 公頃 (大約) 百分比 

私人土地 713 30% 

政府部門的撥地  252 11% 

短期租約用地 143 6% 

郊野公園  36 2% 

山坡、道路及空置的政府土地  1,206 51% 

總數： 2,350 100% 
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葵青區出售／批出的政府土地 
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(I) 葵青區近兩年落成的物流中心  
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葵青區的物流中心  
 地段 青衣市地段第185號  青衣市地段第181號  

位置 青衣路 青衣航運路 

用途 物流用途  

土地面積 約2.1公頃  約2.4公頃  

樓面面積 約85,000平方米  約97,200平方米  

满意紙發出日期  2017年11月  審批中 
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(II) 葵青區近兩年出售的政府土地 
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已出售用地  
 

 
 

     
用途 已售幅數 
住宅 2 

非住宅 工業 2 

非工業 2 

加油站 1 
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(III)葵青區2018-19年預計出售的政府土地 
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2018/2019年預計出售用地 
葵涌市地段第515號  

 
 有關土地現為政府土地，荃灣葵青

地政處正安排將土地招標。 
 
位置          : 荔崗街 

 用途          : 非工業(不包括倉庫、
酒店及加油站)  

土地面積   : 約3 800平方米  
地契年期   : 50年  
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2018/2019年預計出售用地 
葵涌市地段第527號  

 
 有關土地現為葵涌市地段第470號，

其地契現正按月續租。已於2018年5
月初招標。 
 
位置           : 葵涌貨櫃碼頭路 
用途           : 加油站 
土地面積   : 約1 579平方米  
地契年期   : 21年  
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(IV) 葵青區內預計的重要發展項目 
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青荃路毗鄰荃灣華人永遠墳場  

 
 

有關土地現以短期租約批出作秤車量重器及／
或作收費公眾停車場用途。租約由2012年2月
開始。  
 
位置                    :荃灣華人永遠墳場以北  
土地面積            :約35,000平方米  
現時用地狀況    :以短期租約批出作秤車量 
                             重器及/或作收費公停車場用途 
土地規劃            :其他指定用途(靈灰安置所)                              
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麗祖路公營房屋發展事宜 

位置 ：麗祖路與麗瑤街交界的空 
 置土地 
土地面積 ：約5 771平方米  
提供單位 ：約819個 
發展期 ：約2020年10月 
目前情况 ：已於2017年9月交予房屋署 
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荔景山路公營房屋發展事宜 

位置 ：荔景邨前中聖書院校址及 
 毗鄰的空置土地 
土地面積 ：約4 100平方米  
提供單位 ：約540個 
發展期 ：2020/2021落成 
目前情况 ：相關土地已於2017年4月 
      及9月先後交予房屋署 



 

大窩口道及葵盛圍公屋發展 
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位置 ：前葵盛駕駛考試中心 
及大窩口道 

土地面積 ：約6 300平方米  
提供單位 ：約470個 
目前情况 ：正等待改劃用途批准 



19 

大窩口德士古道居屋發展 

 
 

位置 ：大窩口德士古道 
土地面積 ：約4 630平方米  
提供單位 ：約494個 
發展期 ：2020/2021落成 
目前情况 ：土地已於2016年 

 6月交予房屋署 



  私人換地及契約修訂申請 

 
 

農地 

•私人住宅 

•非工業用途 

屋地 

•增加樓面 
面積/高度 

主要類型 
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執行土地契約條款 
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執行土地契約條款 

 目標  
 

• 促使業權人盡快糾正違契情況 
 

• 如在城市規劃准許的情況下，向地政總署
申請豁免書或修訂地契條款以容許物業改
變土地用途。 
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執行土地契約條款 

權限及法律依據 
 

• 根據土地契約內的條款  
 

• 根據香港法例第126章《政府土地權 
    （重收及轉歸補救）條例》  
 

• 根據香港法例第28章《土地（雜項條文）
條例》  
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執行土地契約條款 

    主要工作包括 
 

• 調查違反土地契約的投訴和作出跟進 
• 處理其他部門轉介的個案 
• 如確定有違反土地契約條款的情況， 
會採取適當的執行契約條款行動 

• 按照部門制訂的執行土地契約政策，對特
定的情況，主動採取執行契約條款行動  
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葵青區內常見的 
違反契約條款事項 

• 使用工廈單位作商業（包括影樓、派對場所、兒童遊
樂中心，音樂室、興趣班，敎室、食堂、健身室、運
動及娛樂場所）、零售、宗教聚會、辦公室和工作室
用途  

• 使用地契只限作工業用途的工廈單位作迷你倉用途  
• 使用工廈單位作居住用途  
• 使用工廈車位及上落客貨地方作其他用途，例如儲物
或汽車維修 

• 不按照已批核的車位圖停迫指定類別及數量的車輛  
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  優先處理的違反土地契約 
  條款的類別 
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風險為本的執管安排 
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自2016年8月，地政處會優先並從嚴處理區內工廈違契
用途構成較大潛在安全風險的個案。 
 
考慮因素 
 
1. 違契用途涉及引來公眾人流進出該違契工廈單位以使
用其設施或服務（如學習中心、宗教聚會場所、商店、
食肆、娛樂及康樂場所等）；而 
 

2. 同時有關違契單位所處的工廈有場所領有消防處發出
的製造及／或貯存危險品牌照。 

 

 



風險為本的執管安排 
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從嚴處理的執行契約條款行動 
 
1. 向業權人發出警告信，要求業權人於14天限期
內糾正違契用途; 
 

2. 若在警告期屆滿後，違契用途仍未被糾正，地
政處便會啟動程序重收該單位。 
 

 



主動巡查目標工廈 
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符合「公眾
人流」和
「危險品牌
照」兩個考
慮因素的個
案 

發出警告信
前已獲糾正
的個案 

發出警告信
後獲糾正的
個案 

涉及違契用
途但不涉及
「公眾人流」
的個案 

仍在調查及
跟進的個案 

華豐工業中心
第2座 

(2016年8月) 
 

28 18 7 3 0 

美聯工業大廈 
(2017年) 

 

8 4 0 0 4 



 
 

 
 
 

 
 

 
(不當使用車位停泊指定類別 ／數量) 
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執行土地契約行動後 
的糾正個案 

 
 

 
(by LE2, LE3, LM/SD Team) 

 
 
 
 

(車位回復符合地契的指定類別 ／數量) 

 
 

 

 
 

行動前 行動後 



 
 

 
(by LE2, LE3, LM/SD Team) 

 
 
 
 

(使用車位作儲物用途) 
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執行土地契約行動後 
的糾正個案 

 
 

 
(by LE2, LE3, LM/SD Team) 

 
 
 
 

(車位回復符合地契的泊車用途) 

 
 

 

 
 

行動前 行動後 



 
 

(by LE2, LE3, LM/SD Team) 

 
 
 
 

(使用工廈單位作寫字樓用途） 
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執行土地契約行動後 
的糾正個案 

 
 

(by LE2, LE3, LM/SD Team) 

 
 
 
 

      (工廈單位已空置) 

行動前 行動後 



 
 
 
 
 
 
 

(使用只容許作工業用途的工廈作迷李倉） 33 

執行土地契約行動後 
的糾正個案 

 
 
 

 
 
 
 
 

(迷李倉已遷離單位) 

 

行動後 行動前 



 
 
 
 
 
 
 

(在工廈食堂外不當地展示招牌) 
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執行工廈食堂豁免書條款 
行動後的糾正個案 

 
 
 
 
 
 
 

(工廈食堂外的招牌已移除) 

 

行動前 行動後 



葵青區工廈內的 
違契個案數字 

• 葵青區現有約230幢工廈，地政處過去三年處理工廈內的
違契個案的資料: 

 
 

35 

發出警告信宗數 於土地註冊處註冊
之警告信宗數 已糾正宗數 

2015 34 19 8 

2016 118 56 60 

2017 103 48 25 



土地管制 
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土地管制行動 

• 目標 

防止任何人非法佔用政府土地、在政府土地上

非法僭建構築物及非法開墾政府土地 

 

• 權限及法律依據 

根據香港法例第28章《土地(雜項條文)條例》 
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《2015年土地(雜項條文) 
(修訂)條例》 
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新罰則 
 
 

第6(4)條 
 

不合法佔用 
未批租土地 

 

最高罰款 
第一次定罪 

$500,000 + $50,000/日 
 

其後每次定罪(最高) 
$1,000,000 + $100,000/日 

監禁(最高) 
6個月 



土地管制工作範圍 

• 管制未經許可佔用政府土地 
• 管制在政府土地非法挖掘 / 開墾 / 耕種 
• 移除非法擺放路旁環保斗 
• 清理未有其他部門管理的政府土地上棄置的建
築廢料 

• 移除未有其他部門管理的政府土地上已倒塌的
樹木 

• 管理未有其他部門管理的政府土地 
• 參與跨部門聯合行動 

39 



清拆前 清拆後 

管制未經許可佔用政府土地 

• 清拆非法佔用政府土地的構築物 
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清理前 清理後 

管制在政府土地上非法耕種 
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移除前 移除後 

移除非法擺放路旁環保斗 
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清理前 清理後 

清理未有其他部門管理的 
政府土地上棄置的建築廢料 



移除前 移除後 

移除於未有其他部門管理的 
政府土地上已倒塌樹木 
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管理未撥用的政府土地 

(圍封待用政府土地) (圍封容易被非法佔用的政府土地) 



參與跨部門街道管理聯合行動 
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• 管制違例佔用村落通道 

行動前 行動後 



跨部門街道管理聯合行動 
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• 管制違例停泊的單車 (包括「共享單車」) 



土地管理 
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土地管理工作範圍 

1. 處理投訴/查詢 
 
2. 處理申請及管理「短期租約」/「短期豁免書」 

 
3. 處理「簡易臨時撥地」,「地區性小工程」,「鄉
村照明計劃」及「挖掘許可證」申請 
 

4. 處理「暫時佔用政府土地」（街站）申請 
 

5. 管理「政府土地牌照」 
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短期用途土地 

• 沒有即時發展需要而又適合出租的政府土
地，會考慮作短期租約用地; 
 

• 一般會以公開招標形式出租有關政府土地
。地政總署的網站會定時將可公開招標的
政府土地詳情上載，以供公眾查閱。 
 

• 該62幅以招標形式租出的短期租約用地佔
地約106公頃) 
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短期用途（以招標形式出租） 

 
• 招標出租的短期租約用地主要用途類別包括： 
    i)  收費公眾停車場 
    ii) 港口後勤用地，用途類別包括收費停車場，貨
物存放/貨物處理/集裝 

 
• 由2017至2018年5月有6幅土地經招標出租。荃灣
葵青地政處會繼續分批有序地安排短期租約用地進
行招標。 
 

 
 



短期租約-綠化或社區用途 

若有未批租的空置政府土地不適宜以公開招標形式
出租(如需經私人土地進出或面積太小等)，申請人
在得到相關部門及政策局支持下，地政總署可考慮
直接以短期租約形式，批出有關政府土地作綠化或
社區用途。 
 

直至目前為止，葵青區約有50幅有關的空置政府土
地/空置學校，而有關土地的資料亦可以於由地政
總署開發的「地理資訊地圖」查閱，網址為： 
http://www.map.gov.hk/。 
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Draft 
草圖 

For Reference Only 
僅供參考 

 

短期租約(申請例子) 

申請人:香港射擊聯合總會 
用途:練靶場 

申請個案: 九華徑食水配水庫 (審批中) 



處理「暫時佔用政府土地」申請 
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完成整個審批情程序並存檔及統計 

批核並發出「不反對通知書」及相關信件 

檢查申請文件、核對申請日期和地圖、擬定「不反對
通知書」 

接獲機構申請 

處理之相關程序: 



管理「政府土地牌照」 
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「政府土地牌照」統計數字 
(30.4.2018) 

 
居住用途 

 
213 

 
非居住用途 

 
48 

 
總數 

 
261 



徵用/清理土地計劃 
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為有關興建公共設施或發展項目所需土地而徵收私人
土地及／或清理政府土地，並處理相關補償事宜 
 
以下是葵青區主要的徵用/清理土地計劃： 
• 清理政府土地作批地用途 
• 污水收集系統工程 
• 食水設施復修工程 
• 道路工程及加建隔音屏障 
• 無障礙通道設施工程 
• 計劃中的大型公共房屋發展等 
 

徵用/清理土地計劃 
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在葵青區內現正處理的工程項目  

(截至2018年3月15日) 
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渠務 

8% 

無障礙通道 

設施 

34% 

道路 

10% 

水務 

10% 
賣地及公營 

房屋 

5% 

其他 

33% 



公共工程項目例子(一) 
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工程名稱: 
 
工務計劃第6178TB號 –  
葵涌青山公路至工業街升降機及行人通道系統 
 
預計展開日期: 
2018年12月 

 



公共工程項目例子(二) 
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工程名稱: 
 
工務計劃第6185TB號 –  
葵涌大窩口道至禾塘咀街升降機及行人通道系
統 
 
預計展開日期: 
2018年第四季 

 



路旁展示非商業宣傳品 
管理計劃 
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路旁展示非商業宣傳品管理計劃 
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• 葵青區現時共有1233個指定展示點，其中498
個供立法會議員使用，300個供區議會議員使
用，30個供葵青區議會及其轄下委員會申請使
用，餘數可供各政府部門及非牟利團體申請使
用。 
 

• 准許期限:  
–立法會/區議會議員 有關議會的整段任期 
–其他使用者 一般為兩個月，視乎宣傳活
動性質 

 



處理懸掛於路旁的橫額的申請 
 

地政總署負責根據《路旁展示非商業宣傳品管理計劃
實施指引》審批懸掛在路旁的橫額申請 

63 

經批核而懸掛於路旁的橫額
(指定展示點) 

橫額右上角顯示有核准編號及
核准展示期 



處理未經批核和不遵照管理計劃的實施指引的橫額 

未經批核而懸掛於路旁的橫額 (非指定展示點) 
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食環署採取清理行動前 食環署採取清理行動後 



全天候的地圖服務 
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1.香港地圖服務                  2.地理資訊地圖                                 



全天候的地圖服務 
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3.      MyMapHK 流動地圖應用程式 

• 提供六大主題: 
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我們的目標 
 

• 善用香港土地資源，以配合不同發展的需要。 
 

• 不斷更新政策及程序，與時並進。 
 
• 確保土地資源不被濫用 

 
• 增強與區議會的溝通，聽取及跟進區議會的

意見。 



謝謝! 
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