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2016 年 10 月 13 日  北區區議會  

討論文件  文件第 85/2016 號  

 

 

 

聯和市場活化項目  

 

 

目的  

 

 本文件旨在邀請議員就聯和市場這幢歷史建築的活

化再用表達意見。  

 

 

背景  

 

2. 建於 1951 年的聯和市場位於新界粉嶺聯和墟，由聯

和置業有限公司建成，該公司由彭樂三、李仲莊、鄧勳臣、

彭富華、馮其焯、劉維香等本地紳商合資成立。自日治時期

(1941 至 45 年 )以來，新界區興建的市場當中，以聯和市場規

模最大，供應瓜菜鮮魚肉類等日常必需品。聯和市場生意興

旺，後方有露天攤檔。聯和市場與廖族的石湖墟，一度是上

水的兩大墟市地標。直至八十年代，小販農民仍按照「一四

七墟期」在市場前方空地擺賣貨品和農作物。聯和市場從啟

用至結業歷時 50 年。2002 年結業時，檔位悉數遷入聯和墟

街市及熟食中心。古物諮詢委員會於 2010 年把其評定為三

級歷史建築。  

 

 

聯和市場的文物價值  

 

3. 聯和市場樓高一層，由建築師莫若燦設計，建築風格
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為早期現代主義。建築物設計呈 “E”形，柱身用磚和混凝土

建造，牆身均有抹灰髹漆。市場共有七個出入口，場內檔位

則排列在通道兩旁。市場採用平屋頂設計，在中央通道上方

拱起成為斜頂，並設置高側窗。斜頂被階梯式護牆遮擋，因

此並不明顯。市場各個出入口和窗户均有簷篷保護。  

 

4. 聯和市場位置圖及現狀相片載於附件一。  

 

 

活化歷史建築伙伴計劃  

 

5. 發展局計劃把聯和市場納入第五期活化歷史建築伙

伴計劃 (下稱「活化計劃」 )，由非牟利團體予以活化再用，

讓市民大眾欣賞這歷史建築及享用活化後的設施。新一期活

化計劃預計於今年年底推出。  

 

6. 發展局在 2008 年推出活化計劃，以保存及善用歷史

建築，推動市民積極參與保育工作，以及創造就業機會。至

今，共有 15 個項目在該計劃下推行。  

 

7. 活化計劃結合政府和非牟利團體以伙伴合作模式保

育政府擁有的歷史建築。首先由發展局物色適宜活化再用的

政府歷史建築，由政府資助進行活化及改造工程，並公開邀

請非牟利團體提交活化建議書，及交由選定的非牟利團體以

社會企業形式營運活化後的設施。申請機構須按照古物古蹟

辦事處編製的保育指引，詳細說明如何保存有關的歷史建築

及有效發揮其歷史價值。此外，申請機構亦須就財務可行

性，闡明其建議的社會企業如何營運；以及如何令社區受

惠，包括將歷史建築開放予公眾的程度。在活化計劃下，我

們要求申請機構在不影響社會企業營運的情況下，讓公眾免

費欣賞歷史建築。申請機構可劃出建築物的部分範圍作為展
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覽場地或陳列區，介紹有關歷史建築的文物價值。申請機構

亦應盡可能為歷史建築安排開放日及導賞團。  

 

8. 由官方和非官方成員組成的保育歷史建築諮詢委員

會，負責按既定評審準則仔細考慮由申請機構提交的活化建

議書。委員會在綜合各建議書的總體評分後，向發展局局長

建議獲選的建議書。評審準則包括彰顯有關歷史建築的文物

價值及重要性；技術範疇的建議；社會價值及社會企業的營

運；財務可行性；管理能力及其他考慮因素。  

 

9. 政府除資助進行活化和改造工程外，亦會視乎獲選營

運機構提出的申請，提供一次過的撥款，以 500 萬元為限，

以應付社會企業的開辦成本和在首兩年營運出現的赤字，而

先決條件是建議的社會企業預計可在開業初期後自負盈虧。  

 

 

土地規劃及用途  

 

10. 聯和市場所在地現時的規劃用途為「商業 /住宅」地

帶，規劃意向載於附件二。根據這規劃意向，其中以下主要

用途被列為於經常准許的用途：  

 

  食肆  

  教育機構  

  展覽或會議廳  

  商店及服務行業  

  訓練中心  

 

將來聯和市場的使用者無需再就這些用途，向城市規劃委員

會提出申請。  
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徵詢意見  

 

11. 按活化計劃下的一般安排，為鼓勵有意提交活化建議

書的非牟利團體發揮創意，我們不擬在邀請建議書階段規定

聯和市場日後的活化用途。然而，我們歡迎議員就聯和市場

活化用途提出意見。我們就該項目邀請有興趣的非牟利團體

提交建議書時，會在邀請文件內反映議員的意見，供申請機

構參考。  

 

 

 

發展局  

2016 年 10 月  
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附件一  

聯和市場位置圖  

 

 

建築物立面的相片  

  

 

 



6 

附件二  

規劃意向  

 

 


