
+ 

香港社會服務聯會 
將軍澳組合社會房屋計劃 

2020年8月24日 

SKDC(HPDC)文件第 70/20 號



+ 
背景  

  大量市民居住於不適切的住房，住屋環境令他
們處於一種社會孤立的狀況，沒有社區層面的
支援，陷入貧窮的惡性循環 

公屋供應嚴重不足，輪候公屋的申請達26萬戶，
平均輪候時間為5.4年，基層人士租住私人房
屋的負擔不斷加重，短期難以改善社會孤立和
貧窮狀況 
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+ 
計劃目標 

為正長期輪候公屋或居住環境惡劣的基層市民，
提供有租約年期限制的可負擔及過渡性社會房
屋，以改善生活質素 

為基層市民提供社區支援，提升生活技能，同
時鼓勵他們貢獻社區，取得社會的認同 

利用組裝合成建築技術，以最有效、經濟及環
保的方法，利用短期可供使用的閒置土地，提
供過渡性社會房屋 
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+ 
選取組裝合成建築技術的考慮  

組合屋可以重用及比較環保 

有外地經驗可以借鏡 

省時：在熟地興建組合屋，需約一年（比較興
建標準住宅樓宇與臨時住宅的分別，興建一般
住宅樓宇（包括清拆舊建築物、平整土地、興
建新樓宇）需最少幾年時間） 

預製組合屋符合屋宇署的建築物條例等要求 
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+ 
就過渡性房屋的跟進工作 

在2020年5月19日，西貢區房屋及規劃發展委
員會在會議上通過動議：「要求運房局配合非
政府機構優先研究在西貢及將軍澳其他地點，
例如將軍澳第8區等，興建過渡性房屋作替代方
案….」 

在6月，社聯與地政總署聯繫，並與運房局研究
在西貢區內其他七塊閒置用地，並了解他們的
長遠及短期的用途狀況。 

除了65區外，社聯亦建議利用以下兩幅短期租
約用地作過渡性社會房屋之用。 
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+ 
建議選址(一) 

地點：寶林北路近寶林消防局 

地段：鄉村式發展用地 

面積：3,811平方米 

可建單位數目：約200個 
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建議選址(一) 
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建議選址(一) 
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+ 
建議選址(二) 

地點：唐賢街及至善街交界 (天晉二對面) 

地段：政府、機構或社區設施用地 

面積： 3,800平方米 

可建單位數目：約200個 
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建議選址(二) 
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建議選址(二) 
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基本設計 
樓高四層，每個項目有1人, 2人, 3人及4人住戶單位 

人均居住面積不少於75平呎 

單位內有基本設施，設計會兼顧周圍環境 

項目亦會考慮地區需要，建議提供相關的社會設施或服務 
 

12 



+ 
主要持分者  
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+ 
租住年期和租金  

對象 
輪候公屋三年或以上住戶 

居於不適切住房 

有其他的社會需要 

租戶的租約年期不少於2年  

租戶獲編配及接受公屋後1 個月內需交回單位  

租金水平參考「社會房屋共享計劃」、綜合社會保
障援助(綜援)的租金津貼最高金額、租戶入息水平等 

將邀請熟悉該區的非政府機構營運，招募合適租戶，
提供社區服務 

 



+ 
社會房屋服務元素  

1. 為入住的居民提供適切的社會服務是社會房 
屋的核心元素，將委託在社區有足夠支援服 
務承托的非政府機構或社企作為營運機構， 
規劃和推行服務。 

2. 社會房屋的服務有「個人」及「社區」兩個層面：  

「個人」層面：支援住戶學習生活技能，例如個人
儲蓄及認識社區資源，以增強他們面對逆境的信心
與能力，即使日後遷往新社區仍然找到合適社區支
援。  

「社區」層面：透過學習群體生活及營造社區，與
鄰居及外界建立關係，改善自己的生活質素，同時
亦得到社區人士的認同。  
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+ 
過渡安排 : 住戶入住與遷出計劃  

重要步驟協助租戶在指定時間內順利遷出：  

營運機構在揀選住戶時經已考慮住戶是否有決
心於兩年內加強鞏固自身的能力 

營運機構提供社會服務 

社聯亦會與營運機構建立溝通機制 

單位規格或/及租金水平會跟公屋有差異 
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+ 
未來工作計劃  

就兩幅建議選址及65區選址繼續進行可行性研究 

委託工料測量師就擬議工程項目作估價，尋找及申
請撥款； 

開展招標程序，邀請建築公司及組合屋生產商入標； 

探訪將軍澳區的服務團體，了解他們對組合屋的看
法； 

邀請營運機構，讓營運機構可以提早準備提供服務
及甄選租戶。 
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